nd des B 10 des Baugesetzbuches in der Fassum g v
A om 8.Dez.
86 (BGBL.I, £.2253), zuletzt geindert durch m1u—§e Ix-vg::i
m’ . Abschnitt II Nr.1 des Gesetzes vom 23.Septembm—er 1995"%
i 90 II $.885,1122) und 85 Abs.] Kommunalverfassumseg vom 17.Mai
-‘:OC (GBL.I Nx.28, 5.255) i.d.F. des Einigungsvert rages hat die

tadtverordne tenversammlung diesen Bebauyngaplan m it den &rt-

! Bauvorschriften als Satzung be; g

Filr den Bebauungsplan gelten aufer Mx‘é’M ungaformel
genannten Rechtsgrundlagen . ot :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutz G ficke
Baul 011 v-es- igé?6-1962 in der Neufassung vom ang;tzm

die Verordnung ber die Ausarbeitung léne

1 ; der Baule —Sitp
die Darstellung des Planinhalts (!1mei'ehenve:=.-ormae ‘T:!G—
Plan Vv90) vom 18.12.1990 (BGBL.I 1991, S.58)

Die Stadtverordnetenversamml hat in ihrer 8itzum=mg ”-0?-9‘1
die Aufstellung des Mbauung_':;:gauea beschlossen. - i

Der m. 52 Abs.2 BauGB ¥ 1

.

n (18 '{ﬁtgerle:i.st.r

e Sta hetenversammlufio hat in ihrer Sitzummeg
zw& des "“ planes und der Begriindung n;:.e. und
entliche Auslegung gem. 53 Abs.2 BauGB be sen. ‘
Ort und Dauer der &ffentlichen Ausl " ‘L-OW
ortsilblich bekanntgemacht . Nl e TR
3

ntyurf deg lans und der Begriindung Faahen
2. bis q}qe- §3 Abs.2 BauGB 6!5!&11&1“"“
4 '/ o

‘ //,\ Tes<tliche Festsetzungen o L SO .
: ol b ™ |  ——
T . 7 ot .« Blegel : g 1. -Bliygermeist <y
- — - Gewerbege=biet __§ 8 BauNvo v 5

ﬁ { Das Gewer  begebiet wird gem&B $ 1 Abs.5 im Verbimdung
§ 1 Abs.S BauNVO wie folgt e imgeschrinkt: —

..‘?.

) g hat den Bebauungspl Pri-

2. als Satzung ( m
1.1 In den aummsgewiesemen Baugebi e ten sind generell Folgende o
nicht zwmlissig :
Einzelharswdelsbetriebe und Bet riebe der Schrott- wund Alt—
materialv ervertung.

1.2 Im Baugebwiet GE 1
1id nur <Geschifts-, Biro- wmnd Verwaltungs ;
§ 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO zulissig. W i aane

o e
> - \
. kqerneiat, =r

____ g % - e - s | ‘ Y ‘;- ¢ ¢ : = : & : y 3 ' . - .. : P et o r " 3 g i £ : v - tamhi‘::ieh bede“t‘swi 3 w
. T o LR - _ 3 _ e _ e % : o : - _ ™ c 1.3 Im Gewerlbw=egebiet GE 2 i o tze inner¥ualb des Gel-
_ \O} : C ‘ - Jen geplans vollstandi <X eon Stand
i . - mmﬁmgzﬂa“ G:U:hg‘::;:ﬁiﬂe Punk t Bihu 4 wie folgt eingeschrinkt: R RS o . — e
: by ftsgebiud gilt : 2
Ausnah=msweise zulissig si ne Verkaufs- Ausstell - 8t hinsichtlich der baulichen Anlagen innerhall> des Ge
flichem, die im unmittell»axen Zusammenhang s S e o Seteithen i Bebauungaplans geometrisch eimvandfres .
Standosxt erfolgten Herste 1 lung oder Weiterverarbeitumg
von Waxren und Giitern stelsem, von untergeordneter GréBe ‘Magdeburg, den 22,93.93
-mium 1 eine mit der gewewblichen Produktiom, Weiter ver-
arbeit ming oder Dienstleis twung im Zusammenhang steliencle : N s,
! baulicdhe Anlage bilden. : Stadtvermessuncesamt
L , FGr Punkt 3 und 4, Tankstell em und Sportanlagen, gilt: \

i . E i : = Diese MWutzun sind nur— ntergeordne etriebs — : ‘
" Y = s B SO oo S S s o g T
| > | | - . _ cstmardeastl, o comal hoSEmn _ . _ _ b8 .1 sowit & 246a Abs.1 Satz 1 Nr.4 B
2 _ _ 5 914 .1 Nr. 12 + 1 Bau - Verasieails =ossen Wexden Nutzusmgen nach § 8 Abs.3 Punkt 3 migung vorgelegt worden. , cihand

v

sstitten -. . :
-iﬂ“ urveds. ma: Nutzus des Gebietes GE 2 =uldssig. vem igen Tage
soweit ihare Emissionen folge Grenzwerte, entsprechenck
DXN 18005 . nicht @iberschreit em: e mit Auflagen / MaBnahmen / Hinweisen

Magdeburg, den

R e BT e « | &

tags : 55 dBA ; machts : 4O dBA.

¥

5 B Flur 0725 2. Stellplit =e und Garagen

im Auftrage

Stellplit ==e und Garagen sind wnur innerhalb der berbaubaren .
GrundstiicBcsflichen und auf clen dafiir festgesetzten Flacksen W‘w Verfahrens ( 81
g ~Zingen, siehe dazu Bawmmkt 4. "Anpflanzungen von B aumen —— S w

1 Abs.1
ekann cht

im Amteblatt
Der Bebauungsplan ist damit am W&

Magdeburg, mm g /

31

PLANZEICHENERKLARUNG

Die im Pl =an festgesetzte FlE@<he fiir Geh-, Fahr- und Lei & ungs- L&Mheuptstmt' agde " Stady,
5 O AEESes 1 N 15 BauGB recht ist zugunsten des Betr—e ibers einer Mobilfunkanlage zu Stad‘l‘planunitha:‘nt ey

8 i L ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9bs. Vi 1 BoueB

belasten.
Die Lage <der Fliche ist von dler Bebauung abhéngig und kann
einvernehimnlich unter den Nut = ern festgeledgt werden.

X GEWERBEGEBIETE _ 5 § BaulV0
se- - : GE (NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
2 SIEHE TEXTL. FESTSETZUN

e PUNKT 1)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 5 9 Abs. 1Nr. 1 Bau6B

5 9AEDes. 1 N 20 +25 BauGB pie im Pl=an festgesetzten st 1 apenbegleitende Bepflanzunessflichen
der Ersch liepungsstrafe sinc® mindestens zu 60 % {1 ncdeck:
» Rasen, endeckemden Gehélz=en oder Strduchern zu bepflamnzen, die
5 0 ABES ¥ Nr. 25a BauGB ﬁ:gt.}im 40 % sind verkehxr 1 ichen Anlagen vorbehalten { Einfahrten
Je 50 m* Bepflanzungsfliche i st ein hochstimmiger, stam ts-—
heimische = Laubbaum zu pflarm=en, 2zu erhalten und hﬁim o ar
zw ersetzen, mit Stammdurcheme-sser >= 15 cm. Alle weiteremn : f
PFlanzenf X ichen sind zu 100 = zu be " il R A .
mﬁtﬂ.ieﬁ sind alle in Norc® — Sid-Richtung verlaufenden Grund- AR
cksgre sazen beidseitig mit einem Pflanzstreifen von 2, 50 m Breite : '
awszustat £en. In dieser Fliciwe sind Einstellplidtze zugel assen. Fir
S 9 AE=es. 1 Nr. 16 BouGB diese Nut==ung diirfen die Grimswmstreifen je Grundstiickseseit e iiber eine
J s ; Lange von 7,50 m auf 1,00 m =usgediinnt werden. Danach ha t
desten= eine L&nge von 2, S m Breite in voller Tiefe =zwu folgen 3
IN OF FENTLICHER (Bauminse 1 ). Die Bauminseln s=ind versetzt zu beiden Seit en der Wl o
AHRTMOGLICHKEITEN GrundstilicBsgrenze anzuordnerm und mit eipem heimischen Bawum zu / ¥
7. -.'/:c
| A= - L -

bepflanzesa.
5. Gestaltuney (6rtliche Bauvorsseshrift) 83 -4 Baud o AT fA,,

8. 08 GRUNDFLACHENZ AHL
V) GESCHOSSFLACHENZAHL

oo 8. TH 55m  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
a e e
IN m UHN.
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Regietungsprasidium Magdeburg
Genehmigt gema Verfugung M ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
vom heutigen Tage - GRUNDFLACHENZAHL | HOME DER BAULICHEN

v 5
Fiaraner /. - g 1 /f ==
{v'-l-:’-'r-.c-!n apper
e =T :

1 Rauml 3 r Gel tun rei <

Die 6rtliehe Bauvorschrift Cmk»er die Gestaltung gilt inne rhalb des
Geltungsbereiches des Bebauwmamgsplanes Nr. 257-1 nur in den
Baugebiete=n mit der Festsetz=wmng GEz.

-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 2 Baumasssenstrulktur

Die Betrierbsstruktur ist lirme=ar vom Eingang des Grundstii<kes aus-
geshend in einer D¥eizonung z=—wm gestalten. Die Gebiudestel lung ist
senkrecht bzw. waagerechl zimx Nord-Sid-Richtung zu wihlem.
a) Verwal Tungsbau und Ausste= I lungsriume (Schauseite des Betriebes
S 9 ANESes 77 BB e
. b)Y Produk £ion und Lager (unwe i ttelbar abhingig vom Produl tions-
ablauf 3 der Vexrwaltung nas<=hgeordnet.
¢y Freifl Schenanlagen (nicht— wummittelbar abhingig vom Produktions-
ablauf ¥ im hinteren GruncE ssticksbereich.
5 1 Al L. Im westli<hen Bauggebiet ver® &Huft die Betriebsstruktur vem Ost
5 16 Awslbs S BauNvo nach West ., im mit€Tleren Baucg<biet in Nord-Siid-Richtung wmnd im
: Osstlichenr Baugebiet von West— «n nach Osten.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhald eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Verfahrens—

— STRASZENBEGRENZUNGSLINIE

nicht geltend gemacht worden.

. & & BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
§ 3 Dachf <>rmen

i o A GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT Y 3"‘”5“;%281“2'0 — w— . Im der Zowse 1, Verwaltungsge=lbiude, sind nur Flachdicher zuldssig.

pir————.. FLURGRENBZE § 4 Socke 1hdhen

g —_— m _ Die Socke Lhdhe daxf in der =-eone 1, Verwaltungsgebiude, reicht mehr
FLURSTUCK UND FLURS als 0.50m dber demm neuen Stx—afenniveau - 45m U.HN. - 1iegen.

Made‘o

€ieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
3 BauGB in Verbindung

InnerhalD s
sind Mingel der Abwidgung nach § 214 Abs.

mit § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden. "
VORHANDEENE GEBAUDE

§ 5 Ordnumgswidrickeit
GSCHUNC Oxdnungsw idrig hamdelt, wer =ls Bauherr, Entwurfsverfass er oder

_ 2 Unmternehmer eine Baumapnahme= durchfiihrt oder durchfilhrer 1ift, die
HOHENPURIKTE IN m UHN. nicht den Anfordexungen der S§ 1-4 entspricht.

Magdeburg, den

Siegel Stadtplanungsamt

——



