Planteil A

Planzeichenerklérung | Teill A (52 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz Planzv90)

Planteil B

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

2. Mal3 der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet

Textliche Festsetzungen

81 Dienach 86 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zuléssigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Vergnlgungsstétten werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

82 Die Mindestgrundstiicksgrofie fur freistehende Einfamilienhauser betragt 500 gm,
fir Doppelhaushélften 350 gm. Der Bau von Kellern wird ausgeschlossen

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellpldtze mit ihren

WA | £,
0,35 0,35 = Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafd Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zulassig.
0,8 = Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
A = Einzel- und Doppelh&user zulassig 84  Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der tiberbaubaren
TH =49,5m bis 51,5 m Gber NHN Grundstiicksflache zuléssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, ist hiervon
ausgenommen.
/' x_/ FH =52,5m bis 55,5 m tiber NHN (8 12 Abs. 6 BauNVO)
B hoéhe = 45,5 m NHN . . .
S = === (Bezugshohe . ) 85 Grundstlickszufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind paarweise zusammenzulegen. Je
. L. Grundstuick ist nur eine Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 3 m mdéglich.
3. Bauweise, Baugrenze, Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
ThomaS—Mann’StraBe ~~~~~~~~~~~~~~ .. . . . . .
_— g | ] Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO) 86 Auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswassers ist daselbst zu speichern, zu
w \\ g verdunsten oder zu versickern. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)
\ @4 | TEEmEm Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
@ | 8 7 Die maximale Hohe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen StralRen
) g | 1,3 m nicht iberschreiten.
ﬁ l ﬁ | (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
I o ll 4. Sonstige Planzeichen
| W | 88 Die Wohngebaude sind traufstandig zur Thomas-Mann-StralRe hin auszurichten um den Einbau
[ | von Solaranlagen zu erméglichen und ein einheitliches Stral3enbild sowie groliere Gebaudeabstande
. od P s — — T 00 l | G§r96nAZben 9%8 raéllranlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu den siidlichen Nachbarn zu férdern. Eine Ausnahme bilden Wohngebaude mit Pultdach,diese sind
0223 ' = = e e — _— i l | ( s. 7 BauGB) firststandig zur Thomas-Mann-Stral3e hin auszurichten. 8 9 Abs. 2 BauGB
. 5
P T 10237 | S | 89 Der Bau von Kellern wird aufgrund potentiell gespanntem Grundwasser ausgeschlossen.
== — 10238 10244 / 8 9 Abs. 2 BauGB
— = I
10235 10236 l Hinweise
10226 10227
10225 1. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.
2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes z&hlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es
besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.
3. Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines eingedeichten Areals. Eingedeichten Areale
gehdren zu den deichgeschiitzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen oder
Versagen eines Deiches iberschwemmt werden kénnen.
Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Entwurfsbearbeitung Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Lan d es h au ptStadt
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Entwurf zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefihrt Unterrichtung der von der Planung beriihrten M ag d e b u rg
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- auf seiner Sitzung am 13.10.2011 gemaf3 § 1 Abs. 3 worden. Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geadnderten geltenden Fassung, und 8 6 Abs. 1 der Wege und Platze vollstandig nach. planes Nr. 267-1.1 wurde ausgearbeitet vom : und 812 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha- nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Stadtpl t Maadeb
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt bentrégers die Einleitung des Verfahrens zum Magdeburg, den DS..../11 Anlage 2 adtplanungsam agdeburg
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267-1.1 Siegel Magdeburg, den
geanderten, geltenden Fassung hat der Stadtrat der Magdeburg, den "Thomas-Mann-Straf3e" beschlossen. Siegel
Landeshauptstadt Magdeburg am den Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach Oberbirgermeister
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267-1.1 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Oberbirgermeister
"Thomas-Mann-Stral3e" bestehend aus der Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil Siegel die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
B ), einschlielich dem Vorhaben- und Magdeburg , den BauGB entsprechend. nung und Landesplanung zustandige Behorde ist Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267-1.1
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhaben- Der Einleitungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 geman §1 Abs. 4 BauGB erfolgt. offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
bezogenen Bebauungsplanes, als Satzung Satz 2 BauGB am 25.11.2011 tber das Amtsblatt beteiligt, mit Schreiben vom zur Abgabe THOMAS'MAN N'STRASSE
beschlossen. Nr. 47 ortsiiblich bekannt gemacht. Magdeburg, den einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der .
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Stand: Juni 2012
Magdeburg, den Magdeburg, den Siegel Magdeburg, den
Siegel Siegel

Siegel

Oberblrgermeister

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Planverfasser

Oberbirgermeister

Oberbirgermeister

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267-1.1
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und die Begriindung haben vom

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 267-1.1 einschlief3lich
Vorhaben- und Erschlieungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemald § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfliihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 267-1.1, einschlief3lich Vorhaben-
und Erschliefungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 267-1.1 ist gemafd
8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 267-1.1
"Thomas-Mann-Straf3e" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 267-1.1 Ubereinstimmt.
Magdeburg, den

Siegel
Stadtplanungsamt
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwéagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt
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Ingenieurbiiro f. Bauwesen Fischer
Dipl. Ing. B. Fischer

Jahnring 51

39104 Magdeburg
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