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alte Fassung (aF)

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrage n
fur die Stadt Magdeburg
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) 88 132 und 133 (3) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 und Anlage |, Kapitel
XIV, Abschnitt 1l des Einigungsvertrages vom 31.August 1990,
§ 246 a (1) Nr. 11 sowie des Gesetzes uber die Selbstverwaltung der
Gemeinden und Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung) vom 17. Mai
1990, 8 5 (1) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Magdeburg
am 10. September 1991 folgende Satzung beschlossen:

zuletzt geéandert durch die

1. Anderungssatzung zur Satzung tiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen fur die Stadt Magdeburg
- ErschlieBungsbeitragsatzung -

Auf der Grundlage der 88 132 und 133, Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 und
§ 246 a Abs. 1, Nr. 11, Anlage |, Kapitel XIV, Abschnitt I, des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 sowie 8 5, Abs. 1 des Gesetzes
Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) vom 17. Mai 1990, hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Magdeburg am 21.07.92 folgende
1. Anderungssatzung zur Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen far die Stadt Magdeburg
(ErschlieBungsbeitragsatzung) vom 10. September 1991 (Amtsblatt fur die
Stadt Magdeburg Nr. 2 vom 30. Januar 1992) beschlossen:

neue Fassung (nF)

Satzung der Landeshauptstadt  Magdeburg Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS )

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), und des § 6
der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S. 383), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814), hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg (Stadt) in der Sitzung am ... 2012 folgende
Satzung beschlossen:
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§1
Gegenstand der Satzung

Die Stadt Magdeburg erhebt nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung ErschlieRungsbeitrage.

§1
Gegenstand der Satzung

Die Stadt erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir
ErschlieBungsanlagen nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung

ErschlieBungsbeitrage.

(1)

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1.

Strallen, Wege und Platze — ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten —, an denen eine Bebauung
zulassig ist,

a)

b)

bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16,5 m,
wenn sie beidseitig anbaubar sind und mit einer Breite bis
zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

bis zu 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 24 m, wenn
sie beidseitig anbaubar sind und mit einer Breite bis zu 18
m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

von mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 32
m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und mit einer Breite
bis zu 22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand gemani § 128 BauGB fur

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze

a) an denen eine Bebauung bis zu 2 Vollgeschossen zulassig ist:
mit einer Breite bis zu 16,5 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) an denen eine Bebauung mit 3 oder 4 Vollgeschossen zulassig
ist:
mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind
und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) an denen eine Bebauung mit mehr als 4 Vollgeschossen
zulassig ist:
mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind
und mit einer Breite bis zu 22 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,
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StraBen, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie
beidseitig anbaubar sind und bis zu einer Breite von 26 m, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

Sammelstral3en bis zu einer Breite von 34 m,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B.
FuRgangerbereiche, selbstandige FuR- und Radwege) bis zu
einer Breite von 3 m,

Befahrbare Wohnwege in voller Breite,

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 2 Abs. 1 Nr. 2 aF wird 8 2 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe d nF)

d) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentrum,
grol3flachigen Handelsbetrieben, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet:
bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind
oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssiq ist, und bis zu
einer Breite von 26 m, wenn sie einseitig anbaubar sind oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist;

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 2 Abs. 1 Nr. 3 aF wird 8 2 Abs. 1 Nr. 2 nF)

2. Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete (d. h. éffentliche Straf3en,
Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur
Erschlielung der Baugebiete notwendig sind):
bis zu einer Breite von 34 m;

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 2 Abs. 1 Nr. 4 aF wird 8 2 Abs. 1 Nr. 3 nF)

3. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege):
bis zu einer Breite von 3 m;

(redaktionelle Anmerkung: § 2 Abs. 1 Nr. 5 aF entfallt)
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6.

Parkflachen fur Fahrzeuge bis zu 10 v. H. der beitragspflichtigen
Flache nach § 6 soweit sie nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
nach den Ziffern 1-3 sind,

Griunanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der
vorstehenden Ziffern sind, bis zu einer weiteren Breite von
4 m,

b)  soweit sie nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
10 v. H. der beitragspflichtigen Flache nach § 6,

Stral3enbdume.

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 2 Abs. 1 Nr. 6 aF wird 8 2 Abs. 1 Nr. 4 nF)

4, Parkflachen fur Kraftfahrzeuge

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen sind (unselbsténdige Parkflachen):
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen):
bis zu 10 vom Hundert der beitragspflichtigen
Grundstticksflache nach § 6;

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 2 Abs. 1 Nr. 7 aF wird 8 2 Abs. 1 Nr. 5 nF)

5.  Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind (unselbstandige Griinanlagen):
bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Grinanlagen):
bis zu 10 vom Hundert der beitragspflichtigen
Grundstiicksflache nach § 6.

(redaktionelle Anmerkung: 8 2 Abs. 1 Nr.8 aF entfallt)
(redaktionelle Anmerkung: 8 2 Abs. 2 nF wird neueingefiigt)
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergré3ern sich die

in Absatz 1 Nummern 1 und 2 angegebenen Breiten um die Hélfte,
mindestens aber um 8 m.

Seite 4 von 16




DS0243/12 - Anlage 1 - Synopse EBS 1992 - EBS 2012

(2)

3)

Ergibt die zuldssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an
Vollgeschossen, ist die Breite mal3gebend, die der Mehrheit gleichartig
nutzbarer Flachen der erschlossenen Grundstlicke entspricht. Das gilt
auch, wenn ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1, Nr. 2 nicht nur der
ErschlieBung von Grundsticken in  Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten dienen.

Die in Abs. 1, Nr. 1-3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie
werden ermittelt, indem die Flache der ErschlieRungsanlage durch
deren Lange (Achse) geteilt wird.

(redaktionelle Anmerkung: aus 8 2 Abs. 2 aF wird § 2 Abs. 3 nF)
(3) Ergibt die zulassige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an
Vollgeschossen und somit nach Absatz 1 verschiedene Hdéchstbreiten, so
ist die Hochstbreite fur die hdchste zuldssige Zahl an Vollgeschossen
heranzuziehen.

(redaktionelle Anmerkung: aus 8 2 Abs. 3 aF wird 8 2 Abs. 4 nF)
(4) Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 3 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die Flache der
Verkehrsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

(redaktionelle Anmerkung: § 2 Abs. 5 nF wird neueingeflgt)

(5)

Ein Vollgeschoss liegt vor, wenn es ein Vollgeschoss im Sinne der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ist.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

84

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsau fwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsau fwand

Die Stadt tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.
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§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden ein
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine
ErschlielBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden ein
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlielBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand es

(1) Der nach den 88 1 bis 4 ermittelte ErschlieSungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke nach deren Flache verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Mal3 beriicksichtigt.

(2) Als Flache der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 gilt bei
Grundstuicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zuléassigen
Nutzung zugrunde zu legen ist.

(3) Als Flache der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 gilt bei
Grundstucken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
die fur die Ermittlung dieser Flachen erforderlichen Festsetzungen

nicht enthalt,

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, hdchstens die
Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit
der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

a)

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand es
Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemdR 8§ 4 reduzierte
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundsticke nach deren Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache
eines Grundstiicks ergibt sich durch Multiplikation der Grundstiicksflache
mit _einem __Nutzungsfaktor, der die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Malf3 bericksichtigt.

(1)

Als Grundsticksflache gilt bei erschlossenen Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplans die Flache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(2)

Als Grundstiicksflache gilt bei erschlossenen Grundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplans oder fir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

(3)

wenn sie an der ErschlieBungsanlage angrenzen:

die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit
der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichm&Rigen
Abstand von 50 m parallel dazu verlauft,
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b)  soweit sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen, b)  wenn sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen:
hdchstens die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlielBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 ErschlielBungsanlage zugewandt ist und einer Linie, die im
m dazu  verlaufenden Linie. Zuwegungen bleiben gleichmaRigen Abstand von 50 m parallel dazu verlauft, wobei
unbertcksichtigt. Zuwegungen unberticksichtigt bleiben.

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8§ 6 Abs. 3 Buchstabe c aF wird 8§ 6 Abs. 3 Satz 2 nF)

c) soweit die tatsachliche gewerbliche oder bauliche Nutzung den Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Abstand von 50 m Uberschreitet, die Flache die sich aus der Nutzung den Abstand von 50 m, fallt die Linie gemaf Satz 1 Buchstaben a
hinteren Grenze der tatsédchlichen Nutzung ergibt. Die und b zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Buchstaben a und b finden sinngemald Anwendung.

(4) Die Tiefenbeschrankung von 50 m gemaR Abs. 3 ist nicht anzuwenden | (redaktionelle Anmerkung: 8 6 Abs. 4 aF entfallt)

bei Grundstiicken mit Uberwiegender gewerblicher oder industrieller

Nutzung sowie bei Grundstiicken, die als Dauerkleingarten, Friedhofe,
Sportplatze oder Freibader genutzt werden.

(redaktionelle Anmerkung: aus 8§ 6 Abs. 5 aF wird § 6 Abs.4 nF)

(5) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalR3es der Nutzung wird | (4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die

die Flache (Abs. 2 bis 4) mit einem Nutzungsfaktor wie folgt Grundstucksflache gema&R Absétze 2 und 3 mit einem Nutzungsfaktor wie

vervielfacht: folgt vervielfacht

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00 a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00,

b)  bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25 b)  bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25,

c)  bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50 c) Dbei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50,

d) bei einer Bebaubarkeit mit vier oder d) Dbei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75,
funf Vollgeschossen 1,75

(redaktionelle Anmerkung: 8 6 Abs. 4 Buchstabe e nF wird neugefasst)

e) Dbei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen 2,00,
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e) bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr
Vollgeschossen

f) bei Sportplatzen, Freibadern, Dauerklein-
gartenanlagen oder sonstigen Grundstucken fir
den Gemeinbedarf, die nach ihrer Zweckbe
stimmung nur in einer Ebene genutzt werden
kénnen

g) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden dirfen

h)  bei Friedhofen

2,00

0,50

0,50

0,20

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 6 Abs. 5 Buchstabe e aF wird § 6 Abs.4 Buchstabe f nF)

f) bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,25,

(redaktionelle Anmerkung:
8 6 Abs.4 Buchstaben g und h nF werden neueingefigt)

a
o

g) beieiner Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,50,

h)  Dbei einer Bebaubarkeit mit mehr als sieben Vollgeschossen
zuzuglich je weiteres Vollgeschoss 0,25,

N
921

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 6 Abs. 5 Buchstaben f bis h aF werden 8§ 6 Abs.4 Buchstaben i bis k nF)

i) bei Sportplatzen, Freibadern, Dauerklein-
gartenanlagen oder sonstigen Grundstucken fir
den Gemeinbedarf, die nach ihrer Zweckbe
stimmung nur in einer Ebene genutzt werden

kénnen 0,50,
) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder

gewerblich genutzt werden dirfen 0,50,
k) bei Friedhofen 0,20.
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(6)

Fur  Grundsticke innerhalb des  Geltungsbereiches
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

eines | (5)

(redaktionelle Anmerkung: aus 8 6 Abs. 6 aF wird § 6 Abs.5 nF)

Far Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse, wie folgt:

a)

b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchst
zulassigen Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan
nur Grundflachen- und Baumassenzahlen aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf die nachsthohere Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der
Baunutzungsverordnung sind, werden hinzugerechnet, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise
genutzt werden.

Ist eine groRere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen.

1.

Ermittlung des Nutzungsmaf3es bei

Grundstiicken, fir die ein

Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festsetzt

a)

b)

Ermittlung des Nutzungsmaf3es bei

Als Zahl der Vollgeschosse qilt die im Bebauungsplan
festgesetzte  hochstzulassige Zahl der  Vollgeschosse.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der BauO
LSA sind, werden hinzugerechnet, wenn sie uberwiegend
gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt
werden.

Uberschreiten Geschosse, die nicht als Wohn- oder Biroraume
genutzt werden, die Hohe von 3,5 m, so qilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumasse des Bauwerkes geteilt durch 3,5;
mindestens jedoch die nach Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulédssige Vollgeschosszahl.

Ist im Einzelfall eine qgroRere als die festgesetzte
hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicken, fir die ein

Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

a)

b)

Weist der Bebauungsplan nur Baumassenzahlen aus, so gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5.

Ist eine groBere Baumassenzahl als die zulassige
Baumassenzahl genehmigt, so ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse aus der Teilung dieser genehmigten Baumasse
durch 3,5.
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(7)

Fur  Grundsticke aullerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fur Grundsttcke, fur die ein Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse oder die Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wird je
angefangene 3,50 m Hohe ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

3.

Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fir die ein

Bebauungsplan die H6he baulicher Anlagen festsetzt

a) Bestimmt ein Bebauungsplan nur die zuldssige H6he baulicher
Anlagen, so gilt als Zahl der Vollgeschosse

(aa) bei Festsetzung der maximalen Wandhdhe (Traufhéhe):
das festgesetzte Hochstmald der Wandhoéhe
entsprechend der Definition geméafd BauO LSA geteilt bei
uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise genutzten Grundstiicken durch 3,5 und bei
sonstiger Nutzung durch 2,5, zuziglich eines weiteren
Geschosses bei Zulassigkeit einer Dachneigung von
mindestens 30°

(bb) bei Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe

(Firsthohe):

die festgesetzte maximale Gebaudehdhe geteilt bei
uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise genutzten Grundsticken durch 3,5 und bei
sonstiger Nutzung durch 2,5.

b) Ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese
gemal Buchstabe a in eine Vollgeschosszahl umzurechnen.

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8§ 6 Abs. 7 aF wird § 6 Abs.6 nF)

(6)

Far

Grundstticke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes oder fir Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Hohe baulicher
Anlagen nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse; ist die Zahl der Vollgeschosse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt bei liberwiegend
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten
Grundstiicken durch 3,5 und bei sonstiger Nutzung durch 2,5,
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(8)

b)  Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes
Uiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

C) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kdnnen, werden zwei
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas-
und Wasserversorgung, wie z. B. Trafostationen, Gasregler,
Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen bebaut werden
kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

e) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

f) Bei mehrgeschossigen Parkbauten (z. B. Parkhauser,
Parkpaletten) bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl
ihrer Geschosse.

Die in Absatz (5) genannten Nutzungsfaktoren sind bei der
Beitragserhebung um 0,5 zu erhdhen,
a) fur Oberwiegend gewerblich oder industriell genutzte

Grundstiicke in einem Abrechnungsgebiet (§8 5), wenn aul3er
diesen auch andere Grundstiicke erschlossen werden,

b)  fir Grundsticke in Gebieten, die nach dem Bebauungsplan als
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind,

b)

d)

f)

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf
den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes
Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z. B. Trafostationen, Gasregler,
Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen bebaut werden kénnen,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei mehrgeschossigen Parkbauten (z. B. Parkhauser, Parkpaletten)
gelten als Vollgeschosse die Zahl ihrer Geschosse; Untergeschosse
sind hinzuzurechnen.

(redaktionelle Anmerkung: 8 6 Abs. 7 nF wird neu eingefiigt)

(7)

(8)

Bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse werden Bruchzahlen auf die

vorhergehende volle Zahl abgerundet.

Zur Beriucksichtiqung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in

Absatz 4 festgesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhéht,

a)

b)

fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise
genutzte Grundsticke in einem Abrechnungsgebiet, wenn aul3er
diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden,

fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans
in__einem__Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentrum, grof3flachigen
Handelsbetrieben, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet liegen,
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c) fir Grundsticke in Gebieten, die nach § 34 BauGB als Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiete zu beurteilen sind.

(redaktionelle Anmerkung: 8 6 Abs. 8 Buchstabe c aF entféallt)

(9) Absatz 8 gilt nicht fur durch Griinanlagen erschlossene Grundstiicke. (9) Absatz 8 gilt nicht fur durch selbstdndige Grinanlagen erschlossene
Grundstuicke.
87 §7
Grundstiicke an mehreren ErschlieSungsanlagen Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen
(1) FoOr Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im|(1) Fur Uberwiegend zu Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr
Sinne des 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 5 dieser Satzung erschlossen werden, als einer vollstdndig in _der Baulast der Stadt stehenden
ist die Grundstiucksflache bei Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage ErschlieBungsanlage der gleichen Art erschlossen werden, ist die
nur mit zwei Dritteln anzurechnen. Grundstucksflache nach 8 6 bei der Verteilung des umlageféhigen
ErschlieBungsaufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.
(2) Dies gilt nicht:

a) wenn es sich um ErschlieBungsanlagen mit unterschiedlicher
Funktion nach § 2 Abs. 1 handelt.

b)  fir die im 8 6 Abs. 8 bezeichneten Grundstticke.

c) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrdge fir weitere ErschlieBungsanlagen
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen.

(redaktionelle Anmerkung: § 7 Abs. 2 Buchstabe a und b aF entfallt)

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 7 Abs. 2 Buchstabe ¢ aF wird § 7 Abs. 2 nF)

(2)

Dies gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrdge fir weitere
ErschlieBungsanlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden durfen.

Seite 12 von 16




DS0243/12 - Anlage 1 - Synopse EBS 1992 - EBS 2012

3)

d) fur Grundstucksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundstucksflache der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstucke Ubersteigen.

e) wenn die ErschlieBungsanlagen
Aufwandsermittlung in einer
zusammengefasst sind.

zur gemeinsamen
ErschlielBungseinheit

Soweit die ErmafRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur
ein anderes erschlossenes Grundstick um mehr als 0,5 erhoht, ist
dessen Mehrbelastung auf die Grundsticke, die gemal Abs. 1
begulnstigt werden, umzulegen.

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 7 Abs. 2 Buchstabe d aF wird § 7 Abs. 3 nF)

(3)

Soweit die Grundstlicksflache des mehrfach erschlossenen Grundstickes
die durchschnittliche Grundstticksflache der tbrigen im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicke Ubersteigt, wird fir die tUbersteigende Flache keine
ErmaRigung im Sinne von Absatz 1 gewabhrt.

(redaktionelle Anmerkung: § 7 Abs. 2 Buchstabe e aF entfallt)

(redaktionelle Anmerkung:
aus 8 7 Abs. 3 aF wird § 7 Abs. 4 nF)

(4)

Soweit die Ermafigung dazu fiuhren wirde, dass sich der Beitrag fur ein
anderes erschlossenes Grundstick um mehr als 50 vom Hundert erhoht,
ist die_diesen Betrag Ubersteigende Mehrbelastung auf die Grundsticke,
die gemal Absatz 1 begunstigt werden, umzulegen.

§8
Kostenspaltung

Der Erschlielungsaufwand kann fur

a)
b)
c)
d)

f)

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen,
FuRgangerbereichen und Verkehrsanlagen gemald 8 2 Abs. 1, Nr. 4
und 5

den Radweg

den Gehweg

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fir

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,

die Mischverkehrsflachen (z. B. kombinierte Geh- und Radweqge,
Verkehrsflachen in verkehrsberuhigten Stral3en),

Radwege,

Gehwege,

Seite 13 von 16




DS0243/12 - Anlage 1 - Synopse EBS 1992 - EBS 2012

9)
h)

k)

)

die unselbstandige Parkflache
die unselbstandige Entwasserungseinrichtung

die Beleuchtungseinrichtung

die unselbstandige Grinanlage

die Baume

selbstéandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben
werden.

g) unselbstandige Parkflachen fur Kraftfahrzeuge,

h)  Entwéasserungseinrichtungen,

i) Beleuchtungseinrichtungen,

(redaktionelle Anmerkung: aus 8 8 Buchstabe k aF wird § 8 Buchstabe j nF)

) unselbstandige Griinanlagen,

(redaktionelle Anmerkung: § 8 Buchstabe | aF entfallt)

selbstandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr entscheidet Uber die
Kostenspaltung.

(1)

Merkmale der endgliltigen Herstellung der Erschliel3u

§9
ngsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und Parkflachen sind endgltig
hergestellt, wenn:

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlielBungsanlagen
ist.

b) sie auf tragfahigem Unterbau und mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, einer Pflasterung oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

c) die Béschungen und Stutzmauern fertig gestellt sind.

d) sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und

Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstédndige Parkflachen fir
Kraftfahrzeuge sind endguiltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist,

b) die sich aus dem Bauprogramm _ergebenen flachenmafigen
Bestandteile der Erschlielungsanlagen, z. B. Fahrbahn, Gehweq,
Radweg, gemeinsamer Geh- und Radweg, unselbstindige
Parkflachen fir Kraftfahrzeuge, eine Befestigung auf einem
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
einer Pflasterung oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise hergestellt (befestigt) sind,

c) die notwendigen Béschungen und Stitzmauern fertig gestellt sind,

d) sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und

Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind,
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e) der Anschluss an eine dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete
Stral3e vorhanden ist und wenn die Widmung fur den 6ffentlichen
Verkehr erfolgt ist.

f) das Begleitgrin im Sinne von 8 2 Abs. 1 Ziff. 7 a

einschliellich der StraBenbdume gemal 8§ 2 Abs. 1 Ziff. 8
angelegt ist.
(2)

Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen
ist.

b)  sie gartnerisch gestaltet sind.

(redaktionelle Anmerkung: 8 9 Abs. 1 Buchstabe e nF wird neugefasst)

(2)

e) Mischverkehrsflachen in den befestigten Teilen eine Bauweise
entsprechend Buchstabe b aufweisen und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe f gestaltet sind,

f) die unselbstandigen Grinanlagen géartnerisch gestaltet sind.

Selbsténdige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die Erschlieungsanlage ist
und

b) sie gartnerisch gestaltet sind.

8§10 8§10
Abldésung Ablésung
Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht | (1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht
abgeldst werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen abgel6st werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
Hohe des ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht. (2) Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach MaRRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
8§11 8§11
Anlagen zum Schutz von Baugebieten Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche|(1) Fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden im Einzelfall Art und Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung geregelt. Der Herstellungsaufwand wird fir diese Anlagen nach
tatsachlichen Kosten ermittelt.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil einer Erschlielungsanlage sind, werden im
Einzelfall die Art und der Umfang der Anlage, die Art der Ermittlung und die
Verteilung des beitragfahigen Aufwandes sowie die Merkmale der
endgultigen Herstellung durch Satzung geregelt.
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(2) Der Herstellungsaufwand wird fur diese Anlagen nach tatsachlichen Kosten

ermittelt.

§12
Vorausleistungen

Die Stadt Magdeburg kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist gemal
8§ 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB Vorausleistungen bis zur HOhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§12
Vorausleistungen

Fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden

ist,

kénnen Vorausleistungen
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

bis zur HoOhe des
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