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Kurztitel

Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 451-2 "Buckau West"

Beschlussvorschlag:

1.

Fur den B-Plan Nr. 451-2 ,Buckau West" wurde der Aufstellungsbeschluss am 10.02.2005
gefasst. Dieser soll geédndert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gedndert und neu umgrenzt:

- im Norden: durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 2670/365, 2669/365, 2561/364, verlangert
bis zur Ostgrenze des Flurstlickes 2453/357, dstliche Begrenzung der Verkehrsflache
Porsestralle,

- im Osten: durch die 6stliche Begrenzung der Verkehrsflache Porsestral3e, die Nordgrenze der
Flurstiicke 1245/345, 1246/345, die nordliche Begrenzung der Verkehrsflaiche Coquistralie,
durch die dstliche Flurstiicksgrenze der Flursticke 288/3, 10361 und 290, die Nordgrenze des
Flurstiickes 2686/278, westliche Begrenzung der Verkehrsflache Karl-Schmidt-StralRe, durch
die sudliche Begrenzung der Verkehrsflache Brauereistral3e, durch die dstliche Begrenzung
der Verkehrsflache Gnadauer Stral3e, durch die nérdliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks
275/4 der Flur 440, deren Verlangerung zur éstlichen Begrenzung der Verkehrsflache Karl-
Schmidt-Stral3e, entlang dieser, Querung der Stral3e

Sandbreite zur dstlichen Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 2420/271 (bis hier alle Flurstticke in
der Flur 440), 1509/2 und 1509/5 der Flur 465,

- im Suden: durch die stdliche Begrenzung der Verkehrsflache Schanzenweg,

- im Westen: durch die 0Ostlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 10699, 1009/1, 1504/03 der
Flur 465 und 2652/287,10150, 10149 der Flur 440.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.



3. Die Planungsziele werden wie folgt neu formuliert:

- Sicherung des offentlichen Zugangs zum Bahnhof Buckau

- Neubau einer ErschlieBungsstralle fur Gewerbeflachen sowie flr das geplante Tanklager
der Deutschen Bahn AG,

- Uberplanung der freiwerdenden Bahnflachen fiir gewerbliche Nutzung,

- Stadtebauliche Ordnung und Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen,

- Berucksichtigung der Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen (Wohn-) Nutzung und
den neu geplanten bzw. zu Uberplanenden Gewerbeflachen.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wéahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine
Burgerversammlung erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL
federfihrendes(r) . . ) .
Amt/Fachbereich 61 _hlflgr!og?)ggutsch Heinz —Joachim Olbricht

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [11.01.2013




Begrundung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg beschloss am 10.02.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Buckau West" (DS0698/04). Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 Bau GB erfolgte vom 03.03.2005 bis 22.03.2005. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Birgerversammlung am
28.06.2006.

Das Planverfahren ruht seitdem, da es keine konkreten Investitionsabsichten gab. Anfang 2012
wurden grof3e Teile der nicht mehr benétigten Bahnflachen an private Investoren verdulert.
Zudem haben weitere Eigentiimer die Absicht, ihre Flachen ebenfalls zu verauf3ern. Aus diesem
Grund soll das Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt werden.

Da die Deutsche Bahn beabsichtigt, den Bahnhof Buckau mit den dazugehdorigen Vorflachen zu
veraulRern, soll dieses Gebaude in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden,
um die o6ffentliche Zugénglichkeit der Bahnsteige zu sichern und die kiinftige Nutzung des
Gebaudes planungsrechtlich zu steuern.

Die im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 451-2 ,Buckau West" (DS0698/04)

formulierten Planungsziele werden geéndert:

- Die Sicherung des offentlichen Zugangs zum Bahnhof Buckau wird als Planungsziel
aufgenommen.

- Hinsichtlich der geplanten ErschlieRungsstral3e wird das Planungsziel geandert. Der
Bebauungsplan wird eine Straf3e parallel zur Bahnlinie als Gewerbegebietserschliel3ung
festsetzen und damit Baurecht fur diese StralRe schaffen. Es ist nicht mehr vorgesehen,
dass uber den Bebauungsplan planfeststellungsersetzend Baurecht fir den 1. Abschnitt der
»Entlastungsstrafl3e Stdost* geschaffen wird. Die Weiterfuhrung der Stral3enverbindung ist
im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) nicht verankert. Im Rahmen der Diskussion
zum ISEK 2025 und zum FNP werden hierzu abschlieRende Ergebnisse erwartet, die in
den FNP 2025 einfliel3en.

Ein Teilbereich des B-Planes (Nr. 251-2A ,Buckau West — Teilbereich A) wurde als einfacher B-
Plan zeitlich vorgezogen, um die oOffentliche Erschliel3ung festzusetzen und das Vorkaufsrecht fur
diese Flachen zu sichern. Die Inhalte diese B-Planes werden in den qualifizierten B-Plan Nr. 251-2
.Buckau West" ibernommen.

Anlagen:

DS0358/12 Anlage 1 Lageplan





