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Teil B - Textliche Festsetzung

Art und Mal} der Baulichen Nutzung

1. In Abweichung von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

sowie § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauhVO

sind Vergnugsstatten in den besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 und Mischgebieten
sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig.

(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. I
in den Mischgebieten nicht zulassig.

Abweichung von § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind Tankstellen

In Abweichung von § 4 Abs. 3 Nr. 5 bzw. § 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen
in den allgemeinen und besonderen Wohngebieten auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Crweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Tankstelle im Baugebiet

WB 1 konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 iVm. § 1 Abs. 10 BauNV0)

3. Im Baougebiet M 1 sind die gem. § 6 Abs. 2 BauGB allgemein zuldssigen
Finzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zuldssig.

Nachfolgende Ausnahmen konnen zugelassen werden:

— Finzelhandel, sofern der Verkauf von Waren im unmittelbarem Zusammenhang mit dem
auf dem jewelligen Grundstuck ausgeubten Herstellungs—, Verarbeitungs— und
Dienstleistungsgewerbe steht und die hierfur genutzte Flache nur einen untergeordneten

Tell der Gesamtbetriebsfldche umfasst

— Einzelhandel mit groBvolumigen Waren, wie Kraftfahrzeuge, Mobel und Baustoffe

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 sind in Abweichung von § 4 Abs. 2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Punkt 2 die der Versorgung dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

(§ 1 Abs. 9 Bauvo )

4a. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind in Abweichung von § 4 Abs. 2
Punkt 2 die der Versorqung dienenden Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerkshetriebe unzuldssig.

(81 Abs. 9 BaulVO )

4b. In den besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 sind in Abweichung von § 4 Abs. 2
Punkt 2 die der Versorgung dienenden Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank—und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuldssig.

(81 Abs. 9 BauNVO )

5. Im Baugebiet Gte sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne 9

des § 6 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

In Abweichung von § 8 Abs. 2 Nr. 1 sind Lagerhallen und Lagerpldtze
sowie Abs. 2 Nr. 3 Tankstellen, im eingeschrankten Gewerbegebiet nicht zugelassen.

(§ 1 Abs. 9 BauhVo)

6.  Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen st die mittelere Hohe der Hinterkante der Gehwege

der an das Baugrundstlick angrenzenden offentlichen Strafen.

(§ 18 Abs. 1 Baulvo)

8.  Die festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:

GFL 1:
GFL 2
Breite min. 4,00m
GFL 3
Breite min. 5,00m
GFL 4:
Breite min. 5,00m
GFL 5:
Breite min. 5,00m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrechte fir die Allgemeinheit, Leitungsrecht flr Versorgungstrager
Geh—und Fahrrechte fur Anlieger, Leitungsrecht fur Versorgungstrager,

Geh—und Fahrrechte fur Anlieger, Leitungsrecht fur Versorgungstrager,
Geh,—Fahr—und Leitungsrecht fur Versorgungstrager

Geh—und Fahrrechte fur Anlieger, Leitungsrecht fir Versorgungstrager,

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf den privaten und offentlichen Grundstucksflachen sind Stellplatze und Parkpldtze nur

in wasserdurchldssiger Ausflihrung zulassig (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengitter—

Parkplatze.

steine oder dhnlich). Dies qilt nicht fiir Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellpldtze und

Auf Flachen, deren Boden eheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kann

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

eine vollstandige Versiegelung zugelassen werden.

10, Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene flinf Stellplatze ein Laubbaum in der Qualitat:

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

/. Ab dem 2. Obergeschoss ist ein Vor— und Zurucktreten des Baukorpers von den

Mindeststammumfang 16/18cm, m. D., 3 x verpflanzt, zu pflanzen.

11, Auf der Pflanzgebotsflache Pf 1 sind mind. 12 groBkronige hochstammige Laubbaume

mit einem Kronenansatz von min

festgesetzten Baulinien, bis zu einer Tiefe von 1,50 m, zugelassen.

(§ 23 Abs. 2 BaulVo)

. 3,90m zu pflanzen.

12, Auf der Pflanzgebotsflache Pf 2 sind mind. 8 heimische mittelkranige Laubbdume zu

pflanzen und eine freiwachsende

Hecke anzulegen.

Immissionsschutz

13. Im Plangebiet kommt es in einigen Bereichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005 fur Mischgebiete, besondere und allgemeine Wohngebiete durch Verkehrs— und Gewerbelarm-—
immissionen. Fur diese Bereiche sind Vorkehrungen im Sinne eines passiven Schallschutzes (Grund—
rissgestaltung und/oder bauliche MaBnahmen an den Fassaden) zu treffen.

14. Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu
erfolgen, wobei von der in der Anlage 6 des ECO AKUSTIK—Gutachtens vom 11.07.2008 (Projekt—Nr.:
ECO 08035) dokumentierten Verteilung der Ldrmpegelbereiche auszugehen ist.

15. Bei Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer in Bereichen mit Pegeln >50 dB(A) nachts zur Ldrm-
quelle sind diese Raume mit schallgedampften Luftungsoffnungen auszustattéd, die die Anforderungen
der Larmpegelbereiche erfillen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum uber mindestens ein Fenster
verfugt, vor dem geringere AuBenlarmpegel anliegen.

Hinweise

Fur daos Plangebiet qilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der GroBstraucher
und Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg (Baum-
schutzsatzung) vom 29.07.1993.

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert; vor einer Bebauung sind die Fldchen
auf kampfmittel zu untersuchen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenen

Stoffen belastet sind, kann eine vollstandige Versiegelung der Oberflache erforderlich sein.
Je nach geplanter Nutzung konnen vor Beginn der Nutzung Detailuntersuchungen zur Alt—
lastensituation erforderlich werden.

Im StraBenraum der Rogatzer StraBe sind die Ausgleichspflanzungen fur den Ausbau der
Theodor—Kozlowski—Strafle vorgesehen.

Hinweis auf Festsetzung zur Eingriffsregelung

Die im Bebauungsplan Nr. 178-4 "Rogatzer StraBe” Teil B, § 18 getroffenen
Festsetzungen sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/8-4
einschlieflich der Teilplane 1/8-4 A, 1/8=4 B und 1/8-4 C insgesamt nachzuweisen.
Es erfolgen keine Festsetzungszuordnungen zu den Teilplanen A, B und C.
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