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Teil |

1. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) mit Wirkung ab 30.07.2011

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) mit
Wirkung ab 27.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466) mit Wirkung ab 01.05.1993

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 | S. 58) geéandert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |1 S.1509) mit Wirkung ab 30.07.2011

2. Ziele und Zweck sowie Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich mit
Geschosswohnungsbau, der im Rahmen des ,Komplexen Wohnungsbaus® in den 80-iger
Jahren errichtet und im Zuge des Férderprogramms “Stadtumbau- Ost” in den Jahren
2005/2006 flachenhaft abgebrochen wurde. Hier konnte trotz zahlreicher MaBnahmen der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Wohnungseigentimer zur Verbesserung des
Wohnumfeldes im Gebiet der Bevélkerungsriickgang weder verhindert noch aufgehalten
werden. Mit dem Sinken der Einwohnerzahl ging ein stetiger Anstieg des
Wohnungsleerstandes einher.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur sowie der verkehrlichen und medientechnischen
ErschlieBung sind Voraussetzungen fir eine Neubebauung vorhanden. Im Gegensatz zur
bisherigen Nutzung (Geschosswohnungsbau) ist eine Flachenausweisung fur den
individuellen Wohnungsbau geplant; das entspricht der derzeitigen Nachfrage und tragt zur
Auflockerung der stadtebaulichen Strukturen bei.

Das Plangebiet steht in einem stadtrdumlichen und infrastrukturellen Zusammenhang mit
der historisch gewachsenen, dorflichen Siedlungsstruktur Alt Olvenstedts, den
Bebauungsplangebieten ,Saures Tal* und ,,An den Réthen” sowie der rAumlichen Struktur
des Geschosswohnungsbaus Neu Olvenstedt.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes / Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 29.09.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301-4 "Rennebogen" zur Nachnutzung einer
Stadtumbauflache im Stadtteil Neu Olvenstedt beschlossen.
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Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Blirgerversammiung) wurde am 10.07.2007
durchgefahrt. 2006 und 2008 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 301-4, die Begrindung und die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 22.02.2008 bis 26.03.2008 &ffentlich ausgelegen.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung haben u.a. damalige Grundstlickseigentimer Bedenken
gegen die Planung vorgebracht, so dass die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 301-4
aufgrund der unklaren Entwicklungsperspektive zundchst zurtickgestellt wurde.

Nach dem Erwerb von Grundstlcksflachen durch die Landeshauptstadt Magdeburg zur
Baulandentwicklung flr eine Einfamilienhausbebauung wurde das Verfahren im Teilbereich
Nr. 301-4A ,Westlicher Rennebogen* fortgefihrt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 301-4A ,Westlicher Rennebogen“ wurde vom
27.04.2012 bis 29.05.2012 offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behérden und
sonstigen  Trager Offentlicher Belange beteiligt. Es sind abwéagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen. Aus diesem Grund wurde der Bebauungsplanentwurf nach
der Offentlichen Auslegung nochmals geandert. Dazu liegt die Zustimmung der berihrten
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vor. Die Offentlichkeit ist von dieser
Anderung nicht betroffen, da die Landeshauptstadt Magdeburg zum Zeitpunkt des
Beschlusses der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 301-4A im Besitz der Flachen ist.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neu Olvenstedt. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Westlicher Rennebogen” umfasst eine Flache von ca. 4 Hektar und wird
umgrenzt:

e im Nordwesten: durch die nordwestliche Fahrbahnkante der nérdlichen StichstraBe
Rennebogen und ihre Verlangerung bis zum FuBgangerbereich Sternbogen

e im Nordosten: durch den Sternbogen

e im Sldosten: durch die slUddstliche Fahrbahnkante der mittleren StichstraBBe
Rennebogen und die Verlangerung der siiddstlichen Grenze des Flurstiicks 97 (Flur
514) bis zum Sternbogen

e im Sidwesten: durch die éstliche Fahrbahnkante Rennebogen

3.2 Rahmenbedingungen
3.2.1 Lage in der Stadt, Topographische Bedingungen

Das Plangebiet liegt im Westen der Landeshauptstadt Magdeburg nérdlich der
BundesstraBe 1. Im Westen grenzt nach der StraBe ,Weizengrund® das
Bebauungsplangebiet ,An den Réthen* an. Im Norden grenzen die raumlichen Strukturen
der Wohnbebauung in GroBplattenbauweise von Neu Olvenstedt an. Im Osten befindet sich
eine ebenfalls durch Abriss entstandene Brachflache mit anndhernd gleichen Dimensionen
und Eigenschaften.

Im Siden des Plangebietes liegt zwischen der 6ffentlichen StraBe ,Rennebogen” und der B
1 (Neuer Renneweg) eine offentliche Grinflache mit integriertem Spielplatz und einer
Jugendfreizeiteinrichtung.

Topographisch féllt das Gelande des Plangebietes zum Vorfluter ,Faule Renne®, der sich
nérdlich der StraBe Neuer Renneweg befindet, in einem leichten Gefélle von Norden nach
Siden ab. Die Gelandehdéhen bewegen sich zwischen ca. 60 m und 63 m tber NHN.
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3.2.2 Bodenbeschaffenheit

Fir den Bebauungsplan ist die Bodenbeschaffenheit im Hinblick auf die Tragféhigkeit fur die
geplante Bebauung relevant.

Die konkreten Grindungsbedingungen sind im Rahmen der Bauplanung durch
Baugrundgutachten zu ermitteln, da bei Abbruch der mehrgeschossigen Wohnh&user die
Kellerwande entfernt wurden, jedoch die Fundamentbodenplatten im Boden verblieben. Die
Baugruben wurden mit gebrochenem Recyclingmaterial verfillt und nach Aufbringen einer
20 cm starken durchwurzelbaren Bodenschicht mit Rasensaat begrint.

Aufgrund der Verfillungen der Baugruben mit Recyclingmaterial ist die Flache im
Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst.

Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.

Im Geltungsbereich ist teils mit einem sehr hohen Grundwasserstand zu rechnen. Fur
zukinftige Bauherren ist die Erstellung eines Bodengutachtens notwendig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen auf den Grundstliicken zu
versickern. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung muss vorab und standortkonkret gepruft
werden, ob die fir eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrologischen
Voraussetzungen gegeben sind. Ungeeignet sind Versickerungen dann, wenn mittels
Anlagen nach der ATV 38 eine Verbringung in das Grundwasser erfolgt und entweder eine
Kontamination im Bodenbereich vorliegt, oder ein Mindestabstand von der Sohle der
Versickerungsanlage bis zum mittleren Grundwasserstand (1m) nicht eingehalten ist.
Demzufolge sind Daten aus der Projektbeschreibung zu den Grundwasserflurabstanden
beim LHW, Gewasserkundlicher Landesdienst, auf Richtigkeit zu Uberprifen und
Bodenbelastungen an angedachten Versickerungsstellen zu erkunden.

Eine Nutzung des Niederschlagswassers auf privaten  Grundstlicken  zur
Gartenbewéasserung nach vorheriger Sammlung ist unproblematisch.

Hinsichtlich der teilweise im Boden verbliebenen Fundamentplatten ist zu prifen, inwieweit
sich diese auf eine Niederschlagsentwasserung auswirken, evtl. zu Staunasse flhren und
somit Schaden an baulichen Anlagen verursachen kénnen.

Das gesamte Planungsgebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Bei
Durchfihrung von Tiefbauarbeiten muss mit dem Auftreten von Bombenblindgangern
gerechnet werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu
untersuchen  und  diese  gegebenenfalls zu  beseitigen. Die  zustandige
Gefahrenabwehrbehdrde bzw. der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind 4 Wochen vor Beginn
der BaumaBnahme zu informieren.

3.2.3 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes "Westlicher Rennebogen ” umfasst eine
Flache von ca. 4 ha. Das Plangebiet umfasst Grundstlicke, die im Besitz der
Landeshauptstadt Magdeburg sind, sowie 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen.

3.2.4 Bisherige Nutzung, Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet Nr. 301-4 ,Westlicher Rennebogen® ist ein herausgeldster Teilbereich aus
dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 301-4 ,Rennebogen.*

Derzeit stellt sich das Plangebiet in seiner Gesamtheit als eine durch Abriss entstandene
freie und infrastrukturell teilerschlossene Flache dar.
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Pragend fir diese Abrissflichen und die vorhandenen StraBen ist der Baum- und
Strauchbestand. Er resultiert aus der Freiflachengestaltung des ,Komplexen
Wohnungsbaues” der 80-iger Jahre.

Dieser vorhandene Baumbestand wurde im Herbst 2007 aufgenommen und bewertet. Im
Zuge der Fortflhrung des Verfahrens hat eine Nacherfassung des vorhandenen
Baumkatasters fir das Planverfahren Nr. 301-4 A stattgefunden.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Magdeburg nimmt als Oberzentrum zentrale Funktionen war. Bei der
weiteren Siedlungsentwicklung hat nach Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt die stadtebauliche Innenentwicklung Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im
AuBenbereich. Mit vorliegender Planung wird eine durch Abriss entstandene freie und
infrastrukturell erschlossene Flache wieder fir Wohnbebauung beplant. Das entspricht den
Zielen der Raumordnung.

FOr die Landeshauptstadt Magdeburg liegt seit dem 06.04.2001 ein wirksamer
Flachennutzungsplan vor, der fir den betreffenden Bereich Wohnbauflache ausweist.

5. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fiir das Baugebiet als Art der Nutzung
reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO festgesetzt. Dabei wird die Nutzung auf die in einem
reinem Wohngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen beschrénkt. Diese Festsetzung
entspricht der Nutzungsart der ndheren Umgebung. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden ausgeschlossen. Sie wirden aufgrund der meist erforderlichen gréBeren
Grundstlcksflache und ihrer Wirkung Uber das Gebiet hinaus dem Charakter der
angestrebten kleinteiligen Siedlungsbebauung entgegenstehen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Die Grundflachenzahl wird fiir die Bebauung im Plangebiet auf 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fir reine Wohngebiete nach § 17 Abs. 1
BauNVO. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird zum
Schutz der natirlichen Funktion des Bodens und einer maBvollen Flacheninanspruchnahme
nur bis zu 25% eingerdumt.

Fir das gesamte Plangebiet, werden als HOchstmaB zwei Vollgeschosse ausgewiesen.
Entsprechend dem Zuschnitt der Grundstlicke soll in offener Bauweise eine Bebauung
vorzugsweise mit Einzel- und Doppelhdusern mdoglich sein. Das entspricht dem
Siedlungsgefiige der Wohngebiete ,Saures Tal“ und ,An den Réthen®, die sich westlich des
Weizengrundes befinden.

Die Festsetzung einer maximalen H6he baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude: 9,5 m tber
Bezugshdhe) soll die Héhenentwicklung im Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden
begrenzen. Dazu wird die Bezugshéhe 60,7 m Uber NHN (Hbéhenlage Kanaldeckel in
offentlicher Verkehrsflache am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches) festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden (berwiegend auf eine
maximale Tiefe von 15 m festgesetzt und lberwiegend durch einen Mindestabstand von 5 m
zur oOffentlichen Verkehrsflache bestimmt. Ausnahmsweise kann von der Einhaltung der
Baulinien abgesehen werden, um den wertvollen vorhandenen Baumbestand zu erhalten.

An der sudlichen BogenstraBe werden die stdwestliche Baulinie auf 3 m Abstand zur
Verkehrsflache und die Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer maximalen Tiefe von 13 m
festgesetzt, da die Bauflaichen in diesem Bereich durch  bestehende
Leitungsrechte/Schutzstreifen tangiert werden.

Zu den vorhandenen o&ffentlichen StichstraBen Rennebogen sowie zu den FuB- und
Radwegen werden Baugrenzen mit einem Mindestabstand von 3 m zur Verkehrsflache
festgesetzt.

5.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsanlagen Rennebogen
erschlossen. Vom Rennebogen flihren zwei vorhandene o&ffentliche StichstraBen (im
Bestand ebenfalls Rennebogen genannt) in das Gebiet hinein. Parallel zum Sternbogen
beziehungsweise Rennebogen werden 3 BogenstraBen als o6ffentliche Verkehrsflachen
vorgesehen. Dabei wird die nérdliche BogenstraBe als Ringschluss mit einer festgesetzten
Breite von 7 m (einschlieBlich Gehweg) ausgebildet. Die mittlere und stdliche BogenstraBe
werden als verkehrsberuhigter Bereich, Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit einer Breite von 6 m vorgesehen. lhre Ausbildung erfolgt als 5,50 m
breite Mischverkehrsflachen (einschlieBlich 0,35 m Entwasserungsrinne) und beidseitig je
0,25 m Bord und Ruckenstutze.

Wahrend der Bearbeitung wurde eine  ErschlieBungsvariante mit  privaten
Verkehrsflachen/Wohnwegen gepruft. Bei Verzicht auf die mittlere BogenstraBe ware die
Ausbildung von insgesamt 6 privaten Wohnwegen mit jeweils ca. 30 m Lange zur
ErschlieBung von jeweils zwei Hinterliegergrundsticken erforderlich. Dadurch wirden sich
die zuklnftigen Grundstlcksbreiten an den 6ffentlichen StraBen teilweise bis auf 13 m
reduzieren, so dass die Bebaubarkeit mit freistehenden Einfamilienhdusern (bei gleicher
Anzahl der zukinftigen Parzellen) nicht mehr mdglich wére. In der Abwagung der
ErschlieBungsvarianten wird daher der Variante ohne private Verkehrsflachen der Vorrang
eingeraumt, um eine aufgelockerte Siedlungsbebauung zu erméglichen.

FuBlaufig soll das Plangebiet auBerdem durch zwei FuB- und Radwege, die in Verlangerung
der beiden StichstraBen Rennebogen verlaufen, zum Sternbogen hin erschlossen werden.
Diese Wege sichern auch die Erreichbarkeit des Ubergeordneten
Grinzuges/FuBgéngerbereiches  Sternbogen mit Kinderspielplatz ~ sowie  die
Wegebeziehungen vom Sternbogen zur Freizeiteinrichtung Weizengrund.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist gesichert. Uber den Sternbogen
ist die Haltestelle der StraBenbahn (Linie 3,4,5) Sternbogen/Blrgerbiro am Bruno-Beye-
Ring fuBlaufig erreichbar.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Linie 71) befindet sich im Olvenstedter Grund. Im
Gegensatz zur Flhrung des Kfz-Verkehrs, ist das gesamte Plangebiet fir FuBganger und
Radfahrer durchléssig gestaltet.

5.4 Offentliche und private Griinflichen / griinordnerische Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet weist aufgrund seiner Vornutzung einen hohen Baum- und
Strauchbestand auf. Der Bebauungsplan greift in diesen Bestand ein.

6
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Die stadtebaulichen Strukturen niedriggeschossiger Bebauung sind nicht mit der ehemaligen
Struktur des Geschosswohnungsbaues vergleichbar. Nach der 6ffentlichen Auslegung des
B-Planentwurfes Nr. 301-4 ,Rennebogen“ wurden flir den Teilbereich ,Westlicher
Rennebogen® Varianten fir eine Bebauungsstruktur untersucht, die fir eine zukinftige
Einfamilienhausbebauung geeignet ist und einen klaren stadtebaulichen Rahmen fir den
individuellen Wohnungsbau schafft. Die gewahlte stadtebauliche Struktur nimmt Bezug auf
den bogenférmigen Verlauf des FuBgéangerbereiches Sternbogen im Nordosten und der
StraBe Rennebogen im Sidwesten des Plangebietes. Damit wird eine klare Gliederung
angestrebt, die durch drei neue bogenférmige StraBen und beidseitig daran anliegende
zuklnftige Wohngrundsticke mit mind. 500 m2 bis 700 m? GrundsticksgréBe
gekennzeichnet ist. Bei einer Verschiebung der StraBen und der ,Baufenster” wirde
ebenfalls in den Baumbestand eingegriffen.

Im Bebauungsplan werden insgesamt 50 Baume zum Erhalt festgesetzt. AuBerdem wurden
in den Bebauungsplan Festsetzungen fir planinterne und planexterne Ersatzpflanzungen,
die sich aus der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ergeben,
aufgenommen. Ausflhrlichere Erlduterungen enthalt der Umweltbericht als Teil 1l der
Begriindung.

Aus stadtebaulichen Grinden wird parallel zum Sternbogen ein 6 m breiter &ffentlicher
Grinstreifen festgesetzt. Der bereits vorhandene Ubergeordnete Griinzug/FuBgangerbereich
weist einen wertvollen Baumbestand auf, der dauerhaft erhalten und entwickelt werden soll.
Die Breite von 6 m bericksichtigt den Wurzelraum des vorhandenen Baumbestandes. Ein
Teil der Ersatzpflanzungen fir zu fallende Bdume soll in diesem Griinzug erfolgen.

Die im Siden und Sidwesten des Geltungsbereiches festgesetzten MaBnahmenflachen
zum Erhalt von Baumen und Strauchern umfassen die bereits vorhandenen Grinflachen, die
von einer vorhandenen Trinkwasserleitung DN 300 und vorhandenen Abwasserleitungen
tangiert werden. Diese Flachen haben als Gringurtel eine Raumwirkung und werden als
private Grinflachen festgesetzt. Sie sollen die vorhandene Eingriinung des neuen
Wohngebietes erhalten und trennen optisch den ,Rennebogen” als
HaupterschlieBungsstraBe von dem zuklnftigen Wohngebiet.

Die Errichtung von Gartenlauben und Gerateschuppen ist mit der griinordnerischen
Festsetzung nicht vereinbar und daher auf diesen Flachen nicht zuldssig. Auf den
zukinftigen Baugrundstiicken sind diese untergeordneten Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Grundstlicke dienen zul&ssig.

Aufgrund des vorhandenen Leitungsbestandes wurden im Bereich der festgesetzten
privaten Grinflache Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flir die Versorgungstrager festgesetzt
Die Bereiche des Geh- und Fahrrechts sind in versickerungsoffener Bauweise fir eine
maximal zuldssige Achslast von 11t auszufthren. (Richtlinien far den I&andlichen Wegebau,
RLW 1999)

Der vorhandene Baumbestand im offentlichen Verkehrsraum ist zu erhalten, durch
Neupflanzungen zu ergadnzen bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Dieses sichert eine Durchgrinung des Baugebietes und tragt zur Verbesserung des
Kleinklimas bei.

5.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Schallschutz)

Fir das Plangebiet Nr. 301-4A sind die Verkehrsgerduschimmissionen durch den
Weizengrund und Neuen Renneweg relevant. Der im schalltechnischen Gutachten ermittelte
Larmpegelbereich 11l wurde in den Bebauungsplan Gbernommen.

7
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Festsetzungen zum passiven Larmschutz far Baufelder mit La&rmpegelbereichen von III und
geringer sind nicht erforderlich, da herkémmliche AuBenwandaufbauten und Fenster, die der
Warmeschutzverordnung entsprechen, ein ausreichendes SchalldimmmaR von 35 dB bzw.
30 dB aufweisen.

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert die Anpassung bzw. die Erweiterung der
Ver- und Entsorgungsnetze (Schmutzwasser- und Regenwasserableitung, Trinkwasser,
Elektroversorgung, Telekommunikation.) Die Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen
obliegt den Versorgungstragern. Die Versorgungstrager erheben Baukostenzuschisse und
Anschlusskosten.

Da sich die Baugebietsflachen und ErschlieBungsflachen im Eigentum der Landeshauptstadt
Magdeburg befinden, sind keine MaBnahmen der Bodenordnung nach § 45 ff. BauGB
erforderlich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

7.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen offentlichen Verkehrsanlagen
Rennebogen. (siehe 5.3 VerkehrserschlieBung)

Am westlichen Rand des Plangebietes soll der fehlende Abschnitt des 6ffentlichen
Gehweges Rennebogen erganzt werden. An dieser Stelle entfallen ca. 9 6ffentliche
Stellplatze.

7.2 Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH (SWM.) Die
geplante Bebauung kann Uber die vorhandenen Leitungen versorgt werden. Die Leitungen
sind ausreichend fur die Normalversorgung als auch fur die Léschwasserversorgung von
48m3/h.

Trager der Elektroversorgung sind ebenfalls die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH
(SWM Netze GmbH.) Die Rahmenbedingungen fir den Anschluss sind im Einzelfall
festzulegen.

Die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH weisen in ihrer Stellungnahme vom 29.05.2012
darauf hin, dass die Kosten fir Leitungsumverlegungen vom Verursacher zu tragen sind
(Abschluss einer Vereinbarung mit dem ErschlieBungstréager). Nach Abschluss der noch
durchzufihrenden &uBeren ErschlieBung kann die im Plangebiet Dbefindliche
Transformatorenstation entfallen.

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze im festgesetzten 6ffentlichen Grinzug verlauft
ein 10-kV-Kabel, das der uberértlichen Versorgung dient. Als Ergebnis der Abstimmung mit
dem Versorgungstrager wird dieses Kabel koordiniert mit der NeuerschlieBung umverlegt,
da der o6ffentliche Griinbereich am Sternbogen aufgewertet werden soll und als Standort fiir
planinterne Ersatzpflanzungen von B&umen dient. Die Vereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager Landeshauptstadt Magdeburg und den Stadtischen Werken Magdeburg
mbH zur Umverlegung des Kabels wird einvernehmlich nach dem Beschluss Uber die
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 301-4A abgeschlossen.
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Trager der Gasversorgung sind die Stadtischen Werke Magdeburg (SWM.) Eine Versorgung
des Plangebietes mit Gas ist mdglich. Eine Netzerweiterung fir die geplante Neubebauung
kann Uber eine neue innere ErschlieBung mit Einbindung in die vorhandene
Versorgungsleitung erfolgen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Trager der Abfallbeseitigung flir Hausmdll ist die Landeshauptstadt Magdeburg (Stadtischer
Abfallwirtschaftsbetrieb Magdeburg.) Die Mullabfuhr kann das Plangebiet Uber die
ErschlieBungsstraBen erreichen. Sonderabfélle werden entsprechend den gesetzlichen
Regelungen entsorgt.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist die Abwassergesellschaft Magdeburg mbH. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Trager Oberflachenentwésserung (Regenentwasserung) ist ebenfalls die
Abwassergesellschaft  Magdeburg mbH. Das  Niederschlagswasser ist  zur
Gartenbewdasserung zu nutzen und soweit mdglich, im Plangebiet zu versickern. Ist dies
nicht modglich, ist ein entsprechender Antrag auf Einleitgenehmigung zu stellen.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Ver- und
Entsorgungsanlagen durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

7.3 Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan ermdglicht eine optimale Ausrichtung der zuklnftigen Wohngebaude
zur Nutzung regenerativer Energieformen (Solarthermie und Fotovoltaik). Aufgrund der
beabsichtigten GrundstiicksgréBen von mindestens 500 m2 sind auch Erdwarmeanlagen
grundstiicksspezifisch mdglich.

Der Umweltbericht schlieBt sich als Teil | der Begrindung an.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Im Plangebiet Nr. 301-4A befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine privaten
Eigentimer.

9. Folgekosten fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen StraBen

Zusatzliche Folgekosten ergeben sich aus der gebietsinternen ErschlieBung sowie durch die
offentliche Grinflache Sternbogen.

Die Folgekosten fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen StraBen und Wege betragen ca. €
3500 Euro/ Jahr. Die Unterhaltungskosten der planintern zu pflanzenden 15 Baume auf
offentlichen Flachen belaufen sich auf ca. € 855 Euro/ Jahr (57 €/ Baum/ a).
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Gleichzeitig ist ein Rickbau von nicht mehr benétigten Seitenanlagen der StichstraBen
Rennebogen mdglich. Dieses betrifft angrenzende Parktaschen und Gehwege (auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 301-4A), die zuklinftig der Arrondierung
weiterer Bauflachen dienen kdnnen, so dass dort Folgekosten eingespart werden.

10. Flachenbilanz

Nutzung Teilflache Faktor = bebaubare Fliche Gesamtflache %

bei GRZ 0,4
WR gesamt 11.571,94 m+  28.929,86 m2 71,07%
\Verkehrsflache 6587,18 m2 6.587,18 m?
Verkehrsberuhigt 970,19 m2
Verkehrsberuhigt 1114,56 m2 2.084,75 m2
FuB- Radweg 131,21 m2
FuB- Radweg 134,24 m2 265,45 m2
Verkehrsflache gesamt 8.937,38 m2  21,95%
Griinflache o6ffentlich 812,89 m2
Griinflache o6ffentlich 229,41 m? 1.042,30 m2
Griinflache privat 1798,40 m2 1.798,40 m2
Grinflache gesamt 2.840,70 m2 6,98%)
B-Plan 301-4A 40.707,94 m2 100,00%)
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Teil Il Umweltbericht

1. Einleitung
1.a Kurzdarstellung des Inhaltes und Ziele des Bebauungsplanes

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neu Olvenstedt. Der rdumliche Geltungsbereich des B-
Planes "Westlicher Rennebogen” umfasst eine Flache von ca. 4 Hektar und wird umgrenzt:

e im Nordwesten: durch die nordwestliche Fahrbahnkante der nérdlichen StichstraBe
Rennebogen und ihre Verlangerung bis zum FuBgéangerbereich Sternbogen

e im Nordosten: durch den Sternbogen

e im Sddosten: durch die slUddstliche Fahrbahnkante der mittleren StichstraBe
Rennebogen und die Verlangerung der stidéstlichen Grenze des Flurstiicks 97 (Flur
514) bis zum Sternbogen

e im Sudwesten: durch die éstliche Fahrbahnkante Rennebogen

Planungsanlass/ Planungsziele

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich mit
Geschosswohnungsbau, der im Rahmen des Foérderprogramms “Stadtumbau- Ost”
flachenhaft abgerissen wurde. Hier konnte trotz zahlreicher MaBnahmen der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Wohnungseigentimer zur Verbesserung des
Wohnumfeldes im Gebiet der Bevélkerungsriickgang weder verhindert noch aufgehalten
werden. Mit dem Sinken der Einwohnerzahl ging ein stetiger Anstieg des
Wohnungsleerstandes einher.

Die durch den Abriss entstandene freie Flache soll wieder beplant werden, da aufgrund der
vorhandenen Infrastruktur sowie der verkehrlichen und medientechnischen ErschlieBung
Voraussetzungen fir eine Neubebauung vorhanden sind. Im Gegensatz zum
Geschosswohnungsbau ist eine Erweiterung des Angebotes fir den individuellen
Wohnungsbau geplant, das entspricht der derzeitigen Nachfrage.

Fir die Landeshauptstadt Magdeburg liegt seit dem 06.04.01 ein wirksamer
Flachennutzungsplan vor, der fir den betreffenden Bereich Wohnbauflache ausweist.

Art der Festsetzungen

Fir die geplanten Baufelder werden reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt. Es ist eine offene Bauweise vorgesehen.

Der in der Ortlichkeit vorhandene "Rennebogen” wird als eine &ffentliche Verkehrsflache
erhalten und dient der ErschlieBung der Grundstiicke.
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1.b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung flr den Bebauungsplan

Fachgesetze

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Notwendigkeit der Eingriffsregelung des § 1a (3)
BauGB i.V.m. § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetzes zu prufen.

Zur Klarung der larmtechnischen Belange im Bebauungsplangebiet gilt das Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —BimSchG-) mit
den entsprechenden Verordnungen (Verkehrslarmschutzverordnung -16. BimSchV-).
Hinsichtlich des Bodenschutzes sind das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG), die
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und das Ausflihrungsgesetz
des Landes Sachsen- Anhalt zum Bundes- Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) zu
beachten.

Als Ortsrecht gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom
06.02.2009.

Fachplanungen: Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Die fir das Plangebiet relevanten, im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
formulierten Umweltziele sind aus der naturrdumlichen Situation abzuleiten:

Fir die einzelnen Schutzguter ergeben sich daraus folgende Schutzziele:

1. Mensch

Gesundheitsgefdhrdende Belastungen sind zu vermeiden, ein mdglichst naturnahes
Wohnumfeld sollte entwickelt werden.

2. Tiere und Pflanzen

Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten und in die Planung zu integrieren.
3. Luft und Klima

Eine offene Bauweise ist vorzuschreiben. Strémungsbarrieren, die den Luftaustausch
behindern, sind zu vermeiden, d.h.: kompakte Bebauung und die Luftaustauschbeziehungen
erheblich behindernde Abpflanzungen sind auszuschlieBen.

4. Landschaft

Der entstehende Siedlungsbereich ist ausreichend mit multifunktionalen Grinflachen
auszustatten.

Eine lockere Abpflanzung des Wohngebietes zu den StraBenrdumen Weizengrund und
Rennebogen ist zu erhalten.

5. Boden

Die Versiegelung des Bodens ist zu minimieren, aufgenommener Oberboden ist zum Erhalt
seiner Bodenfunktionen behutsam zu behandeln bzw. einer entsprechenden
Wiederverwendung zuzufihren. Die Versiegelung des Bodens ist zu Gunsten einer
gartnerischen Betonung des Wohngebietes zu beschranken.

6. Wasser

Stoffliche  Belastungen des  Grundwassers sind  auszuschlieBen, auf den
Wohnbaugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Im Zuge der Fortflihrung des
Verfahrens hat eine Nacherfassung des vorhandenen Baumkatasters fiir das Planverfahren
Nr. 301-4 A stattgefunden.
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2.a Bestandsaufnahme und Bewertung
Schutzgut Mensch

Die vorhandene Nutzungssituation ist durch den Abriss der mehrgeschossigen
Wohnbebauung gepragt. Der jetzige Zustand der Flachen stellt eine Zwischennutzung dar.

Planungsrechtlich stellt das Gebiet Bauland dar. Die geplante Neubebauung unterscheidet
sich von der vorherigen im wesentlichen durch die Bebauungsstruktur und die Wohnform.

Das geplante Wohngebiet schlieBt im Nordosten an eine durch Abriss entstandene
Brachflache an, welche als mégliche Fortfiihrung des geplanten Wohngebietes zu sehen ist.
Im Stdwesten grenzt das Gebiet an Freiflachen an, die fir Freizeit und Naherholung genutzt
werden. Am Weizengrund/Rennebogen befindet sich eine Jugendfreizeiteinrichtung.

Die gesundheitliche Belastung der zukinftigen Bewohner des Gebietes, die stadtebaulich
bedingt ist (Nahe zu Verkehrsanlagen), bewegt sich im zuldssigen Rahmen der
einschlagigen Fachgesetze.

Nach der durch das Ingenieurblro fir Schallschutz GmbH Magdeburg erstellten
schalltechnischen Untersuchung vom 01.03.2007 ist es fur das Plangebiet Nr. 301-4A nicht
erforderlich, SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.

Festsetzungen zum passiven Larmschutz fir Baufelder mit La&rmpegelbereichen von III und
geringer sind nicht erforderlich, da herkbmmliche AuBenwandaufbauten und Fenster, die der
Waérmeschutzverordnung entsprechen, ein ausreichendes Schalldammmal von 35 dB bzw.
30 dB aufweisen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die naturrdumliche Situation des Raumes Magdeburg wird durch das Aneinandergrenzen
der naturrdumlichen Haupteinheiten Magdeburger Bérde und Magdeburger Elbtal gepragt.
Das Plangebiet ist urspringlich der Magdeburger Bérde zuzuordnen. Die potenziell-
natlrliche Vegetation der Boérde ist in diesem Bereich ein Haselwurz-Labkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald (vgl. Karte der potenziellen natirlichen Vegetation
Sachsen-Anhalt). Charakteristisch flr diesen Waldtyp sind die Traubeneiche (Quercus
petraea), die Winterlinde (Tilia cordata), vereinzelt Stieleichen (Quercus robur) sowie die
Hainbuche (Carpinus betulus).

Die Biotopstruktur des Plangebietes wird durch die Abrissflachen und den vorhandenen
StraBenbestand gepragt. Wertbestimmend ist hier der erhaltene Baumbestand, der
entsprechend der abgebrochenen Gebaudesubstanz den Arten einer Wohnfreiflache im
Geschosswohnungsbau aus den 80er Jahren entspricht. In den Randbereichen des
Gebietes sind auch Strauchbestande erhalten geblieben.

Nach heutigem Kenntnisstand sind entsprechend der vorliegenden Planunterlagen
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nicht betroffen.

Der Baumbestand wurde entsprechend der Hinweise des Umweltamtes kartiert (Anlagen).
Das Baumkataster enthdlt die Kategorien Baum Nr., Héhe, Kronendurchmesser,
Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden), erkennbare Baumschéaden,
Schutzstatus nach Baumschutzsatzung, Vitalitatsstufe sowie Bemerkung.

Im Gebiet befinden sich 151 Baume. Vorherrschende Arten sind Spitzahorn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baumhasel (Corylus colurna),
Ahornblattrige Platane (Platanus x acerifolia), Quercus rubra (Amerikanische Roteiche) und
Tilia (Linde). Die Stammumfénge 0,40 bis 0,80 m treten am haufigsten auf. Der
Vitalitdtszustand wird im Allgemeinen gut eingeschatzt und weitgehend mit 1 und 2 beziffert.
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Schutzgut Luft und Klima

Die abgebrochene Bebauung aus den 80er Jahren stellte einen intensiven innerstadtischen
Uberwarmungsbereich dar, der bioklimatisch belastend wirkte. Durch die Blockbebauung war
eine Strémungsbarriere gegeben, die durch ihre Kompaktheit den Luftaustausch behinderte.
Durch die geplante Bebauung stellt sich der Uberwarmungsbereich weniger intensiv dar. Die
Strdmungsbarriere wird aufgehoben, so dass ein verstarkter Luftaustausch stattfinden kann.

Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet war mehrgeschossiger Wohnungsbau vorhanden. Entsprechend hatte das
Plangebiet vor dem Gebaudeabbruch nach den Kriterien Natlrlichkeit, Seltenheit und Vielfalt
von Landschaft, auch im Sinne einer landschaftsbezogenen Erholungsnutzung nur eine
geringe Bedeutung. Hervorzuheben ist hierbei der nach dem Abbruch erhaltene
Baumbestand, der bei der Planung soweit stédteplanerisch méglich Berlcksichtigung findet.
Die Umwandlung der Flache von mehrgeschossigem Wohnungsbau in eine Flache mit
vorrangig Eigenheimgrundstiicken hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt auf ca. 60 bis 63 m Uber NHN. Bei dem anstehenden Boden handelt es
sich um Schwarzerde / L6Blehm. Das sind Béden mit hohem Sorptionsvermégen, hoher
Feldkapazitat und hoher Verdichtungsneigung.

Durch den mehrgeschossigen Wohnungsbau wurde der urspriingliche Bodentyp abgetragen.

Die konkreten Grindungsbedingungen flr eine Neubebauung sind im Rahmen der
Bauplanung durch Baugrundgutachten zu ermitteln, da bei Abbruch der mehrgeschossigen
Wohnh&user die Kellerwédnde entfernt wurden, jedoch die Fundamentbodenplatten im Boden
verblieben. Die Baugruben wurden mit gebrochenem Recyclingmaterial verfillt und nach
Aufbringen einer 20 cm starken durchwurzelbaren Bodenschicht mit Rasensaat begrint.
Aufgrund der Verfullungen der Baugruben mit Recyclingmaterial ist die Flache im
Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst.
Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.

Mit der geplanten Bebauung wird der vorhandene Zustand nicht verschlechtert, die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als neutral eingestuft.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserflurabstéande liegen bei 2,0 bis 5,0 m. Der Bereich ist anthropogen stark
Uberformt. Die durchschnittliche Grundwasserneubildung liegt bei 15 bis 30 mm/a. Auf Grund
der Versiegelung durch den urspriinglich vorhandenen mehrgeschossigen Wohnungsbau
wurde die natirliche Grundwasserneubildung um ca. 50 % verringert. Dieser Zustand wird
durch die geplante Bebauung nicht veréndert, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden als neutral eingestuft.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Durch die geplante Wohnbebauung werden keine Kulturguter im denkmalpflegerischen oder
archaologischen Sinne betroffen.

Wechselwirkungen
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Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter ist insgesamt als gering einzustufen.
Es treten keine relevanten Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiter untereinander auf.

2.b Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Bei Realisierung der Festsetzungen des B- Planes ist von geringen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter auszugehen im Vergleich zur Situation vor Abriss des
Geschosswohnungsbaues. Allerdings ist zu erwarten, dass auf den bebaubaren
Grundsticksflachen der Baumbestand reduziert wird. Jedoch besteht bei Verwirklichung der
Planung eher die Sicherheit, dass eine weitere flachenmaBige Ausdehnung in den
AuBenbereich hinein durch Ausweisung von Bauland fir Einfamilienhausbau vermieden
wird.

Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Nach dem Abriss des mehrgeschossigen Wohnungsbaus ist das Plangebiet durch
Einzelbdume und einige Gehdlzgruppen gekennzeichnet.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung zeichnen sich folgende Entwicklungstendenzen ab:

. Entwicklung des Baumbestandes

. Entwicklung einer Brachflache mit fortschreitender Gehdlzsukzession

. Bebauungsdruck auf den AuBenbereich

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Ein Ausgleichserfordernis besteht entsprechend der Prifung der Rechtslage nicht: Das
Gebiet war mit in den 80er Jahren errichteten Plattenbauten bebaut. In den Jahren 2005 /
2006 wurden die Plattenbauten abgerissen. Im  Gebiet wurden ehemalige
ErschlieBungsstraBen erhalten. Das Gebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut
werden.

Es ist davon auszugehen, dass bis zum Abriss der Baulichkeiten Baurechte nach § 34
BauGB bestanden haben. Nach diesseitiger Auffassung sind die Baurechte durch den
groBflachigen Abriss nicht untergegangen. Es ist vielmehr nach wie vor von bestehenden
Baurechten i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB auszugehen. Denn die Beseitigung von
Gebauden zum Zwecke der alsbaldigen Errichtung von Ersatzbauwerken bewirkt nicht, dass
die Grundstlcke ihre Innenbereichsqualitat einbliBen und zu AuBenbereichsgrundstiicken
werden. Als Innenbereichsgrundstiicke sind sie vielmehr einer Bebauung und damit auch der
Errichtung von Ersatzbauwerken zuganglich. Selbst von abgerissenen Geb&duden kdnnen
noch pragende Wirkungen ausgehen (vgl. BVerwG, Urt. Vom 19.Sept. 1986, BauR 1987,
52). Nach Ablauf einer langeren Zeitspanne kann sich zwar die Rechtsqualitdt eines
Grundsticks vom Innenbereichsgrundstiick zum AuBenbereichsgrundstiick andern, wenn
nach den ortlichen Verhéltnissen von der Verkehrsauffassung nach der Beseitigung der
Bebauung eine Wiederbebauung nicht mehr erwartet werden kann. Hier wurde der Abriss
der Baulichkeiten jedoch mit dem Hintergrund vorgenommen, den Bereich einer durch
Neubebauung gepragten stadtebaulichen Aufwertung des Bereichs zuzufihren. Aus diesem
Grund dirfte von einer Bebaubarkeit des Bereiches auch nach dem Abriss auszugehen sein.
Dies hat zur Folge, dass die Regelung des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB anwendbar ist.

Der Versiegelungsgrad wird sich gegenuber der urspringlichen Bebauung nicht wesentlich
andern.
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Das gesamte Plangebiet weist aufgrund seiner Vornutzung einen hohen Baum- und
Strauchbestand auf. Der Bebauungsplan greift in diesen Bestand ein. Fir den Baumbestand
gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 06.02.2009.

Durch die Erhaltung und Entwicklung des Griinzuges Sternbogen (Festsetzung einer
offentlichen Griinflache) wird das Plangebiet an das Ubergeordnete, vorhandene Grin- und
Wegesystem von Neu Olvenstedt angebunden. Mit einer Breite von 6 m wird der
Wourzelraum des vorhandenen Baumbestandes berlcksichtigt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine zusammenhangende
Granflache, die erhalten werden soll (private Grinflache). Fir diesen Bereich wurde die
Flachenfestsetzung ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) getroffen.

Aufgrund des vorhandenen Leitungsbestandes wurden im Bereich der festgesetzten privaten
Granflache Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die Versorgungstrager festgesetzt Die
Bereiche des Geh- und Fahrrechts sind in versickerungsoffener Bauweise fir eine maximal
zulassige Achslast von 11t auszufihren. (Richtlinien fir den landlichen Wegebau, RLW
1999)

Die festgesetzte private Grunflache wurde bei der Bewertung des Baumbestandes nicht
berlicksichtigt (Baumkataster s. Anlagen). Lt. Baumkataster 10/2007 (Aktualisierung
12/2011) sind séamtliche Baume in diesem Bereich in die Vitalitdtsstufen 1 bzw. 2 eingestuft
worden.

Abzlglich dieser festgesetzten privaten Grinflache befinden sich im Plangebiet 151 Bdume.
Davon sind 103 Baume nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg
geschitzt. Mit der Planung werden 50 Baume als ,zu erhalten” festgesetzt (31 geschutzte
und 19 nicht geschitzte Baume). Im 6ffentlichen Raum werden 24 geschitzte und 17 nicht
geschutzte Baume sowie auf den Baugebietsflachen 7 geschltzte und 2 nicht geschitzte
Baume festgesetzt.

Nach der Baumschutzsatzung sind insgesamt 69 Baume zu ersetzen. Als Ersatzpflanzungen
sind insgesamt 90 Baume erforderlich.

Planintern werden 15 Baume als Ersatz auf éffentlichen Flachen neugepflanzt. Dieses betrifft
die Auffillung der Baumreihen in den StichstraBen Rennebogen durch 8 Baume sowie die
Entwicklung des Ubergeordneten Griinzuges Sternbogen durch die Pflanzung von 7
Baumen.

Als planinterne Ersatzpflanzungen sind auBerdem 34 Baume auf privaten Grundstlcken, auf
denen keine Einzelbdume sowie keine privaten Griinflachen mit Bindungen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, zu pflanzen. Diese
Ersatzpflanzungen werden von den kinftigen Bauherrn (Erwerbern/Erbbauberechtigten)
erbracht. Da die Landeshauptstadt Magdeburg die Bauflachen verauBert, wird der
zustandige Fachbereich im Rahmen des Abschlusses der Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrage
den kunftigen Bauherren der Parzellen die Ersatzpflanzung eines Baumes in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde auferlegen.

Dartber hinaus ist die planexterne Pflanzung von insgesamt 41 Baumen als Ersatz
erforderlich. Davon werden 25 Baume auf dem Flurstick 71 (Flur 514), ehemaliger
offentlicher Parkplatz auf der Stdseite der StraBe Rennebogen nach Entsiegelung (ca. 2360
m?) gepflanzt.

Die Ubrigen 16 Ersatzpflanzungen sind auf dem Flurstiick 10054 (Flur 514), ehemaliges
Schulgrundstiick Bruno-Beye-Ring 31, in Neu Olvenstedt zu pflanzen. Sollte diese Flache
nicht ausreichen, sollen die Ubrigen Ersatzpflanzungen auf bereits vorhandenen stadtischen
Grunflachen erfolgen. Als Ersatzpflanzungen sind vorwiegend groBkronige Bdume
vorgesehen.
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Die vorhandene technische Infrastruktur wurde zum groBen Teil erhalten und wird fUr die
geplante Bebauung genutzt.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine optimale Ausrichtung der zukinftigen Wohngebaude zur
Nutzung regenerativer Energieformen (Solarthermie und Fotovoltaik ). Aufgrund der
beabsichtigten GrundsticksgréBen von mindestens 500 m?2 sind auch Erdwarmeanlagen
grundstiicksspezifisch méglich.

2.d Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Ein Verzicht auf eine Baulandentwicklung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 301-4A
~Westlicher Rennebogen” wiirde dem Stadtumbaukonzept Neu Olvenstedt widersprechen.

Bei einer Verschiebung der StraBen und ,Baufenster” wirde ebenfalls in den Baumbestand
eingegriffen.

3. zusatzliche Angaben

3.a. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Landschaftsplan, L&rmschutzgutachten, Baumbestandskartierung

3.b Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Der Erhalt des Baumbestandes sowie die Realisierung der zu Ersatzpflanzungen geman
Baumschutzsatzung wird durch die Untere Naturschutzbehdrde geprift.

GemaB Stadtratsbeschluss Nr. 1302-47(V)12 werden mit den jeweiligen Bauherren
Gesprache mit dem Ziel des einvernehmlichen Erhalts mdglichst vieler Bdume auf den
Baugrundsticken gefiihrt. Baumféllungen sollen erst nach Vergabe der Baugrundstiicke
erfolgen, sofern sie einer sinnvollen Bebauung hinderlich sind. AuBerhalb von ,Baufenstern®
liegende wertvolle Baume sind mdéglichst zu erhalten.

Far die planinternen Ersatzpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken wird der
zustandige Fachbereich im Rahmen des Abschlusses der Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrage
den kinftigen Bauherren der Parzellen die Ersatzpflanzung eines Baumes in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde auferlegen.

3.c. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Flache mit mehrgeschossigem
Wohnungsbau, der in den Jahren 2005/2006 abgerissen wurde. Der Flachennutzungsplan
weist fir das Gebiet eine Wohnbauflache aus.

Als Zwischennutzung stellt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als unbebaute,
nach Abbruch mit Rasensaat begriinte Flache mit Einzelbaumbestand dar.
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Fir die zukinftige Bebauung individueller Wohnungsbau geplant. Der vorhandene
Baumbestand wird (soweit stadteplanerisch méglich) erhalten und in die Planung integriert.
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung erfolgen planintern und planextern.

Die Bewertung der Schutzglter ergibt, dass die Erheblichkeitsschwelle hinsichtlich der
Beeintrachtigung durch die Realisierung der geplanten Bebauung nicht erreicht wird.

Die rechtliche Prifung bezlglich des Ausgleichserfordernisses stellt fest, dass die Regelung
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB anwendbar ist und damit eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung entfallt.

Anlage 1 Baumkataster
Anlage 2 Karte mit Baumnummerierungen
Anlage 3 Geholzliste fur Ersatzpflanzungen
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09.02.2012

Bebauungsplan Nr. 301- 4A Westlicher Rennebogen
|

Baumkataster
(aufgenommen 10.2007, aktualisiert Dez. 2011)

Bedeutung der Vitalitdtsstufen:

1 gesund bis leicht geschadigt

gesamt 34

29 geschittz/ 5 nicht geschutzt

0- 10%

Schadigungsgrad

|5 __labsterbend bis tot Schadigungsgrad 90 - 100% . A—

103 geschitzt/ 48 nicht geschitzt gesamt 151
Baumr n siehe L
geschiitzt
" Kronendurch- Stamm- erkennbare B had ing ankte nach —
Baum Nr. | Baumart Hoéhe/ m messer/ m umfang/ m Vitalitat) Baumschutz- Vitalitatsstufe
satzung

Platanus acerifolia ] R
Ahornblattrige Platane : - Schiefstand ca. 15

Platanus acerifolia ] R
Ahornblattrige Platane : - Schiefstand ca. 20

g [ 13.00 9.50 1
Roteiche

N P X BT T R B
Linde




Acer platanoides
Spitz - Ahorn
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431 |Mia 12.00 4.50 0.50 Wurzelhalsaustrieb 1
Linde

Acer platanoides
- Ahorn

Zwiesel in 2,00 m Hohe

442 |Tiia 6.00 4.00 0.40 nein
Linde

443 Prgnus serrulata "Kanzan" Nelken 2.00 250 0.35 nein
- Kirsche

m Prunus serrulata "Kanzan" Nelken 2.00 3.50 0.45 nein

447

449

451

- Kirsche

Corylus corlurna
Baum - Hasel

Corylus corlurna
Baum - Hasel

Corylus corlurna
Baum - Hasel

8.00

5.50

10.00

3.50

2.50

4.00

0.50

0.45

0.55

ja

nein

452

Corylus corlurna
Baum - Hasel

9.50

3.50

0.60

ja
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Corylus corlurna
Baum - Hasel
Corylus corlurna
Baum - Hasel
Corylus corlurna
Baum - Hasel
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g || i 14.00 13.00 1.15 Kronenansatz bei 1,50 m 1
Ahornblattrige Platane

Platanus acerifolia . o

m Ahornblattrige Platane Schiefstand 15 “
Platanus acerifolia

Ahornblattrige Platane

Acer pseudoplatanus
Berg - Ahorn

41 Acer platanoides
Spitz- Ahorn

43 Fraxinus excelsior
Gewdhnliche Esche
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Acer pseudoplatanus

555

Acer pseudoplatanus
Berg - Ahorn

9.50

546 11.00 7.00 0.80 Zwiesel in 1,50 m Hohe ja 1
Berg - Ahorn

S |G e 9.00 6.00 0.65 ja 1
Berg - Ahorn

5.00 0.70 ja 1

Prunus cerasifera 'Nigra'

561 |Biut - Pflaume 8.00 5.00 0.54 R )
562 Prunus cerasifera 'Nigra 60 500 062 . 1
Blut - Pflaume

564 g;ﬁ;?}f;i’::ides 11.00 6.00 0.70 Stammschaden ja 1
565 -Il_-ii:?ie 9.00 5.00 0.60 ja 1
gesamt 86.19
abzliglich 12,34 m far Stammumfang unter 0,50 cm 29 Stick
abziglich 24,92 m flr zu erhaltene Baume 51 Stlck
abziglich 3,98 m fur Baume in der Vitalitasstufe 4 3 Stlick
gesamt 79 Stiick
sind 4495 m
44,95m :0,50 |ergibt 90 Baume als Ersatzpflanzung
50 Baume bleiben erhalten
davon |41 im &ffentlichen Raum davon (24 geschitzte und 17 nicht geschutzte
und 9 in den Baufeldern davon | 7 geschitzte und 2 nicht geschitzte
Gesamt 151 Baume abziiglich 79 Baume, damit sind fiir 69 Baume Ersatz zu leisten




Vitalitatsstufe 1- geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 1- nicht geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 2- geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 2- nicht geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 3- geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 3- nicht geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 4- geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Vitalitatsstufe 4- nicht geschiitzt nach Baumschutzsatzung
Baum mit Q ist zu erhalten

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Kartierung Baumbestand
zum Bebauungsplan Nr. 301-4A

WESTLICHER RENNEBOGEN
Stand: Februar 2012

Anlage 2 zum Umweltbericht Malstab: 1: 1000
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Bebauungsplan Nr.301-4A ,,Westlicher Rennebogen*

Vorschlagliste Baum- und Straucharten

Die Vorschlagliste orientiert sich an der Gehdlzartenliste des Landschaftsrahmenplanes der
Stadt Magdeburg ,Gehdlzarten fir die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung‘. Diese

Liste enthélt ausschlieBlich Arten, die in Anlehnung an die potentielle natlrliche Vegetation
fir den ,Raum Borde und Niederterrasse' sowie ,Nebentélchen in der Bérde* ausgewahlt

wurden.

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Tilia cordata

u.a.

Straucher :

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Ribes sanguineum
Rosa in Arten

u.a.

Obstgehdlze:
Malus domestica (in Sorten)

Prunus avium (in Sorten)
Pyrus communis (in Sorten)
u.a.

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Winterlinde

Haselnuss

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Europaisches Pfaffenhltchen
Liguster

Heckenkirsche

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
Blutjohannisbeere

Rose

Apfel
SuBkirsche
Birne

(insbesondere flur Hausgartenbereiche)

Pflanzqualitaten:

Die auf 6ffentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Baum- und
Straucharten mussen folgende Pflanzqualitaten aufweisen:

- Laubbdume auf den Parkplatzen, Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm, 3 x verpflanzt
- Laubb&ume fiir Flachenbepflanzung, Stammumfang 16-18 cm, Hochstamm, 3 x

verpflanzt

- Heister fur Flachenbepflanzung mit Mindesthéhe von 2,0 m
- Straucher fir Flachenbepflanzung, Qualitdt mindestens 4 Triebe
- Obstgeholze, Stammumfang 12-14 cm, Hochstamm 3 x verpflanzt
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