Landeshauptstadt Magdeburg
Der Oberbiiraermeister Drucksache Datum
— ber Uberburg ster — DS0423/12 10.10.2012
Offentlichkeitsstatus
Eigenbetrieb OB |EB KGM offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 30.10.2012 | nicht offentlich | Kenntnisnahme
Betriebsausschuss Kommunales 13.11.2012 | offentlich Beratung
Gebaudemanagement
Jugendhilfeausschuss 22.11.2012 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 29.11.2012 | offentlich Beratung
Finanz- und Grundstiicksausschuss 05.12.2012 | offentlich Beratung
Stadtrat 24.01.2013 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 51,Behind.b,FB 02,Kinderb.,V/02
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel

Ersatzneubau Kita "Kleiner Maulwurf", Kreisstraf3e 3 in 39122 Magdeburg / OT Beyendorf-
Sohlen

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliet die Entwurfsunterlage-Bau fir den Ersatzneubau der
Kindertagesstatte ,Kleiner Maulwurf®, KreisstraRe 3, 39122 Magdeburg / OT Beyendorf-
Sohlen (1115151004, KST: 51510100) mit einem Gesamtkostenumfang von 1.326.000
EUR.

2. Die Deckung der Differenz zu den bisher im Haushaltsplanentwurf 2013 veranschlagten
Mitteln in H6he von 114.500 EUR erfolgt aus der Investitionsnummer 1135151002, KST:
51510100 der KT Badeteichstrale.

3. Der Stadtrat beschlief3t die Umsetzung des Bauvorhabens unter dem Vorbehalt, dass die
entsprechende Forderung des Landes verbindlich zugesichert wird und die notwendigen
Eigenmittel hierfur in den Haushalt eingestellt werden.



Finanzielle Auswirkungen im Eigenbetrieb

Eigenbetrieb
Pflichtaufgabe | JA NEIN
HaushaltskonsolidierungsmaRnahme
JA | | HHK-Nr.: | | NEIN |
Malnahmebeginn Auswirkungen auf den Wirtschaftsplan
Erfolgsplan | | Vermégensplan |
Erfolgsplan 20..
Ertrag
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderertrag
Summe:
Aufwand
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderaufwand
Summe:

Mittelfristige Erfolgsplanung 20.. — 20..

Ertrag

Jahr Sachkonto Bezeichnung EUR davon

veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderertrag

20..

20..

20..

Summe:

Aufwand

Jahr Sachkonto Bezeichnung EUR davon

veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderaufwand

20..

20..

20..

Summe:

Vermogensplan 20..

Einnahmen

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Mindereinnahmen

Summe:

Ausgaben

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderausgaben

Summe:

Mittelfristige Vermodgensplanung 20.. — 20..

Einnahmen

Jahr | Sachkonto | Bezeichnung | EUR | davon

Mehr-bzw.




veranschlagt

Mindereinnahmen

20..

20..

20..

Summe:

Ausgaben

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung EUR davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderausgaben

20..

20..

20..

Summe:

Federfuhrender

Eigenbetrieb:

Sachbearbeiterin:

Frau Kohler (Tel.: 5646) Unterschrift:

Verantwortlicher
Eigenbetriebsleiter:

Herr Ulrich

Unterschrift:




Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

51 [Piichiaufgabe |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis:

| DKAFA/DKKIFOG

2013 234.514,44 51510101 57112100
2014 14.994,00 51510101 53185100

) 21.233,92

2015 bis (jahrl. AfA
2073 Gebaude) 51510101 57111100
2074 21.233,80 51510101 57111100

. 3.464,33

2015 bis (jahrl. AfA
2028 AuRenanlage) 51510101 57111100
2029 3.464,30 51510101 57111100

1.575.508,44

14.863,74

. (jahrl.

2015 bis SopoAuflésung
2073 Gebéude) 51510101 45312020
2074 14.863,90 51510101 45312020

2.425,03

. (jahrl.

2015 bis SopoAuflésung
2028 AuRenanlage) 51510101 45312020
2029 2.425,02 51510101 45312020

[Summe: | 928.200,00

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

Kita ,Kleiner Maulwurf“, Magdeburg / OT Beyendorf-Sohlen

1115151004

Kindertagesstatten




2011 7.946,82 51510100 09611002 90.000,00 -82.053,18

2012 82.053,18 51510100 09611002 82.053,18 | (HAR 2011)

2013 500.000,00 51510100 09611002 190.000,00 |310.000,00

2014 736.000,00 51510100 09611002 931.500,00 | -195.500,00
1.326.000,00

2013 413.000,00 51510100 23111102 196.000,00 | 217.000,00
2014 515.200,00 51510100 23111102 652.300,00| -137.100,00
928.200,00

2013 177.000,00 71000000 23111112 0,00 177.000,00
2014 220.800,00 71000000 23111112 279.200,00| -58.400,00
397.800,00

gesamt:

2013

736.000,00

51510100

09611002

far

2014

736.000,00

51510100

09611002

20...

20...

736.000,00

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
X [>500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr. 119-42(V)11

X | Anlage 1 Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
Anlage Folgekostenberechnung




C. Anlagevermdogen

Anlagennummer:

Buchwert in €:
Datum Inbetriebnahme:

ANLO00401412 (Geb.289.00 — Altanlage)
ANLO00401413 (AuRRenanlage —
Altanlage)

AV11-00150 (Kita Maulwurf — AiB)

234.514,44 (Wert der Altanlagen zum
31.12.2012)
90.000,00 (Planungskosten Neubau)

Anlage neu

01.01.2015

X JA

2013 234.514,44 51510101 03210003 X
2015 1.236.000,00 51510101 03210002
2015 928.200,00 51510101 23111102

Federfihrender
Eigenbetrieb:

Sachbearbeiterin:
Frau Koéhler (Tel.: 5646) Unterschrift:

Verantwortlicher
Eigenbetriebsleiter:

Herr Ulrich Unterschrift:

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [30.01.2015 |




Begrundung:
1. Planungsgrundlagen
1.1. Allgemeines

Mit dem Stadtratsbeschluss-Nr. 119-42(V)11 vom 08.12.2011 zur DS 0413/11 wurde der
Grundsatzbeschluss zum Ersatzneubau der Kindertagesstatte ,Kleiner Maulwurf* in Magdeburg/
Ortsteil Beyendorf-Sohlen gefasst. Die vorliegende Entwurfsplanung basiert auf der bestatigten
Variante 4 zur Vorplanung (Beschlussnummer: StBV267-35(V)/12). Durch das Ministerium fir
Finanzen wurde die Mal3nahme als forderwirdig im Rahmen des STARK Ill Programms bewertet.
Das bedeutet, dass zuséatzliche MalRnahmen zur Energieeinsparung vorgesehen werden, um eine
15 %ige Unterschreitung zur geltenden Energieeinsparungsverordnung einzuhalten.

Die Einrichtung befindet sich seit August 2004 in Tragerschaft der Johanniter Unfallhilfe e.V.
1.2. Kapazitat

Bedarfsprognostisch ergeben sich langfristig fur diesen Standort bis zu 55 Platze fur Kinder unter
7 Jahren. Diese Bedarfszahlen wurden durch die Stabsstelle V/02, Jugendhilfe-, Sozial- und
Gesundheitsplanung, ermittelt. Die Platze sollen kapazitatsbezogen wie folgt aufgeteilt werden:

- Kindergarten (KG) 35 bis 40 Kinder
- Krippe (KK) 15 bis 20 Kinder.

Durch die in Ansatz zu bringende padagogische Bedarfsflache fur die zu betreuenden Kinder
(Krippenkinder 5 m?, Kindergartenkinder 2,5 m?) ergeben sich die Gruppenraumflachen. Die
Organisation erfolgt in 3 Betreuungs- und den dazu gehdrigen Sanitarbereichen, welche
Ubergreifend genutzt werden kénnen. Ein Sanitarbereich wird behindertengerecht ausgestattet.

Mitarbeiteranzahl:

Entsprechend dem Betreuungsschlissel (KK 1:6; KG 1:13) ergibt sich eine notwendige Anzahl von
7 Erzieher/lnnen. Die Bemessung der notwendigen WC-Anlagen erfolgt nach der
Arbeitsstattenrichtlinie unter Berlcksichtigung von 2 maéannlichen Mitarbeitern. Fur das
Klchenpersonal ist aus hygienischen Grinden eine gesonderte WC-Einheit notwendig. Das
Besucher-WC ist ebenfalls behindertengerecht ausgestattet.

2. Umsetzung der Mallnahme

2.1 Planungsziel

Das Baugrundstick, auf dem sich zurzeit noch der Altbau befindet, liegt im Ortsteil Beyendorf-
Sohlen in der Kreisstrale 3. Das Grundstick ist voll erschlossen. Nach Abbruch des
Bestandsgeb&udes ist im Zuge der Baufeldfreimachung der im rickwartigen Grundstiicksbereich

befindliche Abwasserkanal zu verlegen.

Das Gebaude wird in konventioneller Bauweise errichtet.

2.2. Funktionale Ordnung / Raumprogramm

Der Neubau setzt das geforderte Raumprogramm unter Beachtung der baulichen und gesetzlichen
Anforderungen um. Die Kindereinrichtung ist als eingeschossiges Gebaude geplant und ist
durchgéngig barrierefrei erschlossen.



Die Raumlichkeiten werden iiber einen Windfang von der HauptstraRe ebenerdig erreicht. Uber ein
Foyer gelangt man in die 3 nebeneinanderliegenden Gruppenbereiche, den Mehrzweckraum mit
angeschlossener Ausgabekiiche und den Funktionsbereich, der stral3enseitig angeordnet wurde.

Die drei Gruppenbereiche sind im Wesentlichen raumlich identisch aufgebaut. Jede Gruppe hat
einen eigenstéandigen Garderobenbereich, zwei untereinander verbundene Gruppenraume und
einen gruppeninternen Abstellbereich, der direkt vom Gruppenbereich zugangig ist. Der
Kinderkrippenbereich besitzt einen separaten Schlafraum. In zentraler Lage befinden sich zwei
Sanitareinheiten, die eine direkte Sichtbeziehung und Zugang zum jeweiligen Gruppenraum
haben. Die Sanitareinheit des Kindergartenbereiches ist behindertengerecht ausgestattet. Alle
Gruppenraume und der Mehrzweckraum orientieren sich zum Garten. Der Mehrzweckraum bildet
durch seine Lage als stdlicher Kopfbau einen abgeschirmten Hofbereich.

Zum Funktionsbereich gehodren der neben dem Haupteingang angeordnete Kinderwagenraum, das
behindertengerecht ausgebildete Besucher-WC, das Leiterinnenblro, die Personalrdume mit
zugehorigen Sanitarraumen, die Wirtschaftsraume, wie Waschmaschinenraum und Putzmittelraum
sowie der Technikbereich u.a. mit Hausmeisterraum, Hausanschlussraum und Heizungsraum.

2.3 Bauliche Umsetzung in konventioneller Bauweise

Der Neubau differenziert sich durch den stral3enseitigen Funktionstrakt und die 3 gestaffelt
angeordnete Gruppenbereiche.

Tragende Wandelemente sind als Mauerwerkswande vorgesehen, nichttragende Wande als
Leichtbaukonstruktion. Aussteifende Wand- und Deckenbereiche sowie Bodenplatten werden in
Stahlbeton gemalf statischer Berechnung ausgefihrt. Der Funktionstrakt wird mit einem Flachdach
und die Gruppenbereiche partiell mit Pultdachkonstruktionen, die als Holzkonstruktion konzipiert
sind, ausgebildet. Die Pultdacher werden frei nach auf3en entwassert und mit PV-Modulen
ausgestattet. Das Flachdach, in dem sich fur die Belichtung des Flurbereiches angeordnete
Oberlichter befinden wird ebenfalls nach aul3en entwassert.

Der Innenausbau und die Organisation der Betreuungsmdglichkeiten entsprechen dem Ublichen
Standard fur Kindertageseinrichtungen der Landeshauptstadt Magdeburg unter Beachtung der
gesetzlichen Anforderungen.

Die AuRenanlagen werden nur partiell im Bereich der durch die BaumalRnahmen beeintrachtigten
Flachen erneuert. Die Hauptnutzbereiche 6ffnen sich organisatorisch zum Auf3enbereich, so dass
ein optimaler Innen- und Auf3enbezug vorhanden ist.

2.4 Geplante Baumal3inahmen
Im Rahmen des Ersatzneubaus werden folgende wesentlichen BaumalRnahmen umgesetzt:

- Abbrucharbeiten:
- Abbruch der Bestandsgeb&audes
- Umverlegung des vorhandenen Abwasserkanals auf3erhalb des Baufeldbereiches
- Abbruch der vorhandenen desolaten Zaunanlage

- Offentliche ErschlieBung:
- Die Herstellung der Abwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Umverlegung des auf dem
Grundsttick befindlichen Abwasserkanals.
- Der auf dem Grundstiick vorhandene Regenwasserkanal wird auch zukunftig zur Einleitung
der vom Dach anfallenden Regenwassermenge genutzt.
- Die Hausanschlisse Trinkwasser, Gasversorgung, Starkstromanlagen und
Telekommunikation missen neu hergestellt werden.



- Fassade:

Wandbekleidung durch Warmedammverbundsystem, Dammstoff aus Polystyrol-Hartschaum,
schwer entflammbar, Warmeleitfahigkeitsgruppe 035, geputzt

Fenster- und AulRentiiren aus Kunststoff mit erh6hten Warmeschutzanforderungen, u.a.
3-Scheiben-Verglasung, in den unteren Bereichen Sicherheitsverglasung und
aulRenliegenden Sonnenschutzanlagen

- Innenausbau:

Errichtung von Trennwénden in Standerbauweise, Vorwandkonstruktionen
Einbau von Sanitartrennwanden
Maler- und Tapezierarbeiten in allen Rd&umen

- Deckenbekleidung:

In Teilbereichen Einbau von Akustikdecken in den Gruppenrdumen gemaf DIN 18041.

-Dachbelage:

Warmedammung im Gefalle aus Polystyrol-Hartschaum 035, schwer entflammbar
komplette Dachdichtung aus Kunststoff
Im Bereich der Pultdéacher Dachhaut aus Metall inkl. Antidrohnunterlage auf Warmedammung

- Grundung:

Bodenaustausch wegen ungeeigneten Baugrundes
Streifenfundament (Frostschirze) aus Stahlbeton
Fundamentplatte aus Stahlbeton

- Bodenbelage:

Heizestrich fur priméare Nutzflachen (u.a.Gruppen- und Sanitarraume)
Warmedammung, trittsicher entsprechend Bauteilnachweis

Bodenbeléage aus PVC, Linoleum, Betonwerkstein und Fliesen entsprechend
Nutzungsbedingungen

- Technische Anlagen:

Abwasser- und Wasseranlagen mit geddmmten Rohrleitungen, selbstschlieRende Armaturen
zum Wassersparen

Warmeverteilernetze mit  aul3enabhéangiger  Temperaturregelung der  Heizkreise,
FuBbodenheizung in den Primarraumen zur Erreichung einer Grundwarme. Zusatzheizung
Uber statische Heizkdrper zur Abdeckung von Spitzenzeiten.

Laftungstechnische Anlagen als Einzelraumlifter in innenliegenden, u.a. Sanitar-, Material-,
Lager-Technik und AbstellrAaumen. Schaltung tber Lichtschalter mit Zeitnachlauf
elektrotechnische Anlagen mit Absicherung und Blitzschutz- bzw. Erdungsanlage, Einsatz von
Leuchten mit Leuchtstofflampen und Vorschaltgeraten. Vorhaltung einer
Sicherheitsbeleuchtung, Telekommunikationsanlage, Personenrufanlage, Brandmeldeanlage
mit Aufschaltung zum Wachschutz tber die Einbruchmeldeanlage

Photovoltaikanlage auf den Pultdachern zur Erzeugung von Elektroenergie und Einspeisung
ins eigene Netz zur Verringerung des Stromverbrauches der Einrichtung

- Freianlagen:

nur partielle Erneuerung der durch die BaumaRnahme betroffenen Grundstiicksbereiche
Erneuerung der Grundstiickseinzaunung

Herstellung befestigter Flachen fur Terrassen, Ausgange, Stellplatze fur Fahrrader und PKW
sowie Platze zur Aufstellung der Abfallbehalter
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2.5 offentlich rechtliche Anforderungen

Die baurechtlichen und sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften wurden im vorliegenden
Projekt beachtet. AuRerdem ist die Einrichtung umfassend auf behinderte Kinder und Besucher
eingerichtet. Das vorliegende Projekt erflllt die Anforderungen hinsichtlich des vorbeugenden
Brand- und Warmeschutzes.

2.6 Baunutzungskosten

Durch den Ersatzneubau fur die Einrichtung werden die erforderlichen Baunutzungskosten fir den
Standort gesenkt werden (Anlage 4).

2.7 Investitionsbedarf

Fur die geplanten Baumalinahmen werden Gesamtkosten (KG 200 bis 700) in Hohe von

1,326 Mio. EUR veranschlagt, wobei die Kostenerhéhung von 114.500 EUR gegeniber der
Vorplanung dem erhéhten Aufwand fur Energieeinsparmalinahmen geschuldet ist. Der notwendige
Umfang von 15 % Einsparung gegeniber der geltenden Energieeinsparverordnung entsprechend
dem Forderprogramm STARK Ill war zum Erarbeitungszeitpunkt der Vorplanung noch nicht
bekannt. Gemal dem Foérderprogramm werden die Aufwendungen fir Bau- und
EnergieeinsparmalRnahmen zu 70 % geftrdert. Der kommunale Anteil betrdgt 30 % der Kosten.
Die Kostenerhbhung wird gedeckt aus den freiwerdenden Mitteln far das durch den
Fordermittelgeber nicht genehmigte Objekt in der Badeteichstrale. In der Anlage 1 ist die
Kostenberechnung nach DIN 276 enthalten.

In Abstimmung mit der Stabsstelle V/02 (Jugendhilfeplanung) wird der Standort der ehemaligen
Bertolt-Brecht-Schule als Ausweichstandort ausgewiesen.

Anlagen:

1. Kosten 10 Seiten
2. Planungsdaten einschl. Soll-Ist-Vergleich 2 Seiten
3. Terminplan 1 Seite
4. Baunutzungskosten 2 Seiten
5. Bauzeichnungsverzeichnis

5.1 Luftbild 1 Seite
5.2 Bestandsplan 1 Seite
5.3 Lageplan 1 Seite
5.4 Grundriss 1 Seite
5.5 Schnitte / Ansichten 1 Seite
5.6 Visualisierung 1 Seite

5.7 Dachdraufsicht 1 Seite





