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Pla ntell A - . (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen Magdeburg

o 53 |. Planzeichenfestsetzungen .
1. Artund MaR der baulichen Nutzung, DS0396/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (89 Abs.1 (1) BauGB in Verbindung mit §1 Abs.3 BauNVQ)
*55,5
T . . 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA werden die nach § 4 Abs.2 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (der
"56.6 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften) auf der Grundlage des § 1 Abs. 5

BauNVO ausgeschlossen.
2. Mafs der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BaUNVO) 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA werden die nach § 4 Abs.3 (1,3,4,5) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

04 0.5 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
' stellen) auf der Grundlage des § 1 Abs.6 (1) BauNVO ausgeschlossen.
= GeschoRflachenzahl als HochstmaR (8 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO) yau undlag (1) BauNVO ausg
Il = Zahl der Vollgeschosse, als HchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i. V. mit § 19 BauNVO) 1.3 Die zulassige Grundflache darf mit der Grundflache der in § 19 Abs.4 (1) BauNVO bezeichneten Anlagen um

25 vom Hundert Gberschritten werden (8 19 Abs.4 (3) BauNVO). HUGO_JUN KE RS_ALLEE / OSTROWSK'STRASSE

1.4 Die maximale Hohe von Gebauden wird gemaR § 16 Abs.2 (4) BauNVO auf 9,50 m begrenzt. Bezugspunkt fir
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Variante 1 zum Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 162-2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

die Gebsudehshe ist die angrenzende &ffentliche Strasse (§ 18 Abs.1 BauNVO). Stand: September 2012
— a _ : 1.5 GemaR § 9 Abs.1 (4) BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet die Errichtung von Carports, Garagen und Neben-
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N o ° ° offene Bauweise (5 22 Abs. 2 BauNVO) anlagen im Sinne des § 14 Abs.1 (3) BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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@ — A\ e71mz AR 3¢ LA me—me—— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) 2. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e » . . . (8 9 Abs.1 (20 und 25) BauGB) M 11
— T 4. Flichen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) aBstab 000
_— IR, _\/_/ 535 m? o mmaTmnn oY 5 2.1 Die Befestigung der Wege, Stellpldtze sowie Zufahrten und anderer zu befestigender Flachen ist in wasser-
= ‘ (3 \ L A= : D | Flachen fir Gemeinbedarf, Kindergarten durchlassiger Bauweise herzustellen.
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2.2 Je angefangene 100m? neuversiegelter Grundsticksflache des Wohngebietes ist mindestens ein mittelkroniger
5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Vorschlagliste fir eine
mogliche Bepflanzung ist der Begriindung beigeflgt.
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Straenverkehrsflachen 2.3 In der auf privaten Flachen festgesetzten Umgrenzung zum Anpflanzen von Strduchern sind standortgerecht

heimische Straucher zu pflanzen. Eine Vorschlagliste fiir eine mogliche Bepflanzung ist der Begriindung

o beigefiigt.
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\ 7////////7///////4 ) 2825 Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, privat \¥6\5¥ %0 =
\ /4////////// i\ i 2.4 Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA ist das anfallende Niederschlagswasser, wenn méglich, auf den (> { % Ne=—=% © °& °©
/&///////%%77//4 . Grundstlicken zur Versickerung zu bringen. 56.4 - ) der Waldschule,
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v/ 7%, m Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuRk- und Radweg, 6ffentlich Hinweise: s ; %n\ gﬁrlfjg:arkl ° N
<57 Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder g5\ halle | o %h gg;‘%;gm\
= o Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das [y, Bedemacher- | &7 77 KGABor e e
\\\\\\ 6. Granflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Umweltamt entsprechend den Mitwirkungspflichten nach §3 Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bl 576 Rosacbatf) o = —"" eg;r
NN Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert - g{v&@:ﬁ“ﬁ,i,,, Bordedar ,,Q, © e~
o sfrentliche Grinflachen zu informieren (Tel: 540-2715.) | ~ten Vi
u Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich @ | \Qeeraoet = O 5 x
sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. [ g — = = e %
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