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Kurztitel
Abwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 366-3.2 "Am Neuber"
Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 1 und 2 BauGB und wéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 366-3.2 ,Am Neuber” in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemaf § 1 Abs.
7 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlcksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwéagungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschlusse:

2.1 50Hertz Transmission GmbH
Eichenstralle 3 A
12435 Berlin
Schreiben vom 17.10.2011, 05.09.2012 und 12.10.2012

a) Stellungnahme:
In der Nahe des Plangebietes befinden sich das Umspannwerk Magdeburg sowie die
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Freileitungen 220-kV-Freileitung Forderstedt — Magdeburg 335/336 und 220-kV-Freileitung
Magdeburg — Wolmirstedt 329/330.

Es wird auf mdgliche La&rmimissionen hingewiesen, die durch das Umspannwerk und den
Leitungsbetrieb auftreten kénnen. Es wird ein Mindestabstand von 500 m empfohlen.
Gegen den Bebauungsplan bestehen wegen der drohenden Uberschreitung der
Grenzwerte nach TA-Larm erhebliche Bedenken. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass
Messungen Schallimissionen von 43-48 dB(A) ergeben haben. GemanR TA-Larm fir WA
(40 dB(A) nachts) sind diese Werte deutlich zu hoch. Es sind mdglicherweise erheblich
schallschiitzende Malinahmen zu treffen, um eine Unterschreitung der Grenzwerte zu
gewabhrleisten. Fur die derzeitige Nutzung als Wiesenflache ,Misch-/ Dorfgebiet‘ werden die
Immissionswerte eingehalten.

Das Umspannwerk geniel3t Bestandsschutz, der hoher einzustufen ist als der Schutz einer
heranrtickenden Wohnbebauung. Die heranriickende Wohnbebauung muss durch aktive
SchallschutzmalZnahmen (die nicht vom Betreiber des Umspannwerkes zu finanzieren
sind) geschtzt werden.

Eine Beeintrachtigung aufgrund der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiir die
zukunftige Nutzung kann nicht ausgeschlossen werden. Diese Feststellung und Forderung
ist in die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen. Uber die
Aufnahme in die Satzung ist die 50Hertz Transmission GmbH schriftlich in Kenntnis zu
setzen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist erforderlich.

Im Gegensatz zur Stellungnahme zum Vorhaben ,Muhlenpark” wird aufgrund neuer
Erkenntnisse zur Gerduschproblematik ein Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und
Umspannwerk von 500 m empfohlen. Es wird deshalb die Forderung aus der
Stellungnahme vom 12.07.2011 aufrecht erhalten.

Die im Schreiben vom 05.09.2012 benannten ,neuen Erkenntnisse* beziehen sich auf
Erfahrungswerte der letzten Jahre. Es wird deshalb ein Abstand von 500 m zwischen
Wohnbebauung und Umspannwerk empfohlen. Die Forderung aus der Stellungnahme vom
12.07.2012 wird aufrecht erhalten, da es zu Anwohnerbeschwerden im Bereich des
Umspannwerkes gekommen ist. Es wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
abgelehnt. Die Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm kann nachts nicht gewahrleistet
werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Grenzwerte bereits Uberschritten. Es
wird um eine weitere Beteiligung am Verfahren gebeten. 50Hertz behalt sich rechtliche
Schritte gegen das Verfahren vor.

b) Abwéagung:

Die Abstandsempfehlung ist nicht nachvollziehbar. Fur das benachbarte
Bebauungsplangebiet 366-3.1 ,Miihlenpark Diesdorf* wurde mit Schreiben vom 15.01.2010
ein Abstand von 300 m empfohlen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren 366-3.1 wurde eine
Imissionsprognose durchgefiihrt, deren Ergebnisse aufgrund des geringen raumlichen
Abstands auch fiir das Gebiet ,Am Neuber* herangezogen wurden.

In der Begrindung wird auf die Ergebnisse der Untersuchung und die daraus zu ziehenden
Schlussfolgerungen eingegangen. Konfliktpotentiale bestehen nachts bei sommerlicher
Witterung. Es wurde deshalb die Ausrichtung schutzbedurftiger RGume bzw. der Einbau
mechanischer Liftungsanlagen vorgegeben (textl. Festsetzung). Die Gebaudehdille soll
einen ausreichenden Schallschutz gegeniber den ortstiblichen Gerauschen gewdahrleisten.
Wird die Schallsituation des Stral3en- und Schienenverkehrs im grof3rdumigen
Untersuchungsgebiet berticksichtigt, ist damit auch Vorsorge gegeniber den Gerauschen
des Umspannwerks getroffen. Erhohte bauliche bzw. finanzielle Aufwendungen sind damit
nicht verbunden, da aufgrund der Anforderungen des Warmeschutzes die Aul3enhillen von
Wohngebauden regelmafdig eine hohe Schallddmmung erreichen. Aul3erdem erfolgt ein
Hinweis auf das mogliche Auftreten tieffrequenter Gerdusche. Die beschriebenen passiven
MalRnahmen gewahrleisten einen ausreichenden Larmschutz, bezogen auf den
bestehenden Betriebszustand des Umspannwerkes. Aktive Schallschutzmal3nahmen
(Larmschutzwand oder ahnl.) sind weder notwendig noch sinnvoll. Der Betrieb des
Umspannwerks wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

50Hertz wurde gebeten die ,neuen Erkenntnisse* zu konkretisieren, mit denen ein Abstand
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von 500 m zwischen einer Wohnbebauung und dem Umspannwerk begriindet wird. Die
Antwort ergab, dass die Abstandsforderung von 500 m wegen Anwohnerbeschwerden im
Bereich des Umspannwerkes aufgemacht wird. Grundlage der Beurteilung der
Gerauschsituation kénnen jedoch nicht Anwohnerbeschwerden sein, sondern die
gutachterlichen Aussagen. Die Uberschreitung der Richtwerte der TA-Larm wird in der
schalltechnischen Untersuchung aufgefuihrt und im Zusammenhang bewertet. Die vom
Gutachter empfohlenen Maflinahmen wurden als Festsetzungen tlbernommen, so dass
bautechnisch ein ausreichender Schutz gewahrleistet wird.

Beschluss 2.1:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der gefasste Einzelbeschluss der Zwischenabwéagung aus der DS 0340/11, Sitzung des
Stadtrates am: 05.07.2012, Beschluss Nr. 1400-50(V)12, wurde tberprift und bedarf keiner
erneuten Beschlussfassung.

3. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, vom Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:

Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fﬂ%ﬁ:g;ebn;ifég 61 Heidrun Bartel Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [06.06.2013




Begrundung:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurden vor dem Beschluss tber die Auslegung des Entwurfes
einer Zwischenabwagung unterzogen. Vor Satzungsbeschluss muss das Abwéagungsergebnis
gepriift und uber die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen beschlossen werden, da gem. § 1 Abs. 7 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen sind.

Anlagen:
DS0464/12 Anlage 1 Abwagungskatalog





