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Referat Stadte- und Wohnungs-
bauférderung, Wohnungswesen,
____Schulbauférderung

Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt
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Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen
Sanierungsmafnahme: ,,Magdeburg - Buckau*

hier: vorzeitige Ablosung von Ausgleichsbeitrdgen gem. § 154 BauGB

Mit Schreiben vom 24.07.2012 berichtet |hr Sanierungstrager Uber die ge-
plante Verfahrensweise zur vorzeitigen Ablésung von Ausgleichsbeitragen
und bittet um die Bestatigung des Verfahrensabschlages von 10 % und des

Staffelungsverfahrens.

In den vergangenen Jahren sind immense offentliche Mittel (Férdermittel)
geflossen und haben entscheidend zur Beseitigung stédtebaulichen Miss-
stande sowie zur Erhohung des Wohn- und Geschéftswertes beigetragen.
Hierdurch sind in der Regel auch die Bodenwerte gestiegen, die den Grund-
stiickseigentiimern zu Gute kommen. Der Gesetzgeber hat die Stadte und
Gemeinden verpflichtet, die dadurch entstandenen Bodenwertsteigerungen
als Beitrag zur Finanzierung der Gesamtmalnahmen von den Eigentimern
der betroffenen Grundstlicke zu erheben (Ausgleichsbeitréage). Dies soll spa-

testens nach Abschluss der Gesamtmafinahme erfolgen.

Es besteht jedoch auch die Moglichkeit, den Ausgleichsbetrag vor Abschluss
der Sanierung abzulosen. Eine vorzeitige Ablosung ist auch deshalb gebo-
ten, als es angesichts der enger werdenden finanziellen Mittel der offentli-
chen Haushalte im Hinblick auf die Finanzierung seitens der Gemeinden an-
dere Einnahmen als die aus Fordermitteln zu erschliefen und auszuschop-

fen gilt.
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Die Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Blick auf die bis zum Abschluss der stadtebaulichen
SanierungsmaRnahme noch zu realisierenden Projekte und deren Finanzierung ihre Absicht er-
klart, von der vorzeitigen Ablosung der Ausgleichsbeitrdge durch den Grundstlickseigentimer
Gebrauch zu machen.

Die vorzeitige Ablésung des Ausgleichsbetrages bringt neben der Erschlieffung von weiterten Fi-
nanzierungsquellen eine Reihe von Vorteilen sowohl fiir die Gemeinden als auch fir die Grund-
stiickseigentiimer mit sich. Eine auf freiwilliger Basis zustande kommende Abldsevereinbarung
vermindert das Konfliktpotential und vermeidet gegebenenfalls langwierige Rechtsstreitigkeiten im

Falle der Erhebung des Ausgleichbeitrages per Bescheid.

Den Grundstiickseigentiimern ist das Erfordernis der Ausgleichsbetragszahlung im Falle der vor-
zeitigen Abldsung plausibler zu machen, als die Einnahmen zeitnah wieder zur Finanzierung der
GesamtmaRnahme eingesetzt werden kdnnen. SchlieBlich fallt der Ausgleichsbetrag bei vorzeiti-
ger Ablésung geringer aus als bei Erhebung nach Abschluss der Sanierungsmafnahme. Die vor-
zeitige Ablésung des Ausgleichsbeitrages auf freiwilliger Basis soll letztlich fiir die Grundstticksei-

gentiimer ein finanzieller Anreiz sein.

Um diesen Anreiz fiir die Grundstlickseigentiimer zu verstarken und das Verfahren zu beschleu-
nigen, gewéhrt das Land Sachsen-Anhalt die Mdglichkeit, den Grundstiickseigentiimern bei der
Abschdpfung des ermittelten Wertzuwachses unter Beriicksichtigung der Wartezeit (Diskontie-
rung) sowie unter Beriicksichtigung evtl. Anrechnungsbeitrége (§155 BauGB) ginen Abschlag von

bis zu 10 v.H. auf den ermittelten Ausgleichsbetrag (Wertermittlungsabschlag) zu gewahren. In-

soweit kann sich der Ausgleichsbetrag bei vorzeitiger Ablésung durch den Einsatz von Wertermitt-
lungsabschlag und Diskontierung fiir den Grundstiickseigentiimer ggf. um mehr als 10 v.H. redu-
zieren.

Die zu gewéhrende Diskontierung richtet sich nach der Wertermittiungsverordnung (WertV — neu
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)) und der dort angefiihrten Ubersicht der

Diskontierungsfaktoren.

Gegen einen Verfahrensabschlag von max. 10% zuziglich der gesetzlich vorgeschriebenen Dis-
kontierung bestehen keine Bedenken.

Uber die Héhe des jeweiligen Abschlages zum Zeitpunkt der Abldsung unter Beriicksichtigung
der jeweils verbleibenden Wartezeit entscheiden Sie bitte in eigener Verantwortung und nach

pflichtgemaltem Ermessen.
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