1 NN

(NNENNEEN ]

Plantell A

\]

63,

g ]
E \ﬂg
Ter -

1001
129

@

[

i o}

) 1001 o

100 3

@

h -

o

)1 1001 [ 8

/ 101 = O

7z =2

: N

D1 10010 © i

E— l_

O]

el )
i LA
. :mﬁ,stj %30,54[:
B 5| 1001|1001 . %ﬁéi’g
' er AT
| = 123 | 130 N =
Cah e o §
< Qz;'qc:J
e .| 1001 || 1001 & @
8= = 124 131 il @
a-J L ST I
) o
L —
- 10052 10053E§
<

C
- O O 1.04 >
: M P L“ \ LLL © 1 001 STk
‘ GGa 293—; mAbW grkandl Il:_)[\ll_li?(_)u_lil_l LN |_||_||_|.w 11 LT |_||_||_u_||_||_n_||_6®1
1 ° L .
! 252 062'65628 1—||i>||—||—||—||<—>u—||—||—||<—>||—|r°'6i11£||—||—| -|g|—||—||—||<2|r mmg | thr ey € o [ | S <> ©
20359 _  ~-0 %[, ' <] TS T 4
—— o —— \ ——o— ——o——
pronir o ol e BN NP - I r——"
1
- 1 | :l | |3]5.6
L | |
\ | | :

- 1001
- 2170

- 62.0
SRy
,,,,, T
ﬁ | ®62.90 '
__o—-—-'-'_‘-
aofjo o o ‘l
= 61.¢
|
5 | |
) n | I _-};
-
=
|
|

_ % 43
X162.32 M )
- N 44
[ O .
Nt N 1001
® | 45
—— | N 1001
SRR

1017 vkl R

L 6un1!e|011>lw

N
—
w

_

5

|_||_Il_lb_|L_lL_JLJ
e

I - -
i ——

o
A*0

60,37 +

6018
® ©

60,24

> 60,1

=N

N/

v

47

1001 1001

196

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk

der Landeshauptstadt Magdeburg,

MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 08/07
Hohenbezug: HN 1960

Liegenschaftskarte des LVermGeo

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 343
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 05/07

Auszug aus der Liegenschaftskarte
© LVermGeo LSA [A18/1-10159/09]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Pl

. 59.9

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)
0,3 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. 8 17 Abs. 2 BauNVO)
" = GeschoRflachenzahl als Hochstmaf (8 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

0.3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

@= nur Einzelhauser zulassig (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/B o

= offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enverkehrsflachen

Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung,
Parken

5. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

P Private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
® 0 0 Q
Qo0 @

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

|
Lo Gea|

Umgrenzungen von Fléchen fir Nebenanlag-
en, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB),
Gemeinschaftsgaragen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrecht zugunsten der
(§ 1 Abs. 4 u. 8§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Leitungstrager zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

L = -

s s o

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

—O——  Leitung unterirdisch

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

8 1 Die in einem reinen Wohngebiet nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den, nichtstdrende

Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr soziale, kirchliche , kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen (8 1 Abs. 6 BauNVO).

8 2 In den Baugebieten WR 2 darf die Grundflachenzahl mit den Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nur bis zu einem Gesamtwert von 0,4 Uiberschritten werden (8§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§3 Die im WR 1 festgesetzte Pflanzflache ist als flachige Geholzpflanzung Gberwiegend aus Arten der potentiell natlirlichen Vegetation

auszubilden. Sie ist durch gleichartige Pflanzinseln mit einer Mindestgréfie von jeweils 10 m2innerhalb des WR 1 auf insgesamt
223 m?2 zu erganzen.

Zuordnungsfestsetzung

Der planexterne Ausgleich des Defizits von 658 Wertpunkten erfolgt:

-in Héhe von 200 Werteinheiten durch die anteilige Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstlck 42/1 (Flur 432) "An der
Vikarienmihle" (MaRnahme: Pflanzung einer Streuobstwiese),

-in Hohe von 200 Werteinheiten auf der Teilflache des Flurstlicks 10058 (Flur 602) an der "Niendorfer Stral’e" in Form einer
Geholzpflanzung,

-in Hohe von 113 Werteinheiten durch anteilige Zuordnung zur Ausgleichsmafinahme "Am 2. Wiesenberg" auf dem Flursttick 75/1 der Flur
335 (MaRRnahme: Anlage einer Streuobstwiese sowie von Feldgehdlzen, Entwicklung von Magerrasenstrukturen sowie Herstellung

eines Feuchtbiotops),

-in Hohe von 145 Werteinheiten durch Zuordnung zur AusgleichsmaRnahme am "Olvenstedter Grund" auf dem Flurstlick 279 der Flur 514
{(MaRRnahme: Pflanzung von Gehdlzen und Anlegen einer Rasenflache).

Hinweise:

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeeingreifender MaRnahmen ist
eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schéadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten
{Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer Malinahmen unverzlglich und unaufgefordert zu informieren.

Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser muss dort verbleiben und ist zu nutzen und / oder schadlos zu versickern.
Die Versickerungslosung ist dem Standort anzupassen und nach den Regeln der ATV-A 138 herzustellen (Rigolenanlagen oder Schacht-
versickerungsanlagen mit hydraulischem Anschluss an den Sanduntergrund). Die dafir erstellte hydrologische Zusatzuntersuchung
(Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH, Mai 2011) kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung und § 6 Abs. 1 Gemeinde-
ordnung fur das Land Sachsen-Anhalt vom 10
August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
geanderten, geltenden, Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am

den Bebauungsplan Nr. 301-5 "Stdlich Gersdorfer
Weg" bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurech

t Oberblrgermeister

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 15.02.2007 gemal § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 301-5 "Stdlich Gersdorfer
Weg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 08.03.2007 lber das Amtsblatt
Nr. 08 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Die frhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.05.2007 und am
02.10.2008 durchgefihrt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behdrde ist

gemal’ §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 25.04.2007 gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung tber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die von der Planung berthrten Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 12.10.2009 gemaR & 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 12.01.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 301-5 und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 03.02.2012 tber das Amtsblatt Nr. 05
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 301-5, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 10.02.2012 bis
10.03.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.02.2012
gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche

Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prufung, geméaR & 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr. 301-5
als Satzung gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 301-5
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 301-5
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

G:\DGN8\BPLAENE\301-6\2012-10_Satzung\301-5.dgn

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 301-5 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 301-5 "Sidlich Gersdorfer
Weg " ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr.1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2
bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte

Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0456/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 301-5
SUDLICH GERSDORFER WEG
Stand: Oktober 2012
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