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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof*. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Reform im Siden von Mag-
deburg, 6stlich angrenzend an die Leipziger Chaussee. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 1,1 ha.

Anlass fur die Aufstellung des hier vorgelegten Bebauungsplanes ist der entsprechende Antrag der
Dr. Sporkenbach Baukonzept GmbH als Grundstiickseigentiimer, deren Bebauungskonzept die Anla-
ge eines in sich geschlossenen allgemeinen Wohngebietes vorsieht. Hier sollen attraktive Wohn-
grundstiicke fir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern (Stadtvillen) angeboten werden. Ent-
lang der Leipziger Chaussee ist die Errichtung von Reihenhdusern vorgesehen. Mit der geplanten Be-
bauung soll der Nachfrage nach stadtnahem Wohnraum in attraktiver Lage sowohl fir Familien als
auch fur kleinere Haushalte entsprochen werden. Durch die unterschiedlichen GrundstlcksgroRen
werden sowohl Flachen fur kleinere Reihenhauser als auch Baugrundstiicke fir eine anspruchsvolle
Bebauung mit grofReren Stadtvillen geschaffen.

Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Leipziger Chaussee und die vorhandene Stichstral3e im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches sowie anliegende Medientrassen gesichert. Auch die Anbindung
an das offentliche Nahverkehrsnetz ist durch Buslinien bereits gegeben und wird sich durch den Neu-
bau der StralRenbahntrasse westlich der Leipziger Chaussee in diesem Abschnitt noch weiter verbes-
sern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* soll ein Beitrag
zur Sicherstellung des steigenden Bedarfs an attraktivem Wohnraum in der Landeshauptstadt Mag-
deburg geleistet werden.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Ge-
meinde nach MalRRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbind-
licher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Fir die das Projekt betreffende Flachen liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* befindet sich derzeit im un-
beplanten Innenbereich. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt demnach geman § 34 BauGB.

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(§ 1 Abs. 3 BauGB).

Da das Plangebiet derzeit (iberwiegend nicht baulich genutzt ist, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist im vorliegenden Fall geboten. Im entsprechenden Bauleitplanverfahren werden die von der
Planung berthrten privaten und 6ffentlichen Belange in Bezug auf die geplante Bebauung und Nut-
zung gepriuft und das vertragliche Nebeneinander verschiedener baulicher Nutzungen mit unter-
schiedlichen Ansprichen gesichert. So werden nicht beabsichtigte stddtebauliche Entwicklungen ver-
mieden und die erforderliche stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich hergestellt. Der Be-
bauungsplan bildet die Grundlage fir weitere baurechtliche Entscheidungen.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und libergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesentwicklung

Ausfuhrungen zur Berlcksichtigung der Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
sind im Kap. 3.1 ersichtlich.

e Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Fachgesetze und Verordnungen

Gesetz uUber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), Art. 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchGNeuregG) v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569)

Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 zuletzt geandert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
desbodenschutzgesetz - BBodSchG) 1998, zuletzt geandert 2004

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S.
1163)

Wassergesetz flr das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr.
8/2011 vom 24.3.2011)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt gedndert am 20.
Dezember 2005

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (KrW-/AbfG) 1994, zuletzt gedndert 2007

Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg, 2004

Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Klettergehdlze als geschitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Planzeichnung

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines amtlich vermessenen Lageplanes mit Stand 2010
erarbeitet. Der Plan enthalt sowohl die Topografie und oberirdische Nutzungen einschlief3lich der bau-
lichen Anlagen sowie das Kataster.

Diese Plangrundlage wurde vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Michael Baranowski (OBVI), Hutten-
stral3e 3 in 39108 Magdeburg unter Verwendung der digitalen Stadtkarte, ibergeben von Fachbereich
62 — Vermessungsamt und Baurecht Magdeburg, im November 2010 erstellt.

Auf dieser Basis wurde die Planzeichnung des Bebauungsplans erarbeitet.
Der Bebauungsplan enthalt

- den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
- den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

- die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtslageplan

Die Darstellung des Ubersichtslageplanes erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster

und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fur kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Magdeburg vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A18 /1 — 10159 / 09 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht.
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1.5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Landeshauptstadt Mag-
deburg Ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Da die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* weniger als 2 ha betragt, wurde die Mdglichkeit der Anwendung des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB gepruft. Aufgrund der Bestandssituation der zu
beplanenden Flache hat sich die Landeshauptstadt Magdeburg jedoch fiir die Durchfihrung des Re-
gelverfahrens entschieden. Das Bauleitplanverfahren wurde somit gemaR den Vorschriften der §§ 3, 4
und 4a BauGB durchgefihrt

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erarbei-
tet, der als Teil Il der Begrindung vorgelegt wird.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffent-
lich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, friihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
im Ergebnis dieses Verfahrensschrittes abgegebenen Stellungnahmen wurden bei der Erarbeitung
des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Umweltprifung bericksichtigt. Die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem
Entwurf ausgelegt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 12.04.2012 den vorgelegten
Entwurf in der Fassung vom November 2011 mit Anderungen gebilligt und den Beschluss zur Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange gefasst. Die eingegangen
Anregungen und Hinweise wurden geprift und nach sachgerechter Abwagung in der Ausarbeitung
des Satzungsexemplars bericksichtigt.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 16.09.2010
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 16.03.2011
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 1 BauGB) 07.03.2011

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung 12.04.2012
Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 25.05. bis 26.06.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 24.05.2012

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 6 von 32



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* Begriindung Teil |: Ziele, Inhalte und Auswirkungen

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, November 2012
2 Plangebiet
2.1 Lage, GroBe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siiden von Magdeburg Ostlich der Leipziger Chaussee.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- im Norden von der nordlichen Grenze des Flurstlicks 6005/2

- im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke 10549 (teilweise), 6605/11, 6605/13 und
10571 (teilweise)

- im Suden von der sUdlichen Grenze des Flurstiicks 6037/6
- im Westen von der Ostgrenze des Strallenflurstiicks Nr. 103 / 2 (Flur 611) der Leipziger Chaussee

Alle genannten Flurstlicke liegen in der Flur 465 der Gemarkung Magdeburg.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,1 ha.

2.2 Bestand und Nutzungen

Auf dem Gelande befand sich ehemals die Ausflugsgaststatte ,Lindenhof‘. Nach der Nutzungsaufga-
be und dem Verfall der Gebaude wurden diese 1997 abgerissen. Der alte Baumbestand und sukzes-
siv aufgewachsene junge Gehdlze pragen derzeit das Bild im Plangebiet. Das in privatem Eigentum
befindliche Flurstick 6005 / 2 ist derzeit ungenutzt.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich Flachen im Eigentum der Stadt Magdeburg.
Hier wurde zur Erschliefung der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen eine Stichstralle mit Wende-
anlage gebaut. Die vorhandene Grinflache wird von einem FuRweg gequert.

2.3 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist von Bauflachen, innerstadtischen Griunflachen und Verkehrsanlagen umgeben.

Im Norden schlieBen sich Wohnbauflachen an den Geltungsbereich an. Im Osten befinden sich in
Nutzung befindliche Garagen und ehemalige Kleingarten, hinter denen sich wiederum Wohngebiete
ausdehnen

Im Suden grenzen gewerbliche Bauflachen an. Hier befindet sich ein Autohaus (nicht produzierendes
Gewerbe). Im Westen begrenzt die Leipziger Chaussee mit ihren Seitenbereichen das Plangebiet.

24 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse
Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-

zeichnung ersichtlich. Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Magdeburg, Flur 465.
Im Plangebiet liegen derzeit folgende Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse vor:

Flur- Flache Eigentiimer Nutzungsart*
stiick in m2
6005/ 2 8.430 | privat Gehdlz
6037 /4 330 | Stadt Magdeburg Grunflache
6037 /5 926 | Stadt Magdeburg** Grinflache
6037 /6 1.454 | Stadt Magdeburg StraRenverkehr

* Lt. Grundbuch
** ein Flachenanteil von ca. 100 m?, der vom WA 1 lberplant wird, wird vom Vorhabentréger derzeit erworben
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2.5 Baugrundverhiltnisse
2.5.1 Geologie und Boden

Den natirlichen geologischen Untergrund des Plangebietes bilden ausgedehnte glaziale Ablagerun-
gen einer saalekaltzeitlichen Grundmoranenflache: Geschiebelehme / -mergel mit unregelmafig ein-
gelagerten schichtenwasserfiihrenden Sandlinsen, -bandern oder —schichten. Diese sind von einer
weichselkaltzeitlichen L6Rdecke Uberlagert, deren oberer Horizont sich durch Bodenbildungsprozesse
zu Schwarzerde entwickelt hat.

2.5.2 Baugrund

Baugrunduntersuchungen sind vorhabenskonkret vom Bauherren durchzufiihren. Entsprechende
Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit des
Bodens, grindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshinweise, Vorgaben zur
Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmalfinahmen) sind im Rahmen der Ob-
jektplanung zu beriicksichtigen.

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen
wichtig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick
auf Aussagen zur Regenwasserversickerung am Standort und als Grundlage fur die spatere Konkreti-
sierung in Vorbereitung der Baumallnahmen. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrundun-
tersuchung wichtige Informationen flir die Bestandserfassung und -bewertung fir das Schutzgut Bo-
den abgeleitet werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Februar 2011 ein Baugrundgutachten erar-
beitet.” Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen wiedergegeben:

- Den Untergrund im Plangebiet bilden aufgrund der ehemaligen Nutzungen und Bebauung oberfla-
chennah anthropogene Auffiillungen, Bebauungsreste und Oberbodenreste (stark schluffiger Sand
mit humosen Beimengungen) in geringer Machtigkeit (0,1 bis 0,15 m).

- Darunter wurden bis 1,00 m unter GOK Aufflllungen (schluffige Sande mit humosen und anthro-
pogenen Beimengungen wie Zielgel- und Betonreste) sowie lokal Reste des friiheren Oberbodens
angetroffen.

- Unterlagert sind L6Rreste (stark feinsandiger Schiuff mit tonigen Beimengungen) bis 1,30 m unter
GOK sowie anschliefend Geschiebemergel (stark sandiger Ton mit schluffigen sowie geringen
kiesigen Bestandteilen) bis in eine Teufe von 4,80 m. Darunter schlieen sich eiszeitliche Sande
(Fein- und Mittelsande, lokal mit schluffigen Beimengungen) an.

- Bis zur Endteufe von 5,50 m wurde kein Grundwasser festgestellt, Staunassebildungen oder das
Auftreten von Schichtenwasser kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Der Untergrund wird grundsatzlich als ausreichend tragfahig bewertet, sodass die Grindung von
Bauwerken ohne besondere MaRnahmen mdglich ist. Aufgrund der bereits beschriebenen ehemaligen
Nutzungen und Bebauung sowie Auffilllungen verschiedener Machtigkeit ist der Untergrund durch ein
vorhabenbezogenes Einzelgutachten zu bewerten.

Zum Schutz von Bauwerken gegen Feuchtigkeit sind Abdichtungsmafnahmen nach DIN 18195, Teil
4, erforderlich.

Fir nicht unterkellerte Bauwerke sind oberflachennah anstehender Mutterboden und Auffillungen ge-
gen ein Grindungspolster zu ersetzen.

Weiterhin werden Empfehlungen fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fir den
Strallenbau gegeben. Auf das u.a. Baugrundgutachten wird verwiesen.

! GGU Gesellschaft fir Baugrund und Umwelttechnik mbH: Magdeburg Lindenhof, Bebauungsplan Nr. 432-2.1, Baugrundgut-
achten, Bericht 3132/2011 vom 18.02.2011.
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2.5.3 Aussagen zum Grundwasser

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fir die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Im Zuge der o.g. Baugrunderkundungen (Kap. 2.5.2) wurde bis 5,5 m unter Gelande kein Grundwas-
ser festgestellt. Aufgrund der angetroffenen Untergrundverhaltnisse mit wechselnden Verhaltnissen
grundwasserfuhrender und -stauender Schichten sind jedoch jahreszeitlich und klimatisch bedingt
Staunédssebildungen oder das Auftreten von Schichtenwasser mdglich.

Weitere Aussagen zum Grundwasser im Plangebiet liegen nicht vor.

2.5.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundsticken zu versickern. Die Entsorgungspflicht ergibt sich aus § 78
Abs. 3 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Dafur muss der Boden unterhalb mdéglicher Versickerungsanlagen gentgend wasserdurchlassig sein,
der Mindestabstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand gem. DWA A 138 eingehalten wird
und keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Darliber hinaus diirfen sich im hydrauli-
schen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden.

Nach Arbeitsblatt DWA A 138 sind Boden mit Durchlassigkeitsbeiwerten tber ki = 10 ® m/s und einem
Mindestabstand zwischen Versickerungsoberfliche und dem mittleren hochsten zu erwartenden
Grundwasserstand von 1,0 bis 1,5 m flir die Versickerung geeignet.

Im Rahmen der o.g. Baugrunduntersuchungen2 wurde auch die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes bewertet (siehe auch Kap. 2.5.3):

Die 0.g. Voraussetzungen eines versickerungsfahigen Bodens erfillen nur die in 2 5 m Tiefe anste-
henden Sande. Alle anderen dartber liegenden Schichten sind geringer durchlassig und daher fir die
Versickerung von Regenwasser nicht geeignet.

In gemeinsamer Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und SWM wurde daher der Empfehlung
des Baugrundgutachters gefolgt, das Regenwasser im Plangebiet zu fassen und abzuleiten.

(siehe auch Kap. 5.2.2)

2 GGU Gesellschaft fir Baugrund und Umwelttechnik mbH: Magdeburg Lindenhof, Bebauungsplan Nr. 432-2.1, Baugrundgut-
achten, Bericht 3132/2011 vom 18.02.2011.
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumord-
nung, Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Die Zielstellungen des Landsentwick-
lungsplanes werden fir die Planungsregion Magdeburg raumordnerisch in einem Regionalen Entwick-
lungsplan gem. § 7 LPIG préazisiert.

Nachfolgend werden die fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 432-2.1
,Lindenhof* der Landeshauptstadt Magdeburg relevanten Ziele und Vorgaben aufgefiihrt, die im Regi-
onalen Entwicklungsplan festgelegt sind. Der Regionale Entwicklungsplan beriicksichtigt die Ziele des
Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fir die vorliegende Planung den gréRten Kon-
kretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Regionalplanung

Der Bebauungsplan gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt die Belange der Regionalplanung ver-
tritt. Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD)
2006.

Im zentralortlichen System ist die Landeshauptstadt Magdeburg als Oberzentrum mit dem zugehdri-
gem Verdichtungsraum sowie dem landlichen Raum mit den darin enthaltenen Mittel- und Grundzent-
ren eingestuft (LEP-LSA Punkt 3.2.10 Nr. 3 und REP MD 5.2.15 Z2).

,Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kultu-
rellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit iberregionaler und zum Teil landes-
weiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf
die Entwicklung der gesamten Teilrdume nachhaltig auswirken. Sie sollen darlber hinaus als Ver-
knlUpfungspunkte zwischen grofiraumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken.“ (LEP-LSA Punkt
3.2.2und REP MD, 5.2.5 7)

Die Einhaltung folgender relevanter Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurde im Vorfeld geprift:

raumliche Konzentration und Ausrichtung der Siedlungstétigkeit auf ein System leistungsfahiger
Zentraler Orte; Vorrang der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen vor der Inanspruch-
nahme von Freifldchen (LEP-LSA Punkt 2.2; REP MD, 4.2 G)
Dem Wohnbedarf der Bevodlkerung ist Rechnung zu tragen; Gewahrleistung der Eigenentwicklung
der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung; Berlcksichtigung des ausgelésten Wohnbedarfs
und der funktional sinnvolle Zuordnung der Gebiete bei der Festlegung von Gebieten, in denen Ar-
beitsplatze geschaffen werden sollen (LEP-LSA Punkt 2.11; REP MD, 4.11 G)

Der Wohnbedarf, welcher durch die Nutzung der ausgewiesenen Standorte fir Industrie- und Ge-
werbeflachen ausgeldst wird, soll in den nachst gelegenen Zentralen Orten der Planungsregion
Magdeburg realisiert werden. (REP MD, 5.5.1.3 G)

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stéddtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmo-
dernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der
Neuausweisung von Flachen im Aulenbereich. (LEP-LSA Punkt 2.11; REP MD, 4.11 G)
Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft; Konzentration der Wohnbautatigkeit auf die Zentralen
Orte / auf Siedlungsschwerpunkte an Haltepunkten des offentlichen Personennahverkehrs (LEP-
LSA Punkt 3.1.2, gedndert durch Gesetz vom 15.08.2005) (REP MD, 5.1.2 Z)

Die Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen in der Landeshauptstadt Magdeburg in infrastrukturell
glnstiger Lage und in raumlichem Bezug zu grof¥flachigen Gebietsausweisungen fir Industrie und
Gewerbe ist daher nicht zuletzt auch ausschlaggebend fur die Stabilisierung der Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen. Es ist derzeit nicht erkennbar, dass die vorliegende Planung den Vorgaben der Raum-
ordnung und der Landesplanung entgegenstehen wiirde.
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Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 (2) Landesplanungsgesetz obliegt dem Referat Raumordnung und Landesentwicklung
beim Landesverwaltungsamtes Sachsen- Anhalt (Referat 309) als obere Landesplanungsbehérde die
Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme fiir raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen.

Nach Prifung der Unterlagen wurde unter Bezugnahme auf den § 13 (2) Landesplanungsgesetz fest-
gestellt, dass der vorliegende Bebauungsplan nicht raumbedeutsam ist. Eine landesplanerische Ab-
stimmung ist daher nicht erforderlich.’

Ebenso ist eine Abstimmung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht notwendig.4

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 Abs. 2 BauGB).

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Landeshauptstadt Magdeburg verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2004).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kdnnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Sowohl der eigentliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lin-
denhof* als auch das Umfeld sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magde-
burg als Wohnbauflachen ausgewiesen. Im Siden grenzen gewerbliche Bauflachen an. Die Leipziger
Strale ist als Hauptnetzstralle dargestellt.

Die Planungsabsicht des 0.g. Bebauungsplanes entspricht damit § 8 (2) Satz 1 BauGB. Dem Entwick-
lungsgebot wird vollstandig Rechnung getragen.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.
Der Geltungsbereich gehdrt zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Westlich der Leipziger Chaussee verlauft die geplante Trasse der 2. Nord-Sid-Verbindung der Stra-
Renbahn, 3. Bauabschnitt Reform — Bordepark. Fir dieses Vorhaben der Magdeburger Verkehrsbe-
triebe GmbH liegt der Planfeststellungsbeschluss vom 12.07.2010 vor.

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Planung der Stralenbahntrasse keine Auswirkungen auf den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Weitere fir die Aufstellung des Bebauungsplanes relevante Fachplanungen und sonstige Planungen
sind derzeit nicht bekannt.

3 Stellungnahme Landesverwaltungsamt, Ref. 309 vom 05.04.2011 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes.
4 Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 05.04.2011 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes.
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34 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
3.4.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzausweisungen gemal Bundesnaturschutzgesetz bzw. Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt sind nicht betroffen.

Geholzschutz

Im Plangebiet befinden sich GroRRgeholze. Innerhalb von Bauflachen oder im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg5 anzuwenden. Entsprechende
Fallantrage sind zu stellen.

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet
Betroffenheiten durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete liegen nicht vor.
Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.

Schutzausweisungen gem. Waldgesetz
Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen, sind nicht betroffen.
Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale.

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen
Verkehr
Stralkenverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerorts, daher sind Anbauverbote und Anbaube-
schrankungen gem. § 24 StrG LSA nicht zu berlcksichtigen.

Schienenverkehr

Von der westlich der Leipziger Chaussee geplanten StraRenbahntrasse gehen keine Bau- oder Nut-
zungsbeschrankungen auf das Plangebiet aus. Bahnanlagen werden nicht berihrt.

Flugverkehr

Das Plangebiet befindet sich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Magdeburg. Danach ergibt sich eine zulassige Bauhtéhe von 126,303 m 4. HN. Da diese Hohe durch
die geplante Nutzung nicht erreicht wird, kénnen Bau- oder Nutzungsbeschrénkungen aufgrund von
Flugverkehr fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht abgeleitet werden.

Richtfunkstrecken

Zu berucksichtigende Richtfunkstrecken sind derzeit nicht bekannt.

Bergrecht

Aus Sicht des Bergrechtes bestehen keine Bau- oder Nutzungsbeschrankungen.’
Wald

Das Plangebiet wird von Bau- oder Nutzungsbeschrankungen gemaf Feld- und Forstordnungsgesetz
des Landes Sachsen - Anhalt nicht berihrt.

° Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

6 Stellungnahme Flughafen Magdeburg GmbH vom 21.06.2012 zum Entwurf.
’ Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 07.04.2011 zum Vorentwurf.
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4 Stadtebauliches Konzept und geplante bauliche Nutzungen
4.1 Bebauungskonzept

Es ist vorgesehen, auf der Flache ein in sich geschlossenes allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.
Geteilt durch die ErschlieBungsstralRe sollen auf der der Leipziger Chaussee zugewandten Seite ist
eine Reihenhausbebauung vorgesehen, im dstlichen Teil des Geltungsbereiches sollen Baugrundstu-
cke fur Stadtvillen als Einzel- und Doppelhduser entstehen. Damit soll den Nachfragen fur verschie-
dene Wohnungsgréfien entsprochen werden.

Durch die Grundstlicksgré3en und —zuschnitte sowie die offenen Bauweise kann ein Teil des vorhan-
denen Baumbestandes erhalten bleiben. Dadurch wird von Anfang an eine hohe Wohnqualitat gesi-
chert und die Bebauung fiigt sich in die Umgebung ein.

In den allgemeinen Wohngebieten sollen neben dem Wohnen auch untergeordnet andere wohnver-
tragliche Nutzungen mdglich sein.

Die geplanten Wohnbauflachen sollen unter Berlcksichtigung der angrenzenden Nutzungen in Art
und Mal der baulichen Nutzungen von West (Leipziger Chaussee) nach Ost abgestuft werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete WA dienen gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Daruber hinaus sind weitere untergeordnete Nutzungen mdglich, die das Wohnen nicht stéren.

Entsprechende textliche Festsetzungen wurden wie folgt getroffen:

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen bzw. dariber hinaus immissionstrachtige Nut-
zungen durch die Erzeugung von Ziel- und Quellverkehren darstellen. Daher ist deren Nichtzulassung
innerhalb dieser insgesamt weniger als 1 ha grof3en allgemeinen Wohngebiete geboten.

Im Geltungsbereich kdnnen folglich neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen werden.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulas-

sig.

4.2.2 Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen

Die Baugebietsflachen des vorliegenden Bebauungsplanes kommen fir die Ansiedlung von jeglichen
Einzelhandelsbetrieben nicht in Betracht. In allgemeinen Wohngebieten sind Einzelhandelsbetriebe
nicht zuldssig, insofern sind diesbezlglich keine Aussagen zu treffen.
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4.3 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden.
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fir die Grund-
flachenzahl und die Geschossigkeit getroffen.

4.3.1 Grundflachenzahl

Fir alle Wohngebietsflachen im Geltungsbereich wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO die Grundflachen-
zahl 0,4 als Hochstmald zugelassen. Das entspricht im Bereich der umliegenden bestehenden bauli-
chen Nutzungen der Bestandssituation und stellt auch den erforderlichen und angemessenen Rah-
men fiir die geplante Bebauung dar.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Geschossigkeit bestimmt sich nach § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 BauO LSA. Fur Wohngebiete
ist die Festsetzung von Geschossigkeiten ausreichend, um eine angemessene und vertragliche Ein-
gliederung der Bebauung im Plangebiet in das Umfeld zu sichern. Das ist aufgrund der Nachbarschaft
von Wohnnutzungen und Kleingarten sowie der Sicherung eines harmonischen Stadtbildes und
Wohnumfeldes geboten.

Die zulassigen Geschossigkeiten werden im Planteil A festgesetzt.

Im WA 1 und im WA 2 soll die bis zu 3-geschossige Bauweise zugelassen werden.

Im WA 1 werden fiir die beabsichtigte Bebauung schmale Grundstiicke parzelliert. Eine 3-geschossige
Bebauung ist hier zur Schaffung ausreichender Wohnflache in den Reihenhausern notwendig.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll mit der Festsetzung einer ebenfalls
3-geschossigen Bebauung im WA 2 fir die geplanten Stadtvillen eine komfortable Wohnflache vor-
zugsweise durch die Geschossigkeit und nicht durch die VergrofRerung der Grundflache der Gebaude
erreicht werden. Das wiederum erlaubt groRziigigere Freiflachen auf den Wohngrundstiicken und
kommt der Erhaltung vorhandener Geholze entgegen.

Die umliegende Wohnbebauung bilden tiberwiegend 3-geschossige Wohnblocks sowie 2-geschossige
Wohnhauser. Insofern fligt sich die geplante Bebauung in das Umfeld entsprechend ein.

4.3.3 Baumasse

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Baumasse [m® pro Quadratmeter Grundstiicksflache i.S.d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Baumassen gem. § 21 BauNVO festgelegt.

4.3.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO kénnen nach dem
Bedarf auch aulRerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.

Ausgenommen nicht Gberdachter Stellplatze gilt das nicht an der Grenze zu den &ffentlichen und pri-
vaten Verkehrsflachen im WA 2. Hier muss gemaly Festsetzung der Baugrenze mit allen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand von 1 m bzw. 2 m eingehalten werden. Das ist in Anbetracht der ange-
setzten Mindestbreiten der Verkehrsflachen geboten. Hier steht nur durch die Mitbenutzung des eige-
nen Grundstlicks die erforderliche Fahrgasse fir das Ein- und Ausparken zur Verfliigung. Zudem soll
der Strallenraum visuell nicht zusatzlich eingeengt werden.
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4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
4.4.1 Bauweise

Im WA 1 entlang der Leipziger Chaussee sollen Reihenhduser gem. § 22 Abs. 3 BauNVO in ge-
schlossener Bauweise errichtet werden. Durch diese Gebaudeanordnung wird sowohl eine visuelle als
auch akustische Abschirmung zur Leipziger Chaussee erreicht.

Innerhalb des WA 2 sollen einzeln stehende Stadtvillen als Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO zulassig sein.

4.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Diese sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzun-
gen (Verkehrs-, Bau-, Grunflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baugrenzen

Innerhalb der Wohnbauflachen werden Baugrenzen festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand der
baulichen Anlagen zu den AuRengrenzen der Baugebiete zu sichern und das Gebiet zu strukturieren.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stellplatze und Garagen sowie unter-
geordnete Nebenanlagen (z.B. Ver- und Entsorgungsanlagen, Schuppen etc.) sind auf3erhalb der
Baugrenzen, ausgenommen an der Grenze zu den Verkehrsflaichen ebenfalls zuldssig (siehe Kap.
4.3.4).

Die allgemeinen Wohngebietsflachen WA 1 und WA 2 erhalten jeweils eine insgesamt umlaufende
Baugrenze. Einzelne Baufenster sollen nicht definiert werden. Damit kann die genaue GréRe und La-
ge der einzeln stehenden Gebaude vom jeweiligen Bauherren im Rahmen der Vorgaben selbst be-
stimmt werden.

Im WA 1 liegt die westliche Baugrenze auf der Flurstiicksgrenze. Damit wir die Moglichkeit erdffnet, di-
rekt an der Grundstiicksgrenze zur Leipziger Chaussee zu bauen, um auf der abgewandten ruhigen
Seite moglichst viel Freiflache auf den Grundstlicken zu gewinnen.

Im WA 2 werden die Baugrenzen umlaufend in einem Mindestabstand von 3 m zu den Aul3engrenzen

der allgemeinen Wohngebietsfldche und 1 m zu den 6ffentlichen bzw. 2 m zu den privaten Erschlie-
Rungsstralien hin festgelegt.

Baulinien

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung von Baulinien besteht nicht.

4.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unterschiedliche Nutzungen oder ein unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes werden mit dem Planzeichen 15.14 gem. PlanzV voneinander abgegrenzt.

Diese Abgrenzungen sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 432-2.1
nicht erforderlich.
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist durch die angrenzenden und ausreichend ausgebauten Verkehrsanlagen an
das stadtische und Ubergeordnete StralRennetz angebunden.

Die aulBere verkehrliche ErschlieBung des geplanten allgemeinen Wohngebietes erfolgt von der Leip-
ziger Chaussee aus. Hier befindet sich bereits eine Linksabbiegespur, die den vom Norden kommen-
den Fahrzeugen das gefahriose Einbiegen in die vorhandene Stichstrae im sudlichen Geltungsbe-
reich ermdglicht. Hier ist das Linksabbiegen und das Rechtsabbiegen bei der Ein- und Ausfahrt ohne
weitere verkehrsregelnde MalRnahmen moglich. Ausgehend von dieser Stichstral’e soll eine innere
ErschlieBungsstralie zur Andienung der Wohngrundstlicke gebaut werden.

Eine verkehrliche ErschlieBung Uber andere Stralen im Umfeld ist grundsatzlich nicht vorgesehen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereiten keine Durchfahrungsmdglichkeiten oder Trassen
fur Durchgangsverkehre irgendeiner Art vor.

Das Gebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr durch Haltepunkte der Buslinien und zukunftig
auch durch Haltepunkte der neuen Strallenbahntrasse an der Leipziger Chaussee angeschlossen.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die fiir die verkehrliche ErschlieRung vorgesehenen 6ffentlichen Flachen werden als StralRenverkehrs-
flachen gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der vorhandenen Stichstralle im Stden des Geltungsbereichs (Zufahrt ATU) wurde die
vorhandene Strallenverkehrsflache mit Wendeanlage und die sldlichen Nebenanlagen (Gehweg,
Grinstreifen) als 6ffentliche StralRenverkehrsflache ausgewiesen.

Anbindend an diese StichstralRe sind die zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes erforderlichen
Erschliefungsstraflen neu zu bauen. Diese werden unterschiedlich festgesetzt und erhalten aufgrund
ihrer Zweckbestimmung unterschiedliche Bauklassen und Querschnitte.

Zwischen dem WA 1 und dem WA 2 wird eine Stral’e neu gebaut, die der inneren ErschlieBung des
Wohngebietes dient. Sie endet mit einer Wendeanlage Typ 3 (Wendehammer fir 3-achsiges Mullfahr-
zeug). Diese StralRe ist aufgrund ihrer Lange und der Anzahl der zu erschlieRenden Grundstiicke 6f-
fentlich zu widmen. Diese Offentliche Strale (Bauklasse 1V) wurde fiir den Begegnungsfall PKW /
LKW (Bemessungsfahrzeug 3-achsiges Millfahrzeug) ausgelegt. Die Verkehrsraumbreite betragt 5,60
m als Mischverkehrsflache ohne Gehweg bei einer Fahrbahnbreite von 5.00 m.

Ausgehend von dieser neu zu errichtenden Anliegerstral’e werden zwei private Stichstrallen zur Er-
schlieung aller 6stlich gelegenen Wohngrundstiicke im WA 2 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht fur die Anlieger und die Medientrager belegt. Die privaten Stichstral’en (Bauklasse V) sind mit
einer Verkehrsraumbreite von 5,30 zu auszubauen. Damit ist bei einer Fahrbahnbreite von 4,70 m der
Begegnungsfall PKW / PKW gesichert. Sie erhalten aufgrund ihrer Zweckbestimmung und der gerin-
gen Baulange (< 50 m) keine Wendeanlage.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sowohl entlang der westlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets WA 1 als auch entlang der
westlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird mit dem Planzeichen ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt unterbunden, dass die Wohngrundstiicke hier direkt an die jeweiligen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen werden. Die Herstellung von Grundstlckszufahrten ist hier nicht zuléssig.

Diese Festsetzung dient der Verkehrssicherheit in den betreffenden Bereichen:
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Ein Anschluss mehrerer Grundstiickszufahrten an die viel befahrene Leipziger Chaussee, die mit Ab-
biegespuren ausgebaut ist und westlich des Plangebiets mit einer Haltestelle ausgestattet ist, ist nicht
zulassig.

Da westlich der neu zu bauenden inneren ErschlieBungsstral’e die Zufahrten und die privaten Stell-
platze auf den Wohngrundstiicken des WA 1 auf der gesamten Lange vorgesehen sind, sind alle
Wohngrundstiicke des WA 2 verkehrlich Uber die privaten Stichstralten anzubinden, um das Konflikt-
potenzial beim Ein- und Ausfahren bzw. Ein- und Ausparken zu minimieren. 8

Die StraBenbeleuchtung ist in den Bordbereichen der inneren ErschlieRungsstrafien anzuordnen.
Das gesamte allgemeine Wohngebiet ist als Tempo-30-Zone auszuweisen.

Die innere ErschlieBung auf den Baugrundstiicken erfolgt vollstandig Gber private Verkehrsanlagen.
Diesbeziglich sind weitere Darstellungen nicht vorgesehen. Private Zufahrten sind so auszubilden,
dass die Zufahrt fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gesichert ist.

5.1.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Norden des Geltungsbereiches wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich ausgewiesen. Dieser Gehweg dient der fulRlaufigen Anbindung des Gebietes an die
Leipziger Chaussee. Ein unbefugtes Befahren mit KfZ ist durch geeignete Mallnahmen (z.B. ab-
schlielbare Poller) zu verhindern.

Gleichzeitig werden hier die Abwasserkanale fir Regen- und Schmutzwasser zur Anbindung an das
Kanalsystem in der Leipziger Chaussee verlegt. GemaR den Vorgaben der SWM ist der Schutzstrei-
fen der Kanale nicht zu Uberbauen und immer zuganglich zu halten (siehe auch Kap. 5.2.2), sodass
hier eine 6ffentliche Flache in entsprechender Breite auszuweisen ist.

5.14 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine offentlichen Parkplatzflachen
ausgewiesen. Auf den neu zu bauenden Verkehrsflachen der Erschlielungs- und Anliegerstrafen in-
nerhalb des Wohngebietes ist das Parken nicht mdglich. Das Parken findet hier ausschlieRlich auf den
privaten Baugrundstiicken statt. Den Reihenhausgrundstiicken im WA 1 werden Stellflachen so zuge-
ordnet, dass diese entlang der ErschlieBungsstral’e zu bauen sind.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden in den Wohngebietsflaichen WA 1 und WA 2 im Bebau-
ungsplan nicht gesondert ausgewiesen.

Der konkrete Nachweis von Stellplatzen fir die Baugrundstiicke ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Dieser ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fir Neubauvorhaben zu erbringen.

5.15 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Ldsch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten duirfen nicht
gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug
sind zu berlcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 hingewiesen.
Der Nachweis erfolgt jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

5.1.6 FuBlaufiger Verkehr

Die bestehende Strale (Zufahrt ATU) verfugt derzeit nur auf ihrer stidlichen Seite tber einen Gehweg.
Weiterhin verlauft Gber die vorhandene Griinflache im Sitiden des Geltungsbereichs ein Gehweg, der
den Hermelinweg an den 6stlichen Gehweg der Leipziger Chaussee anbindet.

Ostlich der neu zu bauenden ErschlieRungsstralRe bleibt der Gehweg erhalten. Das wird (iber die
Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fugéangerbereich’ gesichert.

8 Stellungnahme Tiefbauamt der Stadt Magdeburg vom 07.12.2011 zum Entwurf des Bebauungsplans.
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Im Zuge des Ausbaus der ErschlieBung fur das geplante Wohngebiet wird der westliche Teil des Geh-
wegs verlegt. Er wird an vorhandener Stelle zuriickgebaut und entlang der neuen Erschlieungsstra-
Re und der Zufahrt ATU bis zu Leipziger Chaussee neu gebaut, sodass die fuBlaufige Verbindung er-
halten bleibt.

Die der inneren Erschlieung des Wohngebietes dienenden neu zu bauenden ErschlieRungs- und An-
liegerstrafien erhalten als Mischverkehrsflachen keinen gesonderten Gehweg.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft zwischen der Wendeanlage und der Leipziger
Chaussee eine fuBlaufige Verbindung, die als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung aus-
gewiesen wird (siehe auch Kap. 5.1.3) und ebenfalls eine ful3laufige Verbindung zur Leipziger Chaus-
see darstellt.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfiuihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlieung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fiir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist durch die in den angrenzenden Flachen verlaufenden Ver- und Ent-
sorgungstrassen grundsatzlich an die 6ffentlichen ErschlieRungsstrallen angeschlossen.

Im Bebauungsplan werden fir Trassen der Ver- bzw. Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Medientrager ausgewiesen, sofern
diese nicht innerhalb von Verkehrsflachen liegen. Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sind
bevorzugt in 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anzuordnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen mussen fiir die zustdndigen Medientrager jederzeit zuganglich sein.
Im Bebauungsplan werden daher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz von Ver- und Versor-
gungsleitungen festgesetzt, sofern sie sich auRerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes befinden.

Die Einhaltung der Mindestabstadnde zwischen baulichen Anlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen,
die erforderliche Breite von Schutzstreifen, besondere technischer Vorschriften und der Vorgaben im
Falle von Baumaflnahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie die Beantragung zusatzlicher Ver-
sorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fir die
Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern ist das DVGW-Arbeitsblatt Nr. GW 125° anzuwenden. Bei
der Neuverlegung von Leitungen sind insbesondere die DIN 1998 und die DIN 18920"" zu beachten.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemaly § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auch ein ErschlieBungsplan vorgelegt, der sowohl
die verkehrliche als auch die medientechnische ErschlieBung ausweist.

Der geplante Neubau der Ver- und Entsorgungsanlagen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* ist im Erschlief&ungsplan1 ersichtlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans.

° DVGW GW 125: Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen.
10 DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen.
" DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen.

12 Steinbrecher und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Wohnanlage ,Lindenhof*, Koordinierter Leitungsplan, Ausfiihrungspla-
nung, 24.09.2012.
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5.2.1 Wasserversorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt Uber vorhandene Leitungen in der Leipziger Chaus-
see. Hier befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung VW DN 200 GG, Baujahr 1936, im 0stli-
chen Strallenseitenbereich. Das Trinkwassernetz soll fir den aus den geplanten Nutzungen resultie-
renden Bedarf erweitert werden. Die Netzerweiterung Trinkwasser erfolgt Gber eine neu zu bauende
innere Trinkwasserleitung, die im Bereich der Zufahrt ATU in die o0.g. Leitung einbindet und im Plan-
gebiet innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstral’e sowie der privaten Stichstrallen fur das neue
Wohngebiet verlauft. Von hier aus werden die jeweiligen Grundsticke des WA 1 und des WA 2 ange-
schlossen.

Zur Versorgung des Gebietes ist eine PE-HD Leitung d, 90 mit einem Endhydranten geplant. Die
Stichstrallen werden durch eine PE-HD Leitung d, 63 versorgt. Ein Ringschluss ist nicht erforderlich.™

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW

- Arbeitsblattes W 345 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen“ zu ach-
ten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Losch- und Brauchwasser

Der Léschwasserbedarf wurde anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ermittelt. Er betragt fur
das Plangebiet 48 m?h flr 2 Stunden.

Die o0.g. Loschwassermenge kann aus dem oOffentlichen Trinkwassernetz bereit gestellt werden. Die
Bereitstellung erfolgt Gber einen im Rahmen der ErschlieBung zu errichtenden Endhydranten.14 Die
Léschwasserversorgung im WA 1 ist das vorhandene Hydrantennetz auf der Leipziger Chaussee si-
cher gestellt."

Die vorgeschriebene maximale Entfernung der Léschwasserversorgung zum Brandherd von 300 m |t.
DVGW-W 405 wird somit eingehalten.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Kanalanlagen des offentlichen Abwassernetzes bestehen sowohl im westlichen Seitenbereich der
Leipziger Chaussee (Mischwasserkanal DN 600) als auch in der vorhandenen Zufahrt ATU im sudli-
chen Plangebiet (Mischwasserkanal DN 250). Als Vorflut fir die Einleitung der Abwasser aus dem ge-
planten Wohngebiet steht nur der Kanal in der Leipziger Chaussee zur Verfiigung. Der Kanal in der
Zufahrt ATU kann u.a. aufgrund der gegebenen Héhenverhaltnisse nicht genutzt werden.

Das Schmutz- und Regenwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes, d.h. sowohl von
den Verkehrsflachen als auch von den Wohngebietsflachen, kann vollstandig in den Mischwasserka-
nal KM DN 600 in der Leipziger Chaussee abgeleitet werden.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes wird im Trennsystem mit Entwasserungsrichtung nach
Norden erfolgen. Die neu zu bauenden Kanale werden in den ErschlieBungs- und Anliegerstrafien
sowie dem FuRgangerbereich verlegt. Eine Uberbauung der Anlagen mit Hochbauten ist nicht zulds-
sig. Bis zu einer Nennweite von DN < 400 mm ist ein Schutzstreifen von insgesamt b = 4 m, dartiber
von b = 6 m einzuhalten.™

Schmutzwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Landeshauptstadt Magdeburg. Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Er-
fullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten, hier die SWM, bedienen.

13 SWM, Stellungnahme vom 06.04.2011 zum Vorentwurf und Abstimmung zur ErschlieRungsplanung vom 19.05.2011.
14 SWM, Stellungnahme vom 06.04.2011 zum Vorentwurf und Abstimmung zur ErschlieRungsplanung vom 19.05.2011.
15 Stellungnahme Stadt Magdeburg, Amt 37 vom 18.06.2012 zum Entwurf.

16 SWM, Stellungnahme vom 06.06.2011 zur ErschlieBungsplanung
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Hausliche Schmutzwasser (Sanitarabwasser) sind grundsatzlich ins Schmutzwassersystem einzulei-
ten. Entsprechende Anschlisse sind im westlichen StrafRenseitenbereich der Leipziger Chaussee
(DN 600, Baujahr 1931) sowie in der Stichstralle im sudlichen Geltungsbereich (DN 250, Baujahr
1998) vorhanden.

Gewerbliche Schmutzwasser fallen gemafl der Zweckbestimmung der Bauflachen nicht an.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Neuverlegung eines Kanals Stz DN 200 und Anschluss
an den o.g. Mischwasserkanal in der Leipziger Chaussee gesichert.

Niederschlagswasser

Fur die Bereiche, auf denen neue Bauvorhaben realisiert werden sollen, ist die Niederschlagsentwas-
serung nach den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gem. § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes so
zu planen, dass der Versickerung auf dem Grundstlick der Vorrang zu geben ist.

Das Regenwasser kann nur gedrosselt in den Mischwasserkanal DN 600 in der Leipziger Chaussee
abgegeben werden. ,Der maximale Drosselabfluss betragt fiir die Einleitstelle Q.x = 8 I/sec. Dessen
Einhaltung ist flir den Maximaleinstau der Riickhaltung bei n; < 1 a™' nachzuweisen.

Es ist zu beachten, dass im Extremfall eine Uberlastung der geplanten Regenwasseranlage (Regen-
wasserkanal, StraReneinldufe) eintreten kann. Daher ist der StralRenraum so zu gestalten, dass dieser
beidseitig von Borden eingefasst wird und die Grundstickszufahrten einer angemessenen Aufhéhung
gegeniber der Strallenoberkante ausgebildet werden. R

5.2.3 Elektroenergie

Die auldere ErschlieBung mit Elektroenergie kann nur durch Anschluss an benachbarte Netzauslaufer
erfolgen, da das Gebiet derzeit nicht mit Niederspannung versorgt ist. Dieser Anschluss ist in der
Planstral’e F ca. 100 m westlich des Geltungsbereiches méglich. Dort wird ein Kabelverteilerschrank
(KVS) installiert. Die Niederspannungsleitung wird dann die geplante MVB-Trasse und die Leipziger
Chaussee querend Uber die Zufahrt ATU bis in die ErschlieBungsstral’e des geplanten Wohngebiets
gefuhrt.

Derzeit verlauft unter dem vorhandenen Gehweg ein 10 kV — Erdkabelsystem etwa 6 — 7 m sudlich
der stidlichen Flurstiickgrenze 6005 / 2. Ein Teil dieses Kabelsystems wird aufgrund der Uberplanung
der westlichen Teilflachen der Flurstiicke 6037/5 und 6037/4 mit Wohngebietsflachen in das Strallen-
verkehrsflurstiick 6037/6 verlegt und dann Uber die neu zu bauende Erschlieungsstralle wieder an
die vorhandene Trasse angebunden. Diese Verlegung wurde auch im Hinblick auf eine zuklnftige Er-
schlieBung weiterer Bauflachen 6stlich des Plangebietes mit der SWM Netze GmbH abgestimmt.18

Die im nérdlichen Bereich des Baugebietes vorhandene Freileitung, die allein dem Anschluss des vor-
handenen Wohngrundstiicks auf dem Flurstlick 6003 dient, kann durch eine entsprechende Verlange-
rung der Kabeltrasse in der im Zuge der inneren GebietserschlieRung abgeldst werden.

Fur die StralBenbeleuchtung ist die Neuverlegung eines Kabels in gleicher Trasse vorgesehen.

5.24 Telekommunikation

Im &stlichen Seitenbereich der Leipziger Chaussee verlaufen entlang der Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Telkommunikationsleitungen. Von hier aus kann das Gebiet im Zuge der Gesamt-
erschliefung durch den Ausbau der Telekommunikationsleitungen versorgt werden.

v SWM, Stellungnahme vom 06.06.2011 zur ErschlieBungsplanung
18 Stellungnahme SWM Netze GmbH vom 30.03.2011 zum Vorentwurf
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5.2.5 Warmeversorgung

Fernwarmeversorgungsleitungen bertihren den Geltungsbereich nicht.

Die zu errichtenden Wohngebaude sollen durch den Einbau von Warmepumpen und die Versorgung
durch Erdwarme beheizt werden.

5.2.6 Gasversorgung

Im Umfeld verlaufen im westlichen Seitenbereich der Leipziger Chaussee eine Hochdruckgasleitung
DN 150 (St) und 6stlich des Geltungsbereiches Niederdruckgasleitungen.

Daruber hinaus ware eine Versorgung von der im Marderweg liegenden ND-Gasleitung DN 100 St,
Baujahr 1936 aus oder von der in Hohe Carnotstrale 3 liegenden MD-Gasleitung OD 63 PE, Baujahr
1997 aus maglich."

Die ErschlieBung der Wohngebietsflachen mit Gas ist derzeit nicht vorgesehen.

5.2.7 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung uber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt hingewiesen. Gemaf genannter Abfallsatzung besteht Anschluss-
pflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung fiir hausmiillahnliche Abfélle. Die Entsorgung von Hausmdill
erfolgt gemafl den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der Ausbauzustand der ErschlieRungsstra-
Ren muss die Befahrung mit Millfahrzeugen ermdéglichen. Im nérdlichen Seitenbereich der Zufahrt
ATU wird eine Stellflache fir die Aufstellung von Wertstoffcontainern (Glas) vorgesehen.

Es kann in Verbindung mit den anstehenden Bauarbeiten im Gebiet jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung mit der Realisierung der ErschlieRungsanlagen
und der Bebauung unbrauchbares oder belastetes Aushubmaterial anfallt, das einer ordnungsgema-
Ren Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen, Schutt und Abféalle gem. §§ 4 (1) und 6 (1)
Kreislaufwirtschafts- u. Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Im Ergebnis der Baugrunderkundung20 wurde fir die natlrlich anstehenden Untergrundschichten kei-
ne organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt, sodass hier kein Verdacht auf Verunreinigungen be-
steht und keine weiteren Untersuchungen erforderlich waren. Oberflachig anstehende Schichten (O-
berbodenreste und Aufflillungen) sind jedoch der Belastungsklasse Z 2 nach LAGA TA Boden zuzu-
ordnen. Es ist eine fachgerechte Verwertung nach LAGA oder die Entsorgung mdaglich.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens gem. § 5 (2)
KrW-/AbfG kann durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darlber hinaus
anfallender im Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig gem. den Grundpflichten
nach § 5 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufthren.

5.3 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht inner-
halb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen ausschlief3lich der Versor-
gung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Im noérdlichen Geltungsbereich quert zur Zeit eine 1-kV-Freileitung das Gebiet. Diese dient der Er-
schliefung des noérdlich angrenzenden Nachbargrundstiicks. Diese Freileitung wird durch eine erdver-
legte Versorgungsleitung im Zuge der GebietserschlieSung ersetzt und das Privatgrundstiick im Zuge
der GebietserschlieBung neu angebunden. Daher wird flr die Freileitung kein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht ausgewiesen.

19 Stellungnahme SWM, Bereich Gasversorgung, vom 06.04.2011 zum Vorentwurf.

2 GGU Gesellschaft fur Baugrund und Umwelttechnik mbH: Magdeburg Lindenhof, Bebauungsplan Nr. 432-2.1, Baugrundgut-
achten, Bericht 3132/2011 vom 18.02.2011.
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Uber die offentlichen Flurstiicke im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes verlauft eine unterirdi-
sche Elektroversorgungstrasse (3 x 10-kV). Im gleichen Bereich befindet sich ein FulRweg, sodass in-
nerhalb der Griinflache hier unter Beriicksichtigung dieser vorhandenen Nutzungen Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers 6stlich der neu zu bauenden ErschlieRungsstralie
festgesetzt wird.

Im stdlichen Bereich des WA 1 (westlich der neu zu bauenden ErschlieBungsstrale) werden der hier
verlaufende FuRBweg und die Elektroversorgungstrasse umverlegt, sodass die Verbindungs- und Ver-
sorgungsfunktion gewahrt bleiben und die Bauflachen lastenfrei genutzt werden kénnen. Die Gehwe-
ge werden entsprechend umverlegt, sodass die fuRlaufuge Anbindung an die Leipziger Chaussee ge-
sichert bleibt. Die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist hier nicht erforderlich, da sich
die Versorgungstrassen nach ihrer Umverlegung innerhalb von Verkehrsflache befinden. (siehe auch
Kap. 5.1.6)

Die der ErschlieBung der Wohngrundstticke im WA 2 dienenden privaten Stichstrallen werden eben-
falls mit der Darstellung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger sowie
der Anlieger festgesetzt.

Im nérdlichen Seitenbereich der Zufahrt ATU wurde fir den dort vorhandenen Schmutzwasserkanal,
der nicht der Entsorgung der hier geplanten Wohnbauflachen dient, ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu gunsten des Ver-/ Entsorgers festgesetzt.

6 Griun- und Freiflachen

6.1 Grunflachen

Auf der 6stlichen Teilflache des Flurstiicks 6037 / 5 wird die vorhandene offentliche Grinflache als
solche auch ausgewiesen. Das Flurstiick Nr. 6037/4 wird, ausgenommen der querenden Erschlie-
Rungsstralie, ebenfalls als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Hier soll als Ausgleich fir zu fallende
Baume im Plangebiet eine stralRenbegleitende Baumreihe gepflanzt werden.

Die Durchgriinung des Baugebietes soll durch die sonstige gartnerische Gestaltung der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Bauflachen gewahrleistet werden. Die geplanten Grund-
stlicksgrofien lassen es zu, wertgebende Baume auf den Baugrundstiicken soweit moglich zu erhal-
ten. Das soll auch den besonders attraktiven Charakter des Wohngebietes ausmachen. Dabei muss
die Bebauung jedoch umsetzbar bleiben.

6.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser.

6.3 Wald

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 sind weder Flachen betroffen, die dem Wald-
gesetz des Landes Sachsen — Anhalt unterliegen, noch ist die Ausweisung von Flachen fur Wald ge-
maf § 9 (1) Nr. 18b BauGB vorgesehen.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsaus-
weisungen mit dem naturnahen Umfeld sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Beglinstigung von Versickerung
und Bodenoffenheit sollen Park- und Stellplatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textli-
che Festsetzung formuliert:

e Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Schotterrasen, GroRfugen-
pflaster, Rasengittersteine 0.a.) herzustellen. Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur Erschliefung der
Stellplatze und Parkplatze sowie nicht fiir Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicher-
heitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist. (Planteil B | Nr. 3.1)

Anbringen von Nisthilfen

Zur Verbesserung der Brutsituation der Avifauna sollen Nisthilfen im Umfeld des Plangebiets ange-
bracht werden. Die entsprechende textliche Festsetzung lautet:

e Im Umfeld von 1.000 m um das Plangebiet sind insgesamt 10 Vogelnisthilfen unterschiedlicher
Geometrien an geeigneten Platzen an Gebduden oder Badumen in 3 bis 5 m Héhe Uber Gelande
fachgerecht anzubringen (2 Nisthéhlen, @ 12 cm, Flugloch 26 mm; 2 Nisthoéhlen, Brutraum & 12
cm, Flugloch 32 mm; 2 Nisthéhlen, Brutraum @ 14 cm, Flugloch 45 mm; 2 Nischenbriterhéhlen,
Brutraum von 15 x 21 cm, mit zwei Flugléchern 30 x 50 cm; 2 Nistkasten fiir Spechte,
ca. 18 x 20 cm Grundflache, ca. 40 — 50 cm hoch, Fluglochangebot @ 20 mm).

(Planteil B | Nr. 5.4)

Mit dem Stadtgartenbetrieb Magdeburg (SFM) wurde inzwischen abgestimmt, dass alle Nisthilfen in-
nerhalb des Griinzugs Hopfengarten angebracht werden sollen.
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7.2 Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden 5 Baume der vorhandenen Baumreihe sudlich der Stichstra-
Re (Zufahrt ATU) zur Erhaltung festgesetzt.

Der Schutz der Geholze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in den Bebauungsplan Gbernommen:

e Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehodlze als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung® ist
zu beachten. (Planteil B, Il)

Mit den Erhaltungsfestsetzungen ortsbildpragender Gehdlze soll die Durchgriinung des Geltungsbe-
reiches und die vertragliche Einbindung der Bauflachen in das Umfeld gesichert werden. Die Gehdlze
wirken positiv auf alle abiotischen Schutzgliter des Naturhaushaltes (Klima, Wasser, Boden) und sind
Lebensraum fir Tiere der siedlungsnahen Raume, inshesondere Végel und Insekten.

7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

MafRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
wurden als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ermittelt und
einschlieBlich Pflanzlisten mit Aussagen zu den zu verwendenden Arten und Qualitaten in Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Pflanzung einer stralRenbegleitenden Baumreihe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Planteil A Einzelstandorte zur Anpflanzung von
Baumen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB in Form einer strallenbegleitenden Baumreihe
ausgewiesen. Dazu wurde eine textliche Festsetzung formuliert:

e Auf der dem Flurstiick 6037/4 der Flur 465 in der Gemarkung Magdeburg sind 8 Stlick grol3kroni-
ge Laubbaume (Winter-Linde — Tilia cordata) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 —
14 cm zu pflanzen. (Planteil B I Nr. 5.1)

Diese Baumreihe kann sich mit der bereits bestehenden Baumreihe stidlich der Zufahrt ATU zu einer
stralenbildprdgenden Allee entwickeln.

Pflanzung einer Landschaftshecke

Weiterhin wird im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen (Planteil A) Grinflache die Pflanzung einer
Landschaftshecke vorgesehen, zu welcher folgende textliche Festsetzung formuliert wird:

e Auf einer Teilflache des Flurstiicks 6037/5 der Flur 465 in der Gemarkung Magdeburg ist auf einer
Flache von 360 m? eine geschlossene Landschaftshecke aus Heistern und Strauchern zu pflan-
zen. Es sind 30 Heister (2 x verpflanzt, 125 — 150 cm) und 130 Straucher (2 x verpflanzt, 60 — 80
cm) der Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu verwenden. (Planteil B | Nr. 5.2)
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Baumpflanzung auf den Privatgrundstiicken im WA 2

Ohne zeichnerische Darstellung im Planteil A wird fir die Wohnbauflachen im WA 2 eine textliche
Festsetzung formuliert:

e Auf den privaten Grundsticken des WA 2 ist pro angefangene 600 m? ein grof3kroniger Laubbaum
der Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu pflanzen. Bestehende Baume kénnen auf diese Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden. (Planteil B | Nr. 5.3)

Der Verlust der Gehdlze durch die geplante Bebauung kann innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes nicht ausgeglichen werden.

Planexterner Ausgleich - Ausgleichsflachenmanagement

Der Ausgleich des nach dem Magdeburger Modell der Eingriffsregelung fir den Geltungsbereich er-
mittelten Ausgleichsdefizits in Hohe von 2.896 Wertpunkten erfolgt Gber das Ausgleichsmanagement
der Landeshauptstadt Magdeburg.

Der erforderliche Ausgleich wird auf planexternen Flachen im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

- Der Ausgleich in Hohe von 400 Wertpunkten erfolgt durch Umsetzung von Gehdlzpflanzungen aus
Strauchern, Heistern und Baumen auf dem Flurstiick 270 der Flur 514 im Olvenstedter Grund.

- Der Ausgleich in Hohe von 1.100 Wertpunkten erfolgt durch Pflanzung einer Feldgehdlzhecke ent-
lang des ,Hohendodelebener Weges* auf den Flurstlicken 22, 13/1, 271/13, 243/23 der Flur 334
sowie dem Flurstiick 50/3 der Flur 335.

- Der Ausgleich in Héhe von 1.052 Wertpunkten erfolgt auf der Pilotflaiche ,Am Salbker See | auf
den Flurstiicken 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 3001, 3002, 3004, 3005, 3006, 3007, 3028, 3030,
3031, 3032, 3033, 3034, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042 und 5030 in der Flur
466. Die Ausgleichsmalinahmen umfassen die Unterbindung der KfZ-Zufahrt durch das Ziehen von
Graben und Aufwallungen, den Rickbau des am Salbker See | verlaufenden Schotter- und Kies-
weges auf eine Breite von 3 m, die Pflanzung einer Sanddornhecke entlang des vorgenannten
Kiesweges, die Aufwertung der Sukzessionsflache westlich des Salbker See | zum Magerrasen
durch zweimalige jahrliche Mahd und die Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten Insel
im Salbker See |.

- Der Ausgleich von 348 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Zuordnung der Ausgleichsmaflinahme
LAm 2. Wiesenberg®. Die MaRnahme umfasst die Anlage einer Streuobstwiese sowie von Feldge-
hdlzen, die Entwicklung von Magerrasenstrukturen sowie die Herstellung eines Feuchtbiotops auf
dem Flurstiick 75/1 der Flur 335.

Als planexterne MaRnahme wird auch diese Malitnahme ohne zeichnerische Darstellung im Planteil A
ausschlieRlich als textliche Festsetzung formuliert (Planteil B | Nr. 5.5).

Diese Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aul3erhalb des
Geltungsbereiches werden ausschlieBlich in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs sind im Malinahmeplan der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung ersichtlich.

Die jeweiligen Pflanzlisten mit Aussagen zu den zu verwendenden Arten und Qualitaten sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Nachbarschaftsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bei der
Planung und Anlage der Pflanzungen sowie die notwendige Abstimmung mit Ver- / Entsorgungstra-
gern hinsichtlich zu bericksichtigender Leitungsbestande wird hingewiesen.
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8 Beruicksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prifung der Umweltvertraglichkeit

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemal Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, 2a und 4¢ BauGB darzulegen.

I.R.d. Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgu-
ter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Sie sind in der Abwagung zu berucksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls
die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kén-
nen, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duf3ern. Gleichzeitig sind
alle verfigbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfliigung zu stel-
len. Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der Entwurfser-
arbeitung umzusetzen.

Gemal} § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflhrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Uberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen
zu ermitteln und ggf. durch geeignete MalRnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als Bekanntga-
bevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie die Um-
weltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung berticksichtigt worden sind.

Der Umweltbericht bildet den Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan. Er wird mit der Entwurfs-
fassung des Bebauungsplanes vorgelegt.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachguter ist nicht mit
Beeintrachtigungen lber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen, daher ent-
spricht der Geltungsbereich fiir diese Schutzgiiter auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschafts- bzw. Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher um-
fasst der Untersuchungsraum fiir diese Schutzglter auch das unmittelbar angrenzende Umfeld des
Bebauungsplanes. Weitreichende Auswirkungen auf die Umwelt sind durch den Charakter der geplan-
ten Bebauung nicht zu erwarten. Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung
der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Ergebnisse der Prifung der Umweltvertraglichkeit (Umweltbericht)

Der Umweltbericht wurde gemall den o.g. Vorgaben erarbeitet und liegt als Teil Il der Begriindung
vollstandig vor. Durch den Vollzug des Bebauungsplanes ergibt sich eine Neuversiegelung von ca.
0,47 ha, die nicht durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann. Es wird eine kleine, innerstadtische
geholzbestandene Griinflache in Anspruch genommen.

Dennoch konnte nach Einbeziehung aller Standortfaktoren und Vorbelastungen festgestellt werden,
dass durch die Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplanes bei Einhaltung aller Festsetzungen
und Umsetzung der Mallnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung, zum Ausgleich und
zum Ersatz keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Detaillierte Ausfihrungen zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind dem Teil Il der
Begriindung, Umweltbericht, Kap. 3.3, zu entnehmen.
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8.2 Eingriffsregelung

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berticksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind zu begrinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege aus-
zugleichen oder zu ersetzen (§§ 13, 15 BNatSchG i.V.m. §§ 7 bis 9 NatSchG LSA). Sofern aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich
ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Da aufgrund der Bestandssituation trotz der geringen GréRe der zu beplanenden Flache das Regel-
verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gemall den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a
BauGB zur Anwendung kommt, ist die Eingriffsregelung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
432-2.1 ,Lindenhof* durchzufiihren.

Unabhangig davon gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg. Fir Gehdlze, die
zum Vollzug des Bebauungsplanes beseitigt werden mussen, ist auf der Ebene der Bauleitplanung
der potenzielle Umfang der Ersatzpflanzungen zu ermitteln und die Méglichkeit der Anordnung der Er-
satzpflanzungen darzulegen. Auf der nachgeordneten Bauantragsebene ist dann ein entsprechender
Fallantrag zu stellen. Erst auf Grundlage der erteilten Fallgenehmigung dirfen die Gehdlze beseitigt
werden. Die Gehdlzverluste sind entsprechend den Ergebnissen der Eingriffsregelung auszugleichen
bzw. zu ersetzen.

Es wird angestrebt, wertgebende Einzelbaume auf den Baugrundstiicken soweit wie mdglich zu erhal-
ten. Dabei muss die Bebaubarkeit des Grundstiicks jedoch gewahrleistet bleiben.

Ergebnisse der Eingriffsregelung

Im Ergebnis der Eingriffsregelung nach dem Magdeburger Modell wurde festgestellt, dass der erfor-
derliche Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht werden
kann. Es wurden zusétzlich zu AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes auch aufierhalb
des Bebauungsplanes Flachen zum Ausgleich und Ersatz in Form von textlichen Festsetzungen fest-
gelegt.

Die Kompensationsmalinahmen innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplangebietes sind ihrer Ge-
samtheit geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren. Ein Kompensa-
tionsdefizit verbleibt nicht. Ersatzzahlungen sind nicht festzusetzen.

Detaillierte Ausflihrungen sind der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
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8.3 Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zu-
Iassigen Zeitraume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September).
Damit soll vermieden werden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote be-
rihrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten gemal § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu prifen und zu beriicksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorha-
ben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belasti-
gung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergrindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebietes kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist die Bertck-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Um den Vor-
schriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor
der Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumalRnahmen die betreffenden Flachen auf das
Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu ber-
prufen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt zu beriicksichtigen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wird in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Ergebnisse der artenschutzfachlichen Untersuchung

Der Bebauungsplan weist im Bereich eines vorhandenen Gehdlzbestandes geplante Wohnbauflachen
und deren ErschlieBungsanlagen aus. Es ist davon auszugehen, dass dadurch anlagebedingt
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten i.V.m. der Gehdlzfallung und Baufeldfreimachung betroffen sind. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden daher im Gebiet die Brutvogel und die Fle-
dermause als relevante Artengruppen erfasst und bewertet. Die Ergebnisse wurden entsprechend be-
ricksichtigt und Malknahmen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz vorgesehen.

Ein Versto3 gegen das Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt dennoch nicht vor
bzw. kann wirksam abgewendet werden, da durch die Umsetzung der geplanten Vermeidungsmal}-
nahmen, vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen) und Kompensationsmal3nahmen
der Eingriffsregelung die 6kologische Funktion der von Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen und funktionalen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet werden kann.

Detaillierte Aussagen sind dem Kapitel 4 in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

8.4 Vertraglichkeit Natura 2000

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder in vorgeschlagenen Vogelschutzgebieten (SPA). Durch den Bebauungsplan sind auch
keine Betroffenheiten einschlagiger Schutzgebiete im Umfeld zu erwarten. Daher bestehen keine Er-
fordernisse i.S. von Vertraglichkeitsprifungen NATURA 2000.

8.5 Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Flachen betroffen, die dem Waldgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt unterliegen.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* fir die Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes wird im Stadtgebiet von Magdeburg fiir eine Flache von ca. 1,1 ha GroRe aufgestellt.
Die Anwendung des Regelverfahrens nach §§ 3 und 4 BauGB ist aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebietes geboten (siehe auch Kap. 1.2).

Westlich, nérdlich und nordéstlich ist das Plangebiet von Wohnbauflachen in 2- bis 3- geschossiger
Bauweise mit Garagen, Haus- und Kleingarten umgeben. Im Westen grenzen die Seitenbereiche der
Leipziger Chaussee (FuBweg, unbefestigte Flachen) direkt an den Geltungsbereich an. Westlich der
Leipziger Chaussee wird eine neue StralRenbahnverbindung gebaut.

Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich eine StichstralRe mit Wendeanlage, die
derzeit die Zufahrt zu den slidlich gelegenen Gewerbegebietsflachen darstellt.

Die geplante bis 3-geschossige Bebauung des allgemeinen Wohngebietes mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern einer Grundflachenzahl von 0,4 flgt sich somit in das Umfeld und die umgebende Be-
bauung entsprechend ein. Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

9.2 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefuhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten
sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fir die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsan-
lagen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Von dem geplanten allgemeinen Wohngebiet gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die
schutzbediirftige Nachbarschaft aus.

Bestehende oder geplante Immissionsvorbelastungen, die von aufierhalb auf das Bebauungsplange-
biet einwirken, gehen vom Stralenverkehr auf der Leipziger Chaussee sowie zukunftig von der ge-
planten Stralenbahntrasse westlich der Leipziger Chaussee aus. Die sldlich des Geltungsbereiches
angrenzenden Gewerbeflachen beherbergen im Wesentlichen nicht stérendes Gewerbe (Autohaus).
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Um immissionsrelevante Beeintrachtigungen im geplanten allgemeinen Wohngebiet ausschliefien zu
konnen, werden im Bebauungsplan vorsorglich entsprechende Festsetzungen getroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Immissionsschutz

Durch die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO entstehen neue schutzwiir-
digen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen sollten in der
Gebaudeplanung geeignete Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Daher wurden folgende textliche Festsetzungen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
in den Planteil B des Bebauungsplanes aufgenommen:

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Biro- und ahnlichen Arbeitsrdumen im WA 1 sind
MaRBnahmen des passiven Schallschutzes gemalR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ab-
schnitt 5: ,Schutz gegen AuRenlarm’ vorzusehen. (Planteil B | Nr. 4.1)

e Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im WA 1 nach Osten auszurich-
ten. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Rdume mindestens Uber ein Fenster verfigen, vor dem
AuRenpegel von < 45 dB (A) anliegen. (Planteil B | Nr. 4.2)

Diese Festsetzungen werden als ausreichend erachtet, um den erforderlichen Schutz vor Immissionen
in dem an die Leipziger Chaussee angrenzenden WA 1 zu sichern. Die geplante Bebauung mit Rei-
henhausgruppen entspricht einer typischen innerstadtischen Strallenrandbebauung.

Die Erstellung schalltechnischer Untersuchungen ist verzichtbar.

Der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Den Aussagen und Festsetzungen wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde gefolgt.21

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.?

Archaologische Denkmale

Archaologische Denkmale sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt.?

Unabhangig davon sind die Vorgaben des DenkmSchG LSA einzuhalten. Insbesondere ist im Rah-
men der geplanten Umsetzung von Baumalnahmen zu bericksichtigen:

- Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archdologische oder bauarch&ologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

- Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Gber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sach-
sen-Anhalt entschieden.

2 Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 19.04.201 zum Vorentwurf.
2 Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom 23.03.2011 zum Vorentwurf.
= Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom 23.03.2011 zum Vorentwurf.
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9.4 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu berlcksichtigen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat daflir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Hinsichtlich des Bodenschutzes liegt die Zustandigkeit bei der unteren Bodenschutzbehdrde der kreis-
freien Stadt Magdeburg, die zum Bebauungsplan eine zustimmende Stellungnahme abgegeben hat.?*

Erganzend hat die obere Bodenschutzbehdrde (Landesverwaltungsamt, Ref. 401) festgestellt, dass
die Belange des Bodenschutzes in den Unterlagen hinreichend berlicksichtigt wurden. In Erganzung
der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde wurde darauf hingewiesen, dass die Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden im Zuge der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auch durch boden-
schutzbezogene MaRnahmen kompensiert werden sollten.?

Dem wurde in der vorliegenden Planung insofern Rechnung getragen, dass sowohl versiegelungsmi-
nimierende Festsetzungen (z.B. Ausschluss der Uberschreitung der (iberbaubaren Grundflache im
WA 2; Befestigung von Park- und Stellflachen mit versickerungsfahigen Materialien — Planteil B | Nr.
2.1 und 3.1) getroffen worden sind als auch PflanzmafRnahmen, die sich auf die Entwicklung des
Schutzgutes Boden durch Humusbildung und Feuchteregulation positiv auswirken.

Flachen fir Entsiegelungen stehen jedoch nicht zur Verfligung.

Detaillierte Aussagen zum Schutzgut Boden sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

9.5 Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt Mag-
deburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel. *°

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Mu-
nition und Sprengkdrpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich dem Ordnungsamt der Landeshaupt-
stadt Magdeburg oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.
Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Der Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan vermerkt.

9.6 Altlasten

Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz sind im Plangebiet nicht
bekannt.?” Demnach liegen nach derzeitigem Kenntnisstand zwar keine Anhaltspunkte fiir eine schad-
liche Bodenveranderung / Altlast i.S.d. § 9 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor, vorsorglich
sind aber folgende Hinweise bei allen Erdarbeiten zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Maflnahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Die bodenrechtliche Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes der
Stadt Magdeburg.

24 Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 11.03.2011 zum Vorentwurf
% Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes, Ref. 402, vom 05.04.2011 zum Vorentwurf
% Stellungnahme Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Nord vom 10.07.2012 zum Entwurf.
7 Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom 11.03.2011 zum Vorentwurf
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10 Finanzierung und Durchfliihrung

Die Planungshoheit fir den Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* (bt die Landeshauptstadt Magde-
burg aus.
Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes obliegt dem privaten Grundstiickseigentiimer.

Die zwischen dem WA 1 und dem WA 2 neu zu bauende ErschlieBungsstralle ist aufgrund ihrer Lan-
ge und der Zahl der Anlieger offentlich zu widmen. Zwischen dem Vorhabentrager und der Landes-
hauptstadt Magdeburg wird dazu ein entsprechender Erschlielfungsvertrag geschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen keine weiteren neuen 6ffentlichen Flachen.

Far die neue kunftig 6ffentliche ErschlieBungsstrale (878 m? gem. Flachenbilanz, Punkt 11) entstehen
Folgekosten in Héhe von 1.317,00 € / Jahr.

11 Flachenbilanz
moégliche | unversiegelte
Flache in m? | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m? in m2

Wohngebietsflachen 7.663 68,7

WA 1 (GRZ 0,4 zuziigl. 50%) 2.717 1.630 1.087

WA 2 (GRZ 0,4) 4.946 1.978 2.968
Verkehrsflachen 2.215 19,9

davon Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung (FulRweg) 302 302 0

davon ErschlieRungsstralen (privat) 0 0 0

davon offentlich (neue

ErschlieBungsstralle) 878 878 0

davon o6ffentlich (Zufahrt ATU) 1.035 932 104
Grunflachen 1.276 11,4

davon privat 0 0

davon offentlich 1.276 1.276
Plangebiet Gesamt [m?] 11.154 5.720 5.434 100
Plangebiet Gesamt [%)] 100 51 49
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1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll auf Antrag des Grundstlickseigentimers und Vorhabentra-
gers der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* aufgestellt werden. Das Plange-
biet mit einer Flache von ca. 1,1 ha befindet sich im Stadtteil Reform im Siiden von Magdeburg, 6st-
lich angrenzend an die Leipziger Chaussee.

Gemal dem Bebauungskonzept ist die Anlage eines in sich geschlossenen allgemeinen Wohngebie-
tes mit Reihenhdusern entlang der Leipziger Chaussee und mit Einzel- und Doppelhdusern im 6stli-
chen Teil des Gebietes vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die angrenzende Leipziger Chaussee und die vorhandene
Stichstraflte im sudlichen Teil des Geltungsbereiches sowie anliegende Medientrassen gesichert. In
diesen StralRen befinden sich auch die Anbindepunkte flr die Ver- und Entsorgung.

Das Plangebiet ist dem baurechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist im vorliegenden Fall geboten, da die Flache derzeit unbebaut und unge-
nutzt ist sowie aufgrund des derzeitigen Gehdlzbestandes. Mit dem Bebauungsplan kann die erforder-
liche stadtebauliche Ordnung hergestellt und die Grundlage fur weitere baurechtliche Entscheidungen
geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* soll ein Beitrag
zur Sicherstellung des steigenden Bedarfs an Wohnraum in einem attraktiven Umfeld mit guter infra-
struktureller Anbindung in der Landeshauptstadt Magdeburg geleistet werden.

Die detaillierte Darstellung der Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes ist in der Begrin-
dung, Teil | ersichtlich.

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfiigt tGber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2004). Die mit
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geplanten Flachenausweisungen entsprechen
den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Dem Entwicklungsgebot wird vollstdndig Rechnung ge-
tragen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergénzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemaf Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4 und
§§ 2a und 4c BauGB darzulegen.

Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil Il einen gesonderten Teil der Planbegriindung.

1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung flir den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die zu betrachtenden Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berlcksichtigung finden missen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten Uberwie-
gend berlicksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte
werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritdten begriindet und in die Abwa-
gung eingestellt.

Folgende allgemeine Zielaussagen sind im vorliegenden Bauleitplan relevant:
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Tab. 1:  Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und —planungen
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB
schutzgut- wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
Ubergrei- Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
f:g::a en Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- §1(6) 7. a,ef,
Zum 9 zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den g,i BauGB
Schutz der einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Umwelt Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
und ihrer Schutzguter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
Bestand- Vermeidung von Emissionen
teile sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Berlicksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be- | §1a (3); §5
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfa- | (2a); §9 (1a)
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgiitern BauGB
Festlegung und Darstellung von Kompensationsmalihahmen
Durchflihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan §2(4); §2a; §3;
Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und §4; §5 (5); §6
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); 89 (8), §10
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung Gber die Beriicksichtigung (4) BauGB
der Umweltbelange
Monitoring-Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen §4c BauGB
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes | §5 (2,2a,3,4);
§9(1,5) BauGB
Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der BImSchG und
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir- | Verordnungen
kungen (Immissionen) BNatSchG
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli- NatSchG LSA
che Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen u.a. Erscheinungen)
Boden Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden §1a (2) BauGB
Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, ins- BBodSchG
bes. als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehung schadlicher Bodenveranderungen
Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- WHG,
raum fur Tiere und Pflanzen WG LSA
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion
der Gewasser
Klima / allgemeiner Klimaschutz §1 (5) BauGB
Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein- | TA Luft
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild BNatSchG
/ Erholung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000 | §1(6) 7.b; §1a
Biotope — Gebieten (4) BauGB
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten BNatSchG

Schutz der Lebensstatten der streng und besonders geschitzten Arten

NatSchG LSA
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde, sozial und kulturell | § 1 (6) 1. —3.;
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolke- | 7. ¢ BauGB
rung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Beriicksichtigung der Belange Bildungswesen, Sport, Freizeit, Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein- | TA Larm
wirkungen durch Gerausche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir gesun- | DIN 18005
de Lebensverhéltnisse der Bevdlkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1)
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein- | TA Luft
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener | § 1 (6) 4. - 5.;
Sachglter Ortsteile 7. c BauGB
Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der DSchG LSA
Denkmalpflege
- Berucksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

Die oben genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung
des hier vorgelegten Bebauungsplanes bericksichtigt, insbesondere indem:

— Art und MaR der zulassigen baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
(Grundflachenzahl GRZ = 0,4, Ausschluss der zulassigen Uberschreitung der GRZ gem. § 19
BauNVO im WA 2; Festlegung von Geschossigkeiten und Baugrenzen)

— zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

— zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und MaRnahmen zur Kompensation in den Bebauungsplan tbernommen wurden

— zur Untersuchung mdglicher Beeintrachtigungen der Fauna im Gebiet entsprechende Kartierun-
gen relevanter Arten (Fledermause, Brutvdgel) erarbeitet wurden, deren Ergebnisse in den Unter-
lagen berucksichtigt wurden

— Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen getroffen worden sind (im WA 1 Vorgaben zur An-
ordnung von Schlaf- und Kinderzimmern und passiver Schallschutz gemaf’ DIN 4109)
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

2.1 Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planun-
gen und Gutachten, Gelandebegehungen sowie Recherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der An-
lage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kon-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duf3ern. Die dazu einge-
gangenen Stellungnahmen wurden entsprechend berticksichtigt. Umfang und Detaillierungsrad sind
letztlich von der Gemeinde festzulegen. Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgren-
zungen und unter Bertcksichtigung der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter und der voraus-
sichtlichen Reichweite der Projektwirkungen gewahlt.

Der Geltungsbereich wurde ehemals teilweise baulich genutzt. Heute befinden sich keine Gebaude
oder oberirdisch erkennbare bauliche Anlagen mehr im Gebiet (siehe auch Begrindung, Teil |, Kap.
2.1 bis 2.4). Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die geplante bauliche Nutzung als
Wohngebiet vorbereitet. Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelas-
tungen zu ermitteln und zu beschreiben. Die einzelnen Schutzgiiter und ihre Funktionen werden nach
ausgewahlten Erfassungskriterien beschrieben.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachgdter ist nicht mit
Beeintrachtigungen Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen. Aus diesem
Grund entspricht fiir diese Schutzgiter der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch dem Unter-
suchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschafts- bzw. Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht
der Untersuchungsraum fiir diese Schutzgiter tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hin-
aus. In die Betrachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitat der angrenzenden Nutzungen insbe-
sondere die umliegende Wohnbebauung einschliellich an der Leipziger Chaussee sowie auch an-
grenzende Freiflachen ein.

Eine Ausweitung des Untersuchungsraumes fir diese Schutzguter die sidliche Geltungsbereichs-
grenze hinaus ist nicht erforderlich, da sich hier keine dem Vorhaben gegenlber sensiblen Nutzungen
befinden (Gewerbegebietsflachen, Verkehrsanlagen).

Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen
sind in den Gutachten (siehe Kap. 5.1) enthalten
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2.2 Schutzausweisungen

Fir das Plangebiet sind folgende Schutzausweisungen relevant, auf die in den jeweiligen Unterkapi-
teln zu den einzelnen Schutzgutern unter Kap. 2.6 ndher eingegangen wird:

Geholzschutz

Innerhalb von Bauflachen oder im Geltungsbereich von Bebauungsplanen ist die Baumschutzsatzung
der Stadt Magdeburg1 anzuwenden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ausgewiesene Schutzgebiete und —objekte nach weiteren Gesetzen und Verordnungen sind derzeit
nicht bekannt.

2.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet in der Magdeburger Bérde (LE 3.2), welche gemal der
Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts den Ackerebenen (LE 3) zuzuordnen ist.

Es handelt sich um eine waldfreie, gewasserarme landwirtschaftlich gepragte flache Bérdelandschaft
westlich von Magdeburg, die auch die Stadtlandschaften Magdeburg und Schénebeck mit umfasst.
Charakteristisches Merkmal dieses Platten-Flachriickenreliefs sind die pleistozanen L6Rbildungen und
die daraus hervorgehenden Schwarzerdelandschaften.?

24 Potenzielle natlirliche Vegetation

Die potenziell natiirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwartigen
Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wurde.

Die tatsachlich vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen
Einfluss im Laufe der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspriingli-
chen natirlichen Bedingungen ab. Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irre-
versible Veranderungen erfahren, beispielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Degradation von
Moorstandorten, Stoffeintrage und klimatische Veranderungen. Letztlich haben diese Veranderungen
zur Ausbildung anthropogener Ersatzgesellschaften gefihrt.

Im Plangebiet wirde sich ohne menschlichen Einfluss ein subkontinentaler Traubeneichen-
Hainbuchenwald als charakteristische Waldgesellschaft des Mitteldeutschen Trockengebietes ausbil-
den. Fur diese naturliche Waldgesellschaft mit ihren Artenkombinationen ist ein mehrschichtiger lichter
Laubmischwald mit einer artenreichen und gut entwickelten Strauchschicht sowie einer graserreichen
Krautschicht typisch.3

25 Geologie und Geomorphologie

Geomorphologisch betrachtet wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die beiden letz-
ten Eiszeiten des Pleistozan bestimmt.

Den natirlichen geologischen Untergrund bilden ausgedehnte glaziale Ablagerungen der saalekalt-
zeitlichen Grundmoranenflache, bestimmt durch Geschiebelehme und —mergel sowie Schmelzwas-
sersande im Untergrund. Die Sande kénnen in Form von Linsen, Bandern oder Schichten ausgebildet
sein. Flachendeckend ist eine Lockersedimentbedeckung vorhanden. Es handelt sich um eine weich-
selkaltzeitliche, aolisch entstandene Lossdecke, deren obere Bodenschichten sich zu Schwarzerde
entwickelt haben.

! Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Klettergehdlze als geschitzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001
3 Ministerium fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001.
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2.6 Erfassung und Bewertung der natiurlichen Landschaftsfaktoren
2.6.1 Schutzgut Boden

In der Ubersichtskarte der Béden von Sachsen-Anhalt werden fiir das Plangebiet Siedlungsbéden U-
ber Hochflachenbildungen (Sand, Geschiebemergel, Ldss, Tertidrsande oder —tone) ausgewiesen.4
Siedlungsbdden in urbanen Landschaften sind komplizierte Gesellschaften nattrlicher, anthropogen
beeinflusster und anthropogener Bdden in kleinflachigem Wechsel aus unterschiedlichsten Substra-
ten, die in ihrer Ausdehnung die natirlichen Bodenlandschaften []berlagern.5

Hinsichtlich der geologischen Merkmale, die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind, wird die Fla-
che den Bodenlandschaften der tschernosembetonten Lossborden zugeordnet. Damit handelt es sich
um humose Deckschichten aus Schwarzerde, unter denen sich zunachst dolische Sedimente in Form
von L6R befinden, welche wiederum von Sanden und Geschiebemergeln unterlagert sind.

Der Landschaftsplan der Stadt Magdeburg beschreibt den Bodentyp als Schwarzerde in verschiede-
nen Degradationsstadien.6 Anthropogene Veranderungen resultieren vor allem aus der ehemaligen
Bebauung (Gebaude, Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen) und Freiflachennutzung (Biergarten,
Garten) im Plangebiet. Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz
sind im Plangebiet nicht bekannt.”

Anhand der Bodeneigenschaften ist die Bewertung der einzelnen Erfassungskriterien moglich. Detail-
lierte Aussagen zum Baugrund sind dem Kapitel 2.5 der Begriindung, Teil | bzw. dem dort aufgefihr-
ten Baugrundgutachten zu entnehmen.

Nachfolgend werden die vom Vorhaben direkt betroffenen Bodenbereiche bewertet.

Tab. 2:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Boden

Seltenheit / Naturnidhe

Die Seltenheit und Naturnahe wird in Auswertung der tatsachlichen Bodennutzung (Art und Intensitat) und der
Berlcksichtigung der Vorbelastung beurteilt.

- regional bedeutsame Standort- | - anthropogene Aufflllungen im Gebiet haben zu einer gering - mit-
faktorenkombination (z.B. Sel- Veranderung der Bodeneigenschaften beigetragen tel
tenheit, Ungestortheit, Extrem- | _ keine regional bedeutsamen Standortfaktoren
standorte)

- derzeit keine Nutzung auf dem Untersuchungsgebiet
(Ausnahme Verkehrsanlagen und Leitungen im sudli-
chen Randbereich)

Lebensraumfunktion

Das Biotopentwicklungspotenzial steht in engem Zusammenhang mit der Lebensraumfunktion. Hierbei sind
Standorte von Bedeutung, auf denen besondere bzw. extreme Bedingungen herrschen und die bei Wegfall der
aktuellen Bodennutzung die Entwicklung besonders schutzwiirdiger Biotope bzw. Vegetationsgesellschaften
erwarten lassen.

Das Biotopentwicklungspotenzial natiirlich anstehender Bdden ist als hoch bis sehr hoch, das der veranderten
Bdden mittel bis gering und das der versiegelten Bdden als sehr gering einzuschatzen.

- biotischer Lebensraum / Stand- | - mittleres Biotopentwicklungspotenzial aufgrund der bei- mittel - ge-
ort fir Flora / Fauna nahe ganzlich unversiegelten Standorteigenschaften ring
- Biotopentwicklungspotenzial - aber dennoch veranderte Bodeneigenschaften, resultie-

rend aus Auf- und Abtrag von Boden und sonstigen Stof-
fen (Ziegel, Beton), Stdérungen der Horizonte i.V.m. der
ehemaligen Nutzung

4 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt: Ubersichtskarte der Béden BUK400d

° Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt. Teil 1: Beschreibung der Bodenlandschaften
und Boden.

6 Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999: Ubersichtskarte: Geologie und Bodentypen
’ Stellungsnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom 11.03.2011 zum Vorentwurf
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Erfassungskategorien Schutz-
gut Boden

standortbezogene Aussagen

Bewertung

Produktionsfunktion (natiirliche Bodenfruchtbarkeit)

Die Produktionsfunktion ist nur bei Béden mit einem hohen Natirlichkeitsgrad von Bedeutung. Bei landwirt-
schaftlichen Flachen ist die Beurteilung an einer standortgerechten Nutzung auszurichten und sollte auf der
Grundlage der Bodenschatzung erfolgen. Eine Ertragsfahigkeit von Bdden spiegelt sich dabei in den Grinland-
und Ackerwertzahlen wieder. Die natirliche Ertragsfahigkeit von Waldbéden kann anhand der Einheiten der
forstlichen Standortkartierung erfolgen.

- potenzielle Bodenfruchtbarkeit
- natirliche Ertragsfunktion

- aus Loss gebildete Schwarzerden gelten als Béden mit
den héchsten Ackerwertzahlen

- Ertragspotenzial am Standort ist erheblich gemindert
durch die anthropogenen Bodenveranderungen (Bebau-
ung, Bodenauf- und —abtrag, Stoffeintrage

mittel

Speicher- und Regulationsfunktion / Pufferungsvermoégen

Humusgehalte bestimmt.

Das Speicher- / Pufferungsvermogen eines Bodens wird im Wesentlichen durch seine Ton-, Karbonat- und

- Fahigkeit des Bodens, Stoffe
abzulagern / zu speichern

- Fahigkeit des Bodens, Stoffe
umzuwandeln / abzupuffern

- die Bestande der Schwarzerde weisen ein hohes bis
sehr hohes Speicher- und Pufferungsvermégen auf

- die sandigen Substrate haben ein geringes Pufferungs-
vermogen

- anthropogene Eintrdge und Veranderungen mindern das
Pufferungs- und Speichervermdgen des Oberbodens

mittel

Grundwasserschutzfunktion

Fir den Grundwasserschutz sind der Grundwasserflurabstand und die Art der Deckschichten - folglich die Ver-
weildauer von grundwassergefahrdenden Schadstoffen in der ungesattigten Zone von Bedeutung. Grundsatz-
lich gilt, je groRer der Grundwasserflurabstand, desto gréRer ist unter sonst gleichen Bedingungen die Grund-

wasserschutzfunktion.

chanischen Veranderungen
(Verdichtung, Versiegelung)

- Erosionsempfindlichkeit

- Veranderungen des Bodenwas-
serhaushaltes / Grundwasser-
absenkung, -aufstau

- Veranderung des Bodens durch
Immissionen

bauung und anthropogener Aufschittungen

- hohe Verdichtungsneigung

- Erosionsempfindlichkeit gering aufgrund fehlender Han-
gigkeit und Bestockung

- hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen
aufgrund der hohen Filterleistung

- wenig empfindlich gegenuber einer potenziellen Grund-
wasserabsenkung

- Machtigkeit der Deckschichten - hoher Grundwasserflurabstand von > 5m und schwer hoch
- Durchlassigkeit des Bodens durchléassige Grundwasserdeckschichten
- dadurch hohe Grundwasserschutzfunktion der Deck-
schichten
- durchlassige Schichten erst in Tiefen 25 m
- auf versiegelten Flachen (Stral’e, Fulweg) hoher
Grundwasserschutz (undurchlassig flir Wasser, geloste
Stoffe)
Informationsfunktion
- - Bodendenkmale - - archéologische Denkmale nicht bekannt gering
Vorbelastung
- Veranderung der Bodeneigen- - anthropogene Aufflllungen / Abgrabungen / Profilverédn- | mittel - hoch
schaften derungen (lokal unterschiedlich)
- Abgrabungen /Aufschiittungen - Auffillungen mit Bauschutt, Ziegeln, Beton etc.
- Verdichtung / Versiegelung - Versiegelungen im sudlichen Bereich des Plangebietes
- Stoffeintrage / Altlasten in Form einer StralRe und eines FuRweges
- keine Altlastenverdachtsflachen bekannt
Empfindlichkeit
- Empfindlichkeit gegenliiber me- | - wenig bis nicht empfindlich in Bereichen ehemaliger Be- | mittel

Gesamtbewertung

mittel
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Die zusammenfassende Beurteilung der Schutzwirdigkeit ist eine qualitativ wertende Verkniipfung
der verschiedenen Beurteilungen der einzelnen Bodenfunktionen mit Schutzwirdigkeitsmerkmalen.
Die Schutzwiirdigkeit des Schutzgutes Boden kann im Untersuchungsgebiet insgesamt als mittel
bewertet werden.

2.6.2 Schutzgut Wasser
Oberflachengewésser

Die Elbe ist der Hauptvorfluter fiur die Region. Das Plangebiet befindet sich im Gewassereinzugsge-
biet der Silze, welche in die sich im Osten befindliche Elbe entwassert. Unmittelbar auf dem Untersu-
chungsgebiet und in naher Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser.

Schutzgebiete gem. Wassergesetz sind nicht betroffen.

Grundwasser

Die Elbe als Vorfluter fir die Region flief3t 6stlich des Planungsgebietes, sodass eine Entwasserungs-
richtung NNO in Richtung der Elbe festgestellt werden kann.

Im Landschaftsplan der Stadt Magdeburg wird fiir das Untersuchungsgebiet ein Grundwasserflurab-
stand von 10 bis 20 m u NN ausgewiesen.®

Aufgrund der geringen jahrlichen Niederschlagsmenge im Regenschatten des Harzes ist das Plange-
biet zudem als niederschlagsarm und demzufolge als abflussschwach einzustufen. Nebst diesem As-
pekt tragt auch die geringe Durchlassigkeit der Deckschichten zu einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate bei. Auf den versiegelten Flachen im Siiden des Planbereiches (Stralle und FulRweg) ist
diese nochmals vermindert.

Die sich im Untergrund befindlichen Sande dienen aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit als Grund-
wasserleiter und kénnen folglich auch Schichtenwasser (> 5 m unter GOK) enthalten.

Tab. 3:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser

Lebensraumfunktion

Voraussetzung besonderer Standortbedingungen flr die Flora ist im allgemeinen ein hoher Grundwasserstand.
In Bereichen mit hohem Grundwasserstand kann die Lebensraumfunktion als sehr hoch bewertet werden.

- Grundwasser als Lebensraum - geringe Bedeutung aufgrund des groRen Grundwasser- gering
flurabstandes von 10 — 20 m unter GOK

Grundwasserneubildungsrate

Die Grundwasserneubildung wird durch eine Vielzahl klimatischer, edaphischer und pflanzlicher Faktoren be-
einflusst. Die Grundwasserneubildung hangt neben den Bodeneigenschaften (Bodenart, effektive Lagerungs-
dichte, Humusgehalt, Grundwasserflurabstand, Relief) insbesondere vom Bewuchs und den klimatischen Be-
dingungen ab.

Bewertungsgrundlagen fir die Grundwasserneubildungsrate sind die nutzbare Feldkapazitat im Wurzelraum,
die aktuelle Nutzung (Acker, Griinland, Wiese) sowie die klimatische Wasserbilanz.

- Grundwasserflurabstand - Grundwasserflierichtung: nach Nord-Nord-Ost zur Elbe | gering
- Grundwasserfliefrichtung - Grundwasserflurabstand: zwischen 10 - 20 m unter GOK
- Grundwasserneubildung - Grundwasserneubildung sehr gering aufgrund der niedri-

gen Durchlassigkeit der Deckschichten und der Lage in
einem niederschlagsarmen Gebiet im Regenschatten
des Harzes

8 Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999: Ubersichtskarte: Grundwasser - Bestand
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lassigen oberen Bodenschichten (bis 5 m machtig)

- aber Beeintrachtigung durch anthropogene Veranderun-
gen besonders im nodrdlichen Teil des Untersuchungs-
raumes im Bereich ehemaliger Bebauung

- leichte Hangigkeit des Gelandes bewirkt Abflieen des
Oberflachenwassers aufgrund der gering durchlassigen
Bdden > geringes Wasserriickhaltevermogen

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion
- Ergiebigkeit / Qualitat des GWL | - gute Grundwasserqualitat aufgrund der Filterungseigen- | gering
- Wasserhaushaltsfunktion schaften des Oberbodens und der Machtigkeit der Deck-
schichten
- geringe Ergiebigkeit aufgrund der geringen jahrlichen
Niederschlagsmengen und der geringen Durchlassigkeit
des Oberbodens
- Grundwasser im Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die
Wasserdargebots- und -haushaltsfunktion
Retentionsvermoégen
- Wasserrlickhaltevermogen - mittleres Wasserriickhaltevermdgen in den wenig durch- | mittel

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

die Grundwasserschutzfunktion.

Die Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten spiegelt den Grundwassergeschitztheitsgrad wider. Bedeu-
tung hat hier der Grundwasserflurabstand i.V.m. der Verweildauer von Schadstoffen in der ungesattigten Zone.
Grundsatzlich gilt, je groRer der Grundwasserflurabstand, desto gréRer ist unter sonst gleichen Bedingungen

gegenlber Grundwasserquali-
tatsbeeintrachtigungen

- Empfindlichkeit gegenlber
Grundwasserveranderungen

biet aufgrund der mittleren bis hoher Schutzfunktion der
Deckschichten und geringfligig vorhandenen Versiege-
lungen

- geringe Empfindlichkeit gegentiber Grundwasserveran-
derungen

- Art und Méchtigkeit der Deck- - groRer Grundwasserflurabstand (10 — 20 m unter GOK) hoch
schichten - hohes Pufferungsvermégen der Deckschichten hat eine
- Rickhaltevermdgen der Boden- Reinigungsfunktion in der Grundwasserneubildung
zone - versiegelte Flachen fordern Grundwassergeschiitztheit
Vorbelastung
- Entnahme / Absenkung / Auf- - Grundwasserveranderungen im Gebiet nicht bekannt gering - mit-
stau - maBiges Gefahrdungspotenzial durch Altlasten, Stoffein- | tel
- Verschmutzung (Altlasten, trage sowie ehemalige und derzeitige gewerblichen Nut-
Schadstoffeintrag) zungen sowie Verkehrsanlagen im Plangebiet und des-
sen Umfeld
Schutzausweisungen
- Trinkwasserschutz - keine Trinkwasserschutzzonen und keine Gebiete zur -
Wassergewinnung im Wirkbereich des Planvorhabens
vorhanden
Empfindlichkeit
- Verschmutzungsempfindlichkeit | - generell geringe Verschmutzungsempfindlichkeit im Ge- | gering

Gesamtbewertung

gering - mittel

Die 6kologische Bewertung des Grundwassers im Untersuchungsgebiet ist als gering bis mittel ein-

zustufen.
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2.6.3 Schutzgut Klima / Luft
Erfassung

GroRklimatisch gehort das Plangebiet zur Ubergangszone zwischen dem subozeanischem und sub-
kontinentalem Klima. Bezlglich der Temperatur ist das Klima eher ozeanisch bestimmt. Auch die Do-
minanz westlicher Winde bekraftigt den ozeanischen Einfluss.®

Zur Magdeburger Bérde gehérig weist das Plangebiet eine ausgepragte Niederschlagsarmut auf, die
im Wesentlichen auf die Lage im Regenschatten des Harzes zurlckzuflhren ist. Die Jahresnieder-
schlage liegen in einem Bereich von 450 — 540 mm, wobei sie zum Nordwestrand hin mit meist Gber
500 mm pro Jahr ansteigende Tendenzen aufzeigen.

Hinsichtlich der Temperaturen herrschen die in einer Laqe im Binnentiefland typischen warmen Som-
mer mit einer Durchschnittstemperatur von ca. 18°C vor. % |m kéltesten Monat Januar werden Tempe-
raturen von 0°C erreicht. Die Jahresdurchschnittstemperatur wird mit 8,5°C angegeben.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem stadtischen Siedlungsgebiet mit kleinflachig sehr unterschied-
lichen Nutzungen und Strukturen, die zu unterschiedlichen lokalen klimatischen Bedingungen flihren.
Aufgrund der zwischenzeitlich ausgebliebenen intensiven Nutzung des Plangebietes und der sich
sukzessiv ausgebildeten Gehdlzstrukturen kann in diesen Bereichen von einer klimadkologischen
Ausgleichsfunktion gesprochen werden, die sich auf das lokal begrenzte Mikroklima (Verdunstungsre-
gelung, Beschattung, Feuchtluftbildung, Rauigkeitselement) auswirkt.

Die im Gebiet befindlichen Nutzungsstrukturen (Stral’e, FulRweg) tragen zu anderen kleinraumigen
klimatischen Wirkungen (z.B. Aufheizung, Trockenheit) bei, die sich vor allem hinsichtlich Feuchtigkeit
und Temperatur von den naturrdumlichen Bedingungen im Grof3raum unterscheiden (Siedlungsklima).

Verkehrbedingte Staub- und Schadstoffemissionen der angrenzenden Strallen sowie aus den umge-
benden Gewerbegebieten flihren zu einer Vorbelastung der Luft. Die vorhandene Vegetation im Plan-
gebiet Ubernimmt eine filternde Wirkung fir die erwahnten Staube und Schadstoffe.

Bewertung

Die bioklimatischen Funktionen i.V.m. Kaltluftbildung als Leistungsvermdgen eines Raumes, bioklima-
tisch positive Effekte hervorzurufen, hdngen von der Menge der produzierten Kaltluft sowie von der
Fahigkeit ab, die erzeugte Kaltluft einem Belastungsraum zuzufiigen.

Die Kaltluftmenge wiederum ist abhangig von der GrofRe der Flache, deren Vegetation und Struktur.
So produziert beispielsweise eine Ackerflache kihlere Luft als Wald, wobei die im Wald entstehende
Kaltluft bedeutender sein kann. Groflere Flachen produzieren grofiere Mengen an Kaltluft mit héherer
Flieligeschwindigkeit.

Eine Luftregeneration (Frischluftbildung, Luftfilterung) erfolgt in erster Linie durch die Vegetation. Die
Fahigkeit, Schadstoffe abzubauen, wird durch die Pflanzart, die Struktur des Bestandes (Alter, Schich-
tung, Deckungsgrad), seiner raumlichen Anordnung, seiner GroRe und seinen Gesundheitszustand
bestimmt.

Die nachfolgenden Bewertungen wurden u.a. dem Landschaftsplan der Stadt Magdeburg (1999) ent-
nommen.

° Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999

0 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001
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Tab. 4:  Erfassung und Bewertung

Schutzgut Klima / Luft

- Gelandeprofilierungen (Auf- und
Abtrag von Boden)

des sowie einer potenziellen Versiegelung

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewer-
gut Klima / Luft tung
(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion
- Frischluftbildung - lufthygienisch sensibler Raum mit besonderer Bedeutung mittel
- Feuchtebildung / Verdunstung fur die Frisch- und Feuchtluftbildung
- Luftfilterung - Gehdlzstrukturen haben Luftfilterungs- und Immissions-
- Immissionsschutzfunktion schutzfunktion
- Windschutz - Windschutz im Bereich vorhandener Laubbdaume (sudli-
cher Bereich mit hohen Baumen bedeutender als nordli-
cher Bereich mit sukzessiv nachwachsender Vegetation)
- aufgrund der Kleinflachigkeit ist die klimatische und lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion nur mittel
Kaltluftentstehungsgebiete
- Kaltluftbildung - der mittlere Bereich des Plangebietes mit Gro3gehdlzen gering bis
- Kaltluftsammelgebiete ist eine kaltluftproduzierende innerstadtische Grunflache mittel
- kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet ohne Abfluss-
moglichkeit
- der ndrdliche Bereich des Plangebietes wird als geringfu-
gig Uberwarmter Peripheriebereich mit leicht erhéhten
Temperaturen klassifiziert, kann jedoch mit zunehmend
wachsenden Gehdlzen auch die Funktion eines Kaltluft-
entstehungsgebietes einnehmen
- die sudlich befindliche StralRe (Zufahrt ATU), der FuRweg,
die angrenzende Leipziger Chaussee sowie die umliegen-
de Bebauung bedingen ein typisches Siedlungsklima
- Ostlich angrenzend befinden sich groRere Ackerflachen,
die als Kaltluftentstehungsgebiete, allerdings ohne nen-
nenswerte Abflussmdglichkeiten, fungieren
Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliiftung
- Luftaustausch / bodennahe - Gehdlzstrukturen bilden als Rauigkeitselemente der Land- | gering bis
Durchliftung schaft Stromungshindernisse (vertikale Luftbewegungen mittel
- Kaltluftabfluss werden abgeschwacht)
- abgekihlte Luft sinkt in den bodennahen Raum ab
- kein Kaltluftabfluss bei Windstille aufgrund des geringen
Gefalles (weniger als 1,5%)
- nordlicher gehdlzarmer Bereich des Plangebietes ver-
zeichnet bessere Durchliftung als stidlicher Bereich
Vorbelastung
- Emissionsquellen, lufthygieni- - Staub- / Schadstoffbeeintrachtigung, klimadkologische Be- | gering -
sche und klimatische Belastun- lastung insbesondere durch angrenzende Verkehrsanla- mittel
gen (Schadstoffe, Staub) gen und Bebauung (Gewerbe, Wohnen)
- Versiegelung / Bebauung - unmittelbar Im Plangebiet bis auf Versiegelungsflachen im
sudlichen Randbereich des Plangebietes in Form einer
Zufahrt und eines FuRweges keine klimatische Belastung
Schutzausweisungen
- - - keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit
- Versiegelung / Bauwerke - Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion einer inner- mittel -
- Entfernung der Vegetation stadtischen Grinflache bei Entfernung des Geholzbestan- | hoch

Gesamtbewertung
Bioklimatische Funktion mittel
Luftregeneration hoch
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2.6.4 Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet stellt aufgrund seines Gehdlzbestandes und infolge der Nutzungsoffenlassung eine
innerstadtische Grininsel dar, die im Nahbereich auch ortsbildpragend ist. Sie ist umgeben von typi-
schen Siedlungsbiotopen (Wohnen, Gewerbe, Verkehrsanlagen).

Ein Teil des Geltungsbereiches wird von einem dichten Gehdlz eingenommen, in welchem ein alter
Baumbestand vorzufinden ist. Dieser hat sich aus einer ehemaligen Anpflanzung eines parkartigen
Gartens entwickelt, der in Verbindung mit der historischen Nutzung der Ausflugsgaststatte ,Lindenhof*
angepflanzt worden ist (Winter-Linde, Kastanie, Eibe). Ebenso sind Obstbdume und Walnuss-Bdume
als Reste eines ehemaligen Hausgartens vorzufinden. Sukzessiv haben sich in den vergangenen
Jahrzehnten vor allem Robinien etabliert.

Im nordlichen Drittel des Plangebiets standen die Gebaude der ehemaligen Ausflugsgaststatte ,Lin-
denhof. Nach deren Rickbau im Jahr 1997 hat sich hier sukzessiv flachendeckend ein junger Robi-
nienreinbestand entwickelt. Aufgrund der Durchsetzungskraft und Konkurrenzstarke der Robinien
werden andere standorttypische und heimische Arten verdrangt, sodass die Entwicklung eines natur-
nahen Zustandes nicht einstellen kann. Im nérdlichsten Bereich hat sich nach dem Rickbau der Ge-
baude und Anlagen sowie der Aufgabe der Nutzung als Hausgarten auf Schuttresten und Ablagerun-
gen von Garten-Abfallen eine nitrophile Hochstaudenflur (Grof3e Brennnessel, Brombeere) etabliert. In
den Randbereichen und entlang von Zdunen haben sich Hecken und Sdume entwickelt.

Anthropogene Beeintrachtigungen bestehen in Form von Ablagerungen im Boden infolge friiherer
Nutzungen sowie aktueller illegaler Millablagerungen und sogar der Entstehung von Branden auf der
Flache.

Der stuidliche Teil des Geltungsbereichs wird von der vorhandenen Zufahrt ATU, einer asphaltierten
Stichstralle mit Wendeanlage und deren Seitenbereichen gepragt. Sudlich befindet sich eine junge
Baumreihe, auf den weniger intensiv gepflegten Grinflachen haben sich Hochstauden durchgesetzt
(Gold-Rute, Brennnessel). Hier ist ebenfalls schon die fortschreitende sukzessive Ausbreitung von
Robinien erkennbar.

Aufgrund des Alters der Geholze und der Artenausstattung sowie der anthropogenen Vorbelastungen
(Ruderalisierung, Ablagerungen) wird den Biotopen auf dem Flurstick 6005/2 eine mittlere bis hohe
Wertigkeit zugesprochen. Alle weiteren Biotope haben eine geringe 6kologische Wertigkeit. Eine de-
taillierte Beschreibung und die genaue Lage der Biotope sind in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung, Kap. 2.2 und im dazugehorigen Bestandsplan ersichtlich.

Die vorhandenen GroRRgeholze fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg. Erforderli-
che Geholzfallungen sind zu beantragen und Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Vorschriften zum
allgemeinen Artenschutz gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG, insbesondere die Verbotszeitrdume zur Ge-
hélzbeseitigung (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) sind zu beriicksichtigen bzw. ent-
sprechende Ausnahmen zu beantragen.

Gemal der Biotopausstattung der Flache kommt hinsichtlich der Fauna den Artengruppen der Vogel
und der Fledermduse eine besondere Relevanz zu. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurden 2011 entsprechende aktuelle Erfassungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse haben in die
Unterlagen jetzt Eingang gefunden (siehe auch Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4). Es erga-
ben sich folgende Erkenntnisse:

Avifauna:

— Es wurden 32 Vogelarten nachgewiesen, davon 9 Zugvogelarten und 23 Brutvogelarten; davon
keine streng geschiitzten Arten und keine Arten des Anh. | der Vogelschutzrichtlinie.

— Der Wert des Plangebietes als Lebensraum fir die Brutvdgel und den Biotopverbund wird als ma-
Rig eingestuft. Als Refugialraum ist die Flache aufgrund ihrer geringen GréRRe nur geringwertig.

Fledermause:

— Obwohl potenzielle Habitate an Baumen vorhanden sind (Hohlen, Spalten, Risse), konnte eine
Nutzung durch Fledermause weder im Winter noch im Sommer belegt werden.
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Tab. 5:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Arten / Biotope

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope

Biotopausstattung und Artenvorkommen

- Auspragung Standortfaktoren - Uberwiegend Griinfachen, teilweise Groltgehdlze ehema- | hoch (Ge-
- Biotoptypen / lebensraumtypi- liger parkartiger Anpflanzunen holze)
sche Arten - Biotopausstattung und Arten anthropogen gepragt, teil- mittel (Frei-
- seltene / gefahrdete Arten, Bio- weise naturnah, teilweise ruderalisiert und standortfrem- flachen)
tope de Gehdlze :
p i . ) ) . gering (Ver-
- Lebensraumbedingungen / Ar- - keine seltenen/gefahrdeten Arten/Biotope im Plangebiet | yenrsfls-
ten / Lebensgemeinschaften - typische Lebensraumbedingungen flr stérungsu- chen)

nempfindliche Arten und Lebensgemeinschaften der
siedlungsnahen Raume (bes. Vigel)

Naturschutzfachliche Bedeutung

- Naturlichkeit, Ungestortheit - keine Restbestande potenzieller natiirlicher Vegetation gering bis
- Seltenheit, Gefahrdung - anthropogen Uberpragte und teilweise gestorte Biotope / | mittel
- Vollkommenheit, Vollstandigkeit Lebensraume, teilweise standortfremde Arten, bereichs-
und Struktur des Arteninventars weise Versiegelungen
- Ersetzbarkeit, Wiederherstell- - keine seltenen, gefahrdeten, geschitzten Biotope
barkeit - Wiederherstellbarkeit der GroRgehdlze nur in mittleren

bis langen Zeitrdumen

- Wiederherstellbarkeit geringwertiger Biotope (ruderali-
sierte Flachen, Hochstauden, StralRenbegleitgriin) in kur-
zen Zeitrdumen

Funktions- und Interaktionsraume

- Vernetzungsfunktion (Biotop- - durch vorhandene Bebauung und Versiegelung gestérte | gering bis
verbund, Trittsteinbiotope) Lebensraume, dadurch teilweise fehlende Funktionsbe- mittel
- Austausch- / Wechselbeziehun- ziehungen und Vernetzungsstrukturen
gen zwischen Teil- / Gesamtle- - Biotopverbund des kleinflachigen Gehdlzbestandes zu
bensraumen lebensraumtypi- anderen Geholzstrukturen ist durch Isolierung gestort;
scher Tierarten, Aktionsradien geringes bis maRiges Entwicklungspotenzial, da die In-

sellage durch die umliegende Bebauung voraussichtlich
nicht Gberwunden werden kann

- Trittsteine sind Kleingarten und Einzelbdume im Umfeld
- Bedeutung fir Vogel: Trittsteinbiotope, Brutrevier, Nah-

rungsflache
Funktion fiir andere Schutzgiiter
- Funktionen fir Boden, Wasser, - der vorhandene Geholzbestandes ist bedeutsam fiir mittel
Klima / Luft, Landschaftsbild / Humusbildung, Entwicklung von Bodenflora / —fauna,
Erholung Wasserhaushalt und Klima

- Gehdlze wirken landschafts- bzw. ortsbildpragend

- Verkehrsflachen und deren Seitenbereiche haben keine
positiven Wirkungen auf abiotische Schutzgtiter

- Erholungseignung fehlt im Gebiet

Schutzausweisungen

- Schutzausweisungen gem. - keine Betroffenheit im Geltungsbereich -
NatschG

Vorbelastung

- stérende Nutzungen - keine naturlichen B6den mehr im Plangebiet, nachhaltige | mittel

- Emissionsquellen Veranderung durch Auffullungen (Bauschutt, Beton, Zie-

gel), Profilveranderungen, Verdichtung des Bodens (lokal
unterschiedlich)

- Versiegelungen im sldlichen Bereich des Plangebietes
in Form einer Stral3e und eines FuRweges

- Emissionen (Larm, Staub) durch StraRen- / Bahnverkehr,
Gewerbe im Umfeld (kein produzierendes Gewerbe)

- Veranderung spezifischer abio-
tischer Standortfaktoren

- Barriere-/ Zerschneidungswir-
kung
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope

Empfindlichkeit / Sensitivitat

- Flacheninanspruchnahme, Ent- | - Flachen mit Gehoélzbestand haben hohe Empfindlichkeit mittel
fernung der Vegetationsdecke / gegenuber Entfernung der Vegetation und Flacheninan-
Versiegelung spruchnahme (Lebensraumverluste)

- Verdichtung und temporare Be- | - geringe Empfindlichkeit gegeniiber Neubebauung, die
anspruchung sich in die Bebauung des Umfeldes einflgt

- Lebensraumverluste - maRige Empfindlichkeit gegenlber zusatzlichen immissi-

- Barriere-/ Zerschneidungs- onsbedingte Stérungen und Veranderung abiotischer
wirkung / storende Nutzungen Standortfaktoren aufgrund der Vorbelastungen

- immissionsbedingte Stérungen
(Schall, optische Reize, Schad-
stoffe, Erschiitterungen)

- Veranderung spezifischer abio-
tischer Standortfaktoren

In der Gesamtbetrachtung wird die Biotopausstattung im Gebiet als mittel bewertet. Die Biotopver-
bundfunktion und die Funktion der Flachen als Refugialraum faunistischer Arten wird als gering bis
mittel bewertet.

2.6.5 Schutzgut Landschaftsbild
Erfassung

Fernbereich

Das Plangebiet ist der Landschaftsbildeinheit der Borde zugeordnet. Die Niederschlagsarmut fiihrte
zur Entwicklung einer waldarmen, landwirtschaftlich genutzten flachen Landschaftseinheit, die auch
die Stadtlandschaften Magdeburg und Schénebeck mit einschlief3t. Betrachtet man die nahere Umge-
bung des Plangebietes im Siden der Stadt Magdeburg, so sind die fir einen Siedlungsbereich typi-
schen Landschaftsbildelemente der mehr oder weniger verdichteten Bebauung und sonstigen Nut-
zung erkenntlich.

Nahbereich

Unmittelbar im Plangebiet gibt es derzeit, bis auf die Strale und den Fu3weg im sudlichen Geltungs-
bereich, keinerlei Nutzung. Die vormals vorhandene natlrliche Vegetation wurde durch anthropogene
Pflanzungen und Sukzession ersetzt, das Bodengefiige erheblich verandert. Eine Folge dessen ist die
sich an den veranderten Verhaltnissen orientierende neue Zusammensetzung der Vegetationsstruk-
tur. Die namensgebende Ausflugsgaststatte ,Lindenhof* wurde bereits 1997 abgerissen. Seitdem pra-
gen neben dem erhalten gebliebenen alten Baumbestand sukzessiv aufwachsende Junggehdlze und
nitrophile Stauden und Straucher das Landschaftsbild. Ablagerungen von Miill und Unrat und die Fol-
gen einiger Brande in jlingster Zeit beeintrachtigen das Bild negativ.

Die Grinflachen zwischen dem FuRweg und der ZufahrtsstralRe ATU mit Wendeanlage im Siden des
Plangebiets, die derzeit Uberwiegend von Hochstauden wie Kanadische Goldrute und Brennnesseln
gepragt sind, werden zunehmend von sukzessiv aufkommenden Robinienjungwuchs eingenommen.

Die nahere Umgebung zeichnet sich umliegend durch einen Wechsel von Bauflachen sowie inner-
stadtischen Grinflachen aus.

Unmittelbar westlich grenzt die Leipziger Chaussee an, eine nord-stid ausgerichtete Hauptverkehrs-
verbindung im sldlichen Stadtgebiet von Magdeburg. Ehemalige Gehdlzstrukturen westlich der Leip-
ziger Chaussee wurden im Zuge der geplanten neuen Trassenfiihrung fiir die StralRenbahn beraumt.

Sidlich angrenzend dehnen sich Gewerbeflachen aus, in ndérdlicher und westlicher Richtung befinden
sich vornehmlich Flachen mit Wohnbebauung, die von Grinflachen durchsetzt sind. Grof3e Teile die-
ser Wohnbebauung werden im Landschaftsplan der Stadt Magdeburg als gartengepragter Siedlungs-
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bereich ausgewiesen. Die nordwestlich angrenzende Bebauung wird aufgrund der mehrgeschossigen
Gebaude als versichteter Siedlungsbereich gefiihrt."'

Im Nordosten grenzt ein Garagenkomplex an, weiter 6stlich befinden sich wiederum Wohnbauflachen.
Weiterhin liegen an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze brach liegende Kleingarten, deren alte Bau-
lichkeiten durch Vandalismus zerstort wurden.

Eine suddstlich gelegene Ackerflache ermdglicht weitere Blickbeziehungen. Die anderen Nutzungsar-
ten wirken hingegen blickbegrenzend.

Tab. 6:

Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorien Schutz-
gut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen

Bewertung

Landschaftsbildeinheiten und -qualitdten

men aus.

geologische Besonderheiten.

Fir die Beurteilung der Schonheit des Landschaftsbildes ist der Grad der Naturndhe zu bemessen.

Die Vielfalt eines Landschaftsbildes ergibt sich i.d.R. aus einem Wechsel von kleinrdumigen Strukturen. Eine
Landschaft mit hoher Vielfalt zeichnet sich durch ein Mosaik unterschiedlichster Strukturen und Nutzungsfor-

Die Eigenart einer Landschaft wird durch typische Elemente, die sich aufgrund der naturraumlichen Bedingun-
gen und der historischen Entwicklung ergeben, bestimmt. Dazu gehéren naturhistorische, kulturhistorische und

- Transparenz / Offenheit der
Landschaft

hohe Transparenz aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung aus, aber der Siedlungsbereiche mit baulichen An-
lagen unterbricht die Sichtbeziehungen

Nahbereich: Sichtbeziehungen durch die umgebene bau-
liche Nutzung eingeschrankt, einzige Sicht in die umge-
bende Landschaft erlaubt die stiddstlich befindliche A-
ckerflache

- Landschaftsbildeinheiten - Landschaftsbildeinheit: Bérde gering - mit-
- Landschaftsbildqualitaten (Ei- - Fernbereich: Landschaftsbild aufgrund fehlender Sicht- tel
genart, Vielfalt, Schénheit) beziehungen kaum erlebbar
- Landschaft als Lebensgrundla- | - Nahbereich: typische Stadtlandschaft im Randbereich ei-
ge des Menschen ner GroRstadt; bestimmend ist die stadtische Bebauung
mit nur wenigen landschaftsbildpragenden Strukturen
(Groligehdlzbestand im Plangebiet, StralRenbegleitgriin,
Haus- und Kleingarten, sowie Zierflachen)
- Plangebiet: kleiner innerstadtischer Gehdlzbestand,
anthropogen Uberpragt, teilweise Ruderalvegetation,
Verkehrsflachen
- keine naturhistorischen, kulturhistorischen oder geologi-
schen Besonderheiten bekannt
Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente
- natirliche und kulturbedingte - keine naturlichen oder kulturbedingten Vegetationsfor- gering
Vegetationsformen men
- naturraumspezifisch / kulturhis- | - anthropogene Uberpriagung der oberflidchennahen Bo-
torisch bedeutsame Landnut- denbereiche, natirliche Vegetation wurde durch Pflan-
zungsformen / Elemente zungen und Sukzessionsformen ersetzt
- geomorphologische Erschei- - zudem keine natur- oder kulturhistorischen Besonderhei-
nungen ten und Elemente
Reliefsituation
- Hangigkeit, EbenmaRigkeit - keine Reliefierung im Plangebiet gering
- Damme- / Einschnittlagen - Hohe nimmt ganz leicht in sudlicher Richtung zu
Sichtbeziehungen
- Nahbereich, Fernbereich - Fernbereich: Bordelandschaft zeichnet sich durch eine gering

M Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999
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- landschaftsbildtypische Auspra-
gung der Siedlungsformen

keine besonderen Siedlungsformen; umliegend typische,
bis 3-geschossige Wohn- und Gewerbebebauung

Verkehrsanlagen im sidlichen Randbereich

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Landschaftsbild

Charakteristische Siedlungsformen

- Art der baulichen Nutzung - keine bauliche Nutzung mehr im Plangebiet sehr gering

Erholungswert der Landschaft

Der Erholungswert einer Landschaft wird durch asthetische wahrnehmbare Merkmale des Landschaftsbildes,
die Zuganglichkeit der freien Landschaft und die die landschaftsbezogene Erholung unterstiitzenden Ausstat-
tungselemente bestimmt. Griinflachen wird generell ein hoher Erholungswert zugeschrieben.

- Verlust landschaftsbildpragen-
der Strukturen

- Visuelle Storreize
- Veranderung Standortfaktoren

unzureichend versorgtem Siedlungsgebiet und ist daher
empfindlich gegeniiber einem weiteren Gehdlz- und
Grunflachenverlusten

aufgrund der Bebauung des Umfeldews maRig empfind-
lich gegeniiber einer erneuten anthropogenen Nutzung,
da sich diese entsprechend einfligen wiirde

- Touristische Infrastruktur / An- - keine touristische Infrastruktur oder Angebote im Gebiet | gering
gebote / Erreichbarkeit - sehr geringer landschaftsasthetischer Reiz, keine touris-
- Ruhe / Larmfreiheit tischen oder Erholungsfunktionen im Geltungsbereich
- Landschaftsasthetischer Reiz - geholzbestockten Flachen im Plangebiet stellen als klei-
ne innerstadtische Griinflache eine der wenigen land-
schaftsasthetisch wirksamen Strukturen dar, denen je-
doch aufgrund der Vegetationsausstattung und der Ver-
mullung nur eine eingeschrankte Naturndhe zugespro-
chen werden kann
- das Plangebiet ist zu Erholungszwecken nicht zugang-
lich, im sidlichen Geltungsbereich befindliche Verkehrs-
flachen weisen keine Erholungswert auf
- Larmbelastung durch angrenzende Verkehrsanlagen
Vorbelastung
- anthropogene Nutzungen - ehem. Ausflugsgaststatte ,Lindenhof‘, 1997 abgerissen mittel - hoch
- Verlust landschaftsbildpragen- - Veranderung der Standortfaktoren durch Auffiillungen,
der Strukturen Abgrabungen sowie Stoffeintrage
- Visuelle Storreize - Vandalismus, Vermiillung im Plangebiet
- Veranderung Standortfaktoren - im sudlichen Geltungsbereich und dem uberwiegenden
Umfeld Bebauung und grofflachige Versiegelungen
- visuelle Storreize, Staub und Larm aus angrenzenden
Verkehrsflachen (insbes. Leipziger Chaussee)
Schutzausweisungen
- Schutzgebiete i.S.d. NatSchG - keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit
- anthropogene Nutzungen - Plangebiet liegt in einem mit Gehdlz- und Grinflachen mittel - hoch

In der Gesamtbewertung wird der Funktion der Flache fir das Landschaftsbild eine mittlere Wertigkeit

zugesprochen.
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2.6.6 Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet befindet sich in einem Stadtteil, der durch bestehende Gemengelagen von Wohnen
und Gewerbe mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und Empfindlichkeiten gepragt ist. Hier sind
sowohl die Arbeitsfunktion als auch die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die siedlungsnahe Er-
holung flr die hier lebenden und arbeitenden Menschen von Bedeutung.

Tab.7:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch / Erholung

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Mensch

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion

- Artund Intensitat der bauli- | - auf dem Plangebiet befindet sich derzeit keine bauliche Nut- mittel
chen Nutzung zung mit Ausnahme der Verkehrsanlagen (FuBweg, Stich-

- innerértliche Funktionsbe- straBe) im stidlichen Bereich
ziehungen - sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregionale

- siedlungsnahe Freirdume Verkehrsnetz (Leipziger Chaussee, L 51, B 71, A 14) auch im

- Stadt- und Ortsbild Hinblick auf den Bau der neuen StralRenbahntrasse

- Stadtrandlage mit zumeist von privaten Grinflachen durch-
brochener Bebauungsstruktur

- mit multifunktionalen Grinflachen unzureichend versorgter
Siedlungsbereich

- Flache wirkt positiv auf das Wohnumfeld der unmittelbar an-
grenzenden Wohngrundstiicke und genutzten Kleingarten

Erholungs- und Freizeitfunktion / -eignung

- Erholungsgebiete, -ziele - keine Erholungsgebiete, Freizeiteinrichtungen, -wege, Aus- -
- Freizeiteinrichtungen sichtspunkte im Planungsraum

- Rad- und Wanderwege

- Sichtbeziehungen / Aus-

sichtspunkte

Ressourcenabhingige Umweltnutzung

- Trinkwasserschutzgebiete - keine Trinkwasserschutzzone betroffen gering

- Landwirtschaftsflachen / - keine Betroffenheit landwirtschaftlicher Produktionsflachen
Sonderkulturen - Ausgleichsfunktion als kaltluftproduzierende Fliche; bei

- Kaltluft- / Frischluftbahnen Windstille jedoch kein Abfluss dieser

mit Ausgleichsfunktion

Vorbelastung

- Emissionen (Larm, Erschiit- | - auf dem Plangebiet Vorbelastung in Form von Aufschiittun- gering -
terungen, Staub, Schadstof- gen und Stoffeintragen (Ziegel, Beton etc.) mittel
fe) und visuelle Reize, - benachbarte Gewerbenutzung und Verkehrsanlagen verursa-

- Siedlungsdichte, -struktur chen Larm, Staub, visuelle Reize

- Flachen- / Ressourcennut- - visuelle Beeintrachtigung des Umfeldes ist bereits vorhanden
zung

Empfindlichkeit

- Bauliche Anlagen im Au- - empfindlich gegeniiber dem Verlust der Gehdlzstrukturen als | gering -
Renbereich Grunflachen im Innenstadtbereich mittel

- Visuelle Storreize - aufgrund der bisher nicht méglichen Nutzung mit Erholungs-

- Emissionen (Larm, Erschiit- funktion aber maRig empfindlich gegeniiber neuen baulicher
terungen, Staub, Schadstof- Anlagen
fe) - wenig empfindlich gegeniiber siedlungstypischen Emissio-

nen, die mit den Vorbelastungen und vorhandenen Nutzun-
gen vergleichbar sind (nicht produzierendes Gewerbe und
Verkehr)

Fir den Menschen hat die Flache eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich der Wohn- und Wohnumfeld-
funktion. Hinsichtlich der Arbeitsfunktion und der Erholungsfunktion besitzt die Flache eine gerin-
ge Wertigkeit.
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2.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter

und Kulturdenkmalen

- Uberpragung von kulturhisto-
risch bedeutsamen Landschaf-
ten und Siedlungen

- Verlust / Zerstérung von
Sachgitern

gung von Denkmalen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaften und Siedlungen

- keine Beschadigung von Sachgitern, mit Ausnahme der
Verkehrsanlagen mdéglich

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Kultur- und Sachgiiter
Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensembles
- Bau- und Kulturdenkmale - keine Betroffenheit -
- Gebaudeensembles
Bodendenkmaler, archéologisch relevante Bereiche
- Bodendenkmale / archao- - keine archaologischen Denkmale bekannt -
logisch relevante Bereiche
Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen
- Historische Kulturlandschaften | - keine Betroffenheit -
- typische Siedlungsformen
- Baudenkmale
Sachgiiter
- Freileitungen - keine baulichen Anlagen auf dem Plangebiet mit Ausnah- gering
- Transportleitungen me der Verkehrsanlagen am sudlichen Randbereich in
- bauliche Anlagen Form einer StichstralRe mit Wendehammer und eines Ful3-
weges
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Verlust / Zerstérung von Bau- - keine Empfindlichkeit gegenliber der Zerstérung / Uberpré- gering
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Methodik

Die durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen werden in bau-, anlage-, sowie betriebsbedingte Konflikte gegliedert und unter Berlicksichtigung
des Kenntnisstandes qualitativ und quantitativ beschrieben.

Die zu erwartenden Konflikte ergeben zunachst baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel
und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte
Beeintrachtigungen sind z.B.:

- Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
- baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen
- Potenzielle Gefahr der mechanischen Beeintrachtigung von Gehdlzen (Stamm-, Wurzelbereich)

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der
baulichen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzglter sind meist dauerhaft und daher
erheblich und nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen z.B. durch:

- Nutzungsanderungen
- Neubebauung
- Erhéhung des Versiegelungsgrades

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlage. Sie
kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

- Beeintrachtigungen durch Emissionen
- Beeintrachtigungen durch visuelle Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Unter Heranziehung der Vorkehrungen zum Schutz vor negativen Beeintrachtigungen, der festgeleg-
ten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen sowie sonstiger Malinahmen sind die tat-
sachlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Die im Umweltbericht darzustellenden Auswirkungen durch die Umsetzung des zu priifenden
Bebauungsplans ergeben sich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der ak-
tuellen Situation und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und anderer mindernder Um-
stdnde und Vorkehrungen zum Schutz vor negativen Beeintrachtigungen sowie der im Bebau-
ungsplan festgelegten Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- und sonstiger MaBnahmen als Zu-
satz- oder Minderbelastung.

Aussagen zur speziellen Untersuchungs- und Bewertungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutach-
ten (siehe Kap. 5.1) zu entnehmen.
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3.2 Vorkehrungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung, zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

3.2.1 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* sollen Wohn-
bauflachen ausgewiesen werden. Von dem geplanten allgemeinen Wohngebiet gehen keine schadli-
chen Umweltauswirkungen auf die schutzbedirftige Nachbarschaft aus. Das Wohnen selbst stellt je-
doch eine neue schutzwiirdige Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes dar.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Leipziger Chaussee, von der verkehrsbedingte Emissi-
onen ausgehen. Hier wird derzeit auch eine Strallenbahntrasse neu gebaut. Sudlich des Gebietes be-
finden sich Gewerbeflachen, die jedoch ausschlie3lich nicht stérendes Gewerbe beherbergen. Weite-
re relevante Emissionsquellen sind nicht bekannt.

Zum Schutz der Menschen vor Larmeinwirkungen sollen in der Gebaudeplanung daher geeignete
Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. Mit diesem Ziel wurden folgende textliche Festsetzungen
in den Planteil B des Bebauungsplanes ibernommen:

e Fiur Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Biiro- und ahnlichen Arbeitsrdumen im WA 1 sind
MalRnahmen des passiven Schallschutzes gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ab-
schnitt 5: ,Schutz gegen AuRenlarm’ vorzusehen. (Planteil B | Nr. 4.1)

¢ Dem Schlafen dienende Radume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im WA 1 nach Osten auszurich-
ten. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Raume mindestens Uber ein Fenster verfligen, vor dem
AuBlenpegel von < 45 dB (A) anliegen. (Planteil B | Nr. 4.2)

Diese Festsetzungen werden als ausreichend erachtet, um den erforderlichen Schutz vor Immissionen
in dem an die Leipziger Chaussee angrenzenden WA 1 zu sichern. Im WA 2 sind keine besonderen
Vorkehrungen zum Immissionsschutz erforderlich.

Detaillierte Aussagen sind der Begrindung, Teil |, Kap. 9.2 zu entnehmen.

3.2.2 Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen werden Schutz-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen formuliert und in den Bebauungsplan ibernommen. Sie haben das Ziel, die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft von vorn herein so gering wie moglich zu halten.

Schutz von Geholzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Gehdlze, die der Baumschutzsatzung der
Stadt Magdeburg unterliegen. Bei Umsetzung der geplanten Bebauung und Erschlieung kénnen die-
se Gehdlze Uberwiegend nicht erhalten werden. Erforderliche Fallungen sind zu beantragen und Er-
satzpflanzungen vorzunehmen (siehe Kap. 3.2.5). Im Teil B des Bebauungsplanes wurde ein Hinweis
auf die Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg vermerkt.

Zu erhaltende Baume sind wahrend der BaumalRnahmen entsprechend der DIN 18920 und der RAS-
LP 4 zu schiitzen. Stamm- und WurzelschutzmaRhahmen sind vorzunehmen, wenn der Arbeitsbe-
reich in der Nahe von Geholzen liegt.

Die sldlich der Zufahrt ATU im Siiden des Geltungsbereiches befindlichen Stralenbaume wurden zur
Erhaltung festgesetzt (Planteil A). Sie werden von den Baumalnahmen zur Umsetzung der Inhalte
des Bebauungsplanes nicht berlhrt.

Fir die privaten Grundstiicke im WA 2 wird eine MalRnahme zur Anpflanzung und zur Erhaltung von
B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Pro
angefangene 600 m? ist hier ein grof3kroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu pflan-
zen. Bestehende Baume kdnnen auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet werden. Durch die Még-
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lichkeit der Anrechnung vorhandener Baume soll so daflir Sorge getragen werden, dass bei einigen
Standorten dem Erhalt der Vorzug vor einer Neupflanzung gegeben wird. (Planteil B | Nr. 5.3)

Mit diesen Festsetzungen sollen ortsbildpragende Gehdlze, die multifunktional alle abiotischen
Schutzgiter wie Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima begilinstigen und gleichzeitig Lebensraum flr
Kleintiere sind, geschitzt werden.

Erhaltung versickerungsfahiger Oberflichenbefestigungen / Vermeidung von Versiegelungen

Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen, Grol3fugenpflaster,
Rasengittersteine 0.3.) herzustellen. Das gilt nicht flir Fahrbahnen zur Erschlielung der Stellplatze
und Parkplatze sowie nicht fir Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicherheitsvorschriften
eine vollstéandige Versiegelung erforderlich ist.

Mit der MalRnahme wird die Versickerungsfahigkeit zumindest anteilig erhalten. Zusatzliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft werden durch eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades vermieden.

Im Bebauungsplan wurde im Teil B eine entsprechende textliche Festsetzung Nr. 3.1 formuliert.

3.23 VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

Beeintrachtigungen von besonderen oder streng geschitzten Arten sind zu vermeiden bzw. abzuwen-
den. Sofern eine Abwendung nicht moglich ist, ist der zustédndigen Naturschutzbehérde eine Befreiung
zu beantragen. Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher MalRnahmen sind bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes in der Regel nicht bekannt. Die Artenausstattung eines Gebietes kann sich jedoch
jahrlich andern. Daher werden Vermeidungsmalnahmen formuliert, die auf der Vollzugsebene An-
wendung finden.

Im Bebauungsplan wurde dazu im Teil B ein entsprechender Hinweis auf die Einhaltung der Vorgaben
des allgemeinen und des besonderen Artenschutzes vermerkt.

Bauzeitenbeschrankungen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt der § 39 Abs. 5 BNatSchG die zulassigen Zeitrdume
zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September). Damit soll vermie-
den werden, dass das Brutgeschehen gestdrt und artenschutzrechtliche Verbote berthrt werden. So-
fern innerhalb des o0.g. Verbotszeitraumes Geholze gefallt werden sollen, ist eine entsprechende Aus-
nahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Kontrolle des Baufeldes und tierokologische Bauiberwachung

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind
deshalb auf der Vollzugsebene, d.h. unmittelbar vor Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von Sanie-
rungs-, Neu- oder RiickbaumafRnahmen, die betreffenden Flachen und Gebaude auf das Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu untersuchen.

Zu Uberprufen sind insbesondere:
— Gehoblze auf Brut- und Lebensstatten (Nester, Hohlen) von Végel oder Fledermausen
— potenzielle Lebensstatten von Kleinsdugern und Amphibien (z.B. Igel, Erdkréten)

Da im Zuge der Baufeldfreimachung eine Betroffenheit von in Baumhohlen Gberwinternden Fleder-
mausarten nicht sicher ausgeschlossen werden kann, ist i.S.d. Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen eine tierdkologische Baubegleitung flur die Baumfallarbeiten vorzusehen. Wahrend
der Fallung der Baume ist fachlich qualifizierte Person einzusetzen, welche die gefallten Baume auf
Uberwinternde Tiere Uberprift und diese ggf. fachgerecht entnimmt und in eine Auffangstation bringt.
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3.24 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Acer 1 _Anbringen von Nisthilfen

Zur Verbesserung der Brutsituation der Avifauna sind im Umfeld von 1.000 m um das Plangebiet 10
Vogelnisthilfen unterschiedlicher Geometrien an geeigneten Platzen an Gebauden oder Baumen fach-
gerecht anzubringen. Folgende Nisthilfen (grundsatzlich mit Katzen-/ Marderschutz) sind vorzusehen:

e 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum @ 12 cm, Flugloch 26 mm (z.B. fir Blaumeise, Zaunkonig)
e 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum @ 12 cm, Flugloch 32 mm (z.B. fir Kohimeise, Sperling,)
e 2 Nisthéhlen mit einem Brutraum & 14 cm, Flugloch 45 mm (z.B. fir Star, Kleinspechte)

e 2 Nieschenbriterhdhlen mit einem Brutraum von 15 x 21 cm, mit zwei Flugléchern 30 x 50 cm
(z.B. fur Haus- , Gartenrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper, Rotkehlchen, Zaunkoénig)

e 2 Nistkasten fiir Spechte, ca. 18 x 20 cm Grundflache, ca. 40 — 50 cm hoch, Fluglochangebot
@20 mm

Die Auswabhl orientiert sich u.a. am vorgefundenen Artenspektrum Brutvogel im Plangebiet. Damit
werden insgesamt 10 Nisthilfen angebracht, die den regelmafig vorkommenden Vogelarten der sied-
lungsnahen Raume, deren Lebensraume im urbanen Raum durch die geplante Bebauung in An-
spruch genommen werden, Brut- und Unterschlupfmdglichkeiten bieten.

Auswahl und Bestimmung der geeigneten Platze haben gemeinsam mit einem Fachgutachter zu er-
folgen. Die Nisthilfen sind in den ersten drei Jahren nach dem Anbringen auf Besatz zu kontrollieren.
Nisthilfen, die nach dem 2. Jahr noch nicht angenommen wurden, sind an anderer Stelle anzubringen
und erneut auf Besatz zu kontrollieren. Mit dem Stadtgartenbetrieb Magdeburg (SFM) wurde inzwi-
schen abgestimmt, dass alle Nisthilfen innerhalb des Griinzugs Hopfengarten angebracht werden.

Ziel der MaBnahme ist die Minimierung der Beeintrachtigung der lokalen Population der Brutvogel
durch den Verlust von Niststatten i.V.m. der Inanspruchnahme einer innerstadtischen geholzbestan-
denen Grinflache durch die geplante Wohngebietsausweisung.

Mit dem Anbringen der Nisthilfen soll die Sicherung der Habitatstrukturen im Eingriffsraum, insbeson-
dere der 6kologischen Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte gewahrleistet werden.
(Planteil B Teil | Nr. 5.4)
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3.2.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Unvermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmallnahmen). Die ausfiihrliche Beschreibung der nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen sind
Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (siehe dort).

Erhaltung und Ausgleichspflanzung von Geholzen im Geltungsbereich

A1 Pflanzung straRenbegleitender Baume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 8 heimische, standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen. Zu verwenden sind Winter-Linden (Tilia cordata), Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang von 16 — 18 cm.

Die Baume sind stral3enbegleitend auf dem Flurstiick 6037/4 (Flur 465, Gemarkung Magdeburg) so zu
pflanzen, dass sie mit der gegenuberliegenden Baumreihe siidlich der Zufahrt ATU eine Allee bilden.

Die MalRnahme dient als Ausgleich flir den Verlust von Grof3gehodlzen im Plangebiet. Alleen sind land-
schafts- bzw. ortshildpragende Elemente. Sie wirken nicht nur positiv auf das Landschafts-/Ortsbild
und das Wohlbefinden der Menschen (Wohnumfeld), sondern sie sind auch als klimawirksame Ele-
mente in der Stadtlandschaft (Beschattung, geregelte Verdunstung, Rauigkeitselement, Luftfilterung)
von Bedeutung. Nicht zuletzt werden die Bdume mit zunehmender GréRe Lebens-, Brut- und Nah-
rungsstatte von Vogeln und Insekten.

(Planteil A und B Teil I Nr. 5.1)

A2 Pflanzung einer Landschaftshecke

Ebenfalls im Geltungsbereich ist auf einer Teilflache des Flurstiicks 6037 / 5 (Flur 465, Gemarkung
Magdeburg) eine Landschaftshecke aus Heistern und Strauchern zu pflanzen. Verwendung finden Ar-
ten der Pflanzliste 2.

Die Anlage der Landschaftshecke stellt ebenfalls eine AusgleichsmalRnahme flr den Verlust von Ge-
hélzstrukturen durch die geplante Bebauung in unmittelbarer Nahe zum Eingriff dar. Unter den zu
verwendenden Arten, die zu einer Verbesserung der Vielfalt im Plangebiet beitragen, sind vor allem
Vogelnahrgehdlze zu finden. Die Hecke soll sich folglich zu einem Lebensraum fiir Kleintiere wie Vo6-
gel (bes. Gebuschbriter), Insekten und Kleinsduger entwickeln. Sie bildet Brutstatte, Versteck- und
Rickzugsmdglichkeiten und Nahrungshabitat (Bliten und Fruchte).

Die positiven Wirkungen auf die abiotischen Schutzguter und das Ortsbild entsprechen den Aussagen
zu Maflnahme A 1.
(Planteil A und B Teil | Nr. 5.2)

A3 Pflanzbindung / Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken im WA 2 sind Baume als Hochstamme neu zu pflanzen bzw. vorhandene
Baume zu erhalten. Sofern vorhandene Baume aufgrund der geplanten Bebauung nicht erhalten wer-
den kénnen, sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Es ist pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein Hochstamm der Pflanzliste 1 neu zu pflanzen.
Vorhandene heimische Laubbadume kdnnen dabei angerechnet werden. Verwendung finden Hoch-
stdmme 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm der Pflanzliste 1.

Mit dieser MaRnahme soll die Durchgriinung des Wohngebiets gesichert werden. Die Moglichkeit der
Anrechnung vorhandener Baume auf diese Pflanzbindung dient der Erhaltung der vorhandenen Bau-
me im Gebiet, die sowohl Brutstatte und Lebensraum fiir Végel und Insekten sind als auch beglinsti-
gend auf alle abiotischen Schutzguter wirken. Mit der Pflanzung von Baumen wird die Durchgriinung
und Auflockerung der bebauten Flachen im Stadtgebiet befordert. Neben der Aufwertung des Wohn-
umfeldes haben Baume durch ihre Schattenbildung und geregelte Verdunstung sowie Funktion als
Windhindernis eine positive Wirkung auf das Siedlungsklima und die Lufthygiene.

(Planteil B Teil I Nr. 5.3)
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ErsatzmaBnahmern auBerhalb des Geltungsbereichs

E 1 MaRnahmen des Ausgleichsmanagements der Landeshauptstadt Magdeburg

Der Verlust der Gehdlze durch die geplante Bebauung kann innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich des nach dem Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung fir den Geltungsbereich ermittelten Ausgleichsdefizits in Hohe von 2.896 Wertpunk-
ten erfolgt Gber das Ausgleichsmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg.

Der erforderliche Ausgleich wird auf planexternen Flachen im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

— Der Ausgleich in Héhe von 400 Wertpunkten erfolgt durch Umsetzung von Gehdlzpflanzungen aus
Strauchern, Heistern und Baumen auf dem Flurstick 270 der Flur 514 im Olvenstedter Grund.

— Der Ausgleich in H6he von 1.100 Wertpunkten erfolgt durch Pflanzung einer Feldgehdlzhecke ent-
lang des ,Hohendodelebener Weges* auf den Flurstiicken 22, 13/1, 271/13, 243/23 der Flur 334
sowie dem Flurstlck 50/3 der Flur 335.

— Der Ausgleich in Héhe von 1.052 Wertpunkten erfolgt auf der Pilotflache ,Am Salbker See | auf
den Flursticken 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 3001, 3002, 3004, 3005, 3006, 3007, 3028, 3030,
3031, 3032, 3033, 3034, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042 und 5030 in der Flur
466. Die Ausgleichsmalinahmen umfassen die Unterbindung der KfZ-Zufahrt durch das Ziehen von
Graben und Aufwallungen, den Rickbau des am Salbker See | verlaufenden Schotter- und Kies-
weges auf eine Breite von 3 m, die Pflanzung einer Sanddornhecke entlang des vorgenannten
Kiesweges, die Aufwertung der Sukzessionsflache westlich des Salbker See | zum Magerrasen
durch zweimalige jahrliche Mahd und die Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten Insel
im Salbker See I.

— Der Ausgleich von 348 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Zuordnung der Ausgleichsmaflinahme
LAm 2. Wiesenberg®. Die MaRnahme umfasst die Anlage einer Streuobstwiese sowie von Feldge-
holzen, die Entwicklung von Magerrasenstrukturen sowie die Herstellung eines Feuchtbiotops auf
dem Flursttick 75/1 der Flur 335.

Als planexterne MaRnahme wird auch diese Malinahme ohne zeichnerische Darstellung im Planteil A
ausschlieRlich als textliche Festsetzung formuliert (Planteil B | Nr. 5.5).

Mit der Anlage von Offenlandbiotopen und der Pflanzung von Gehdlzen aus Baumen, Strduchern und
Heistern wird die Biotopvielfalt sowie die Durchgrinung der Stadt verbessert. Gehdlze bieten Nah-
rungs-, Lebens- und Rickzugsrdume fir Kleintiere, insbesondere Végel und Insekten, im urbanen
Raum. Es werden Ersatzlebensrdume und Biotopverbundstrukturen geschaffen.

Auch hier gelten die positiven Wirkungen auf alle Schutzgiter wie in den Mallnahmen A 1 und A 2 be-
reits beschrieben.
(Planteil B Teil I Nr. 5.4)
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Pflanzlisten

Tab. 9: Pflanzliste 1

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Pflanzqualitat

Hainbuche Carpinus betulus H.,3xv., STU12-14cm
Feld-Ahorn Acer campestre H.,3xv., STU12-14cm
Baum-Hasel Corylus colurna H.,3xv., STU12-14cm
Rotdorn Crataegus laevigata H.,3xv., STU12-14cm
Mehlbeere Sorbus aria H.,3xv., STU12-14cm
Eberesche Sorbus aucuparia H.,3xv., STU12-14cm
Winter-Linde Tilia cordata H.,3xv., STU12-14cm

Sommer-Linde

Tilia platyphyllos

H.,3xv., STU12-14cm

Tab. 10: Pflanzliste 2

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Pflanzqualitat

Baume (Hochstamm)

Stiel-Eiche

Quercus robur

H.,3xv., STU12-14cm

Gemeine Esche

Fraximus excelsior

H.,3xv., STU12-14cm

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus H.,3xv., STU12-14 cm
Sommer-Linde Tilia platyphyllos H.,3xv., STU12-14cm
Baume (Heister)

Feld-Ahorn Acer campestre 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Hainbuche Carpinus betulus 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Holz-Apfel Malus sylvestris 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Wild-Birne Pyrus communis 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Eberesche Sorbus aucuparia 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Straucher

Felsen-Birne Amelanchjer lamarkii 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm
Kornelkirsche Cornus mas 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Gemeine Hasel

Corylus avellana

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Pfaffenhitchen

Euonymus europaea

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Feuerdorn in Sorten

Pyracantha spec.

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Hunds-Rose

Rosa canina

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

2 x verpflanzt, 60 — 80 cm
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3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

3.3.1 Schutzgut Boden

Tab. 11:  Ubersicht {iber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

standortbezogene Auswirkungen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V) und andere mindernde Umsténde (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von Flachen durch vo-
rubergehende Flachenbeanspruchung
durch Baustelleneinrichtungen, -stral3en,
Lagerflachen (Verdichtung, Abtragung,
Aufschittung)

- zeitweilige Inanspruchnahme von ehemals
bebauten / versiegelten bzw. zu iberbauen-
den Flachen durch Baustelleneinrichtungen,
Zufahrten und Lagerplatze

- natirliche / naturnahe Béden im Bereich al-
ter Geholzbestéande werden beeintrachtigt

- Vorbelastung: bereichsweise durch ehemalige Bebauung,
Auf-/ Abtrag von Boden und sonstigen Materialien; im Si-
den des Geltungsbereichs versiegelte (Verkehrsflachen)
sowie sonstige verdichtete Flachen

- innerhalb der geplanten Bauflachen (WA und Erschlie-
Bungsstrale) werden Flachen genutzt, die spater ohnehin
zur Bebauung vorgesehen sind

keine

Beeintrachtigung von Flachen durch
Schadstoffimmissionen

- bei bestimmungsgemalem Betrieb und Ein-
haltung der technischen und Sicherheitsvor-
schriften nicht zu erwarten

- Vorbelastung durch ehemalige Bebauung und Verkehr in
den anliegenden Stral’en (Hauptverkehrsstrale Leipziger
Chaussee) und Anliegerverkehr (Zufahrt ATU)

keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust aller Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung

- zeitweilige Inanspruchnahme von ehemals
bebauten / versiegelten bzw. zu tGberbauen-
den Flachen

- keine unbeeintrachtigten nattirlichen Béden

- maximale Neuversiegelung durch GRZ be-
grenzt, mdgliche Uberbauung:

- im WA 1 bis 60% = 1.630 m?

- im WA 2 bis 40% = 1.978 m?

- neue Verkehrsanlagen = 878 m?
- =insgesamt bis ca. 0,45 ha

- Vorbelastung: bereichsweise durch ehemalige Bebauung,
Auf-/ Abtrag von Boden und sonstigen Materialien; im Si-
den des Geltungsbereichs versiegelte (Verkehrsflachen)
sowie sonstige verdichtete Flachen

- V — Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefesti-
gungen auf Stellflachen / Vermeidung von Versiegelungen
(textliche Festsetzung Teil B, I, Nr. 3.1)

- V — Ausschluss der Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO im WA 2 redu-
ziert die zulassige Versiegelung im Gebiet Gebiet (textli-
che Festsetzung Teil B, I, Nr. 2.1)

neue Versiegelung
von ca. 0,47 ha

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Flachen durch
Schadstoffimmissionen

- aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn-
gebiet nicht zu erwarten

- kein Erfordernis

keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefadhrdungen, Risiken - nicht zu erwarten —
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3.3.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Tab. 12: Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserverschmutzung - bei bestimmungsgemafem Betrieb und Ein- | - Vorbelastung: bereichsweise durch ehemalige Bebau- keine
permanente oder temporare Beeintrachti- haltung der technischen und Sicherheitsvor- ung, Auf-/ Abtrag von Boden und sonstigen Materialien;
gung der Grundwasserdynamik (Anschnitt schriften ist eine Grundwasserverschmut- im Siden des Geltungsbereichs versiegelte (Verkehrs-
Stau, Umleitung, Absenkung) ’ zung nicht zu erwarten flachen) sowie sonstige verdichtete Flachen
- Beeintrachtigungen der Grundwasserdyna- - hoher Grundwasserschutz durch bindige, méachtige Bo-

mik nicht zu erwarten denschichten
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken in Uberschwem- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
mungs- oder Wasserschutzgebieten
Betroffenheit von Gebieten mit bedeutsa- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
men hohem Grundwasserdargebot und - hohe Grundwasserflurabstande (10-20 m);
geringen Grundwasserflurabstanden Grundwasserdynamik und -dargebot durch

die Wasserfuhrung in der Elbe bestimmt
Stérung der Grundwasserverhaltnisse - Inanspruchnahme uberwiegend unbebauter | - Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate ist keine

durch Veranderung der Infiltrationsflache /
Versiegelung (Entwasserung, Fassung,
gesammelte Ableitung)

Flachen im Gebiet

- max. Neuversiegelung durch GRZ begrenzt,
mégliche Uberbauung:
- im WA 1 bis 60% = 1.630 m?
- im WA 2 bis 40% = 1.978 m?
- neue Verkehrsanlagen = 878 m?
- =insgesamt bis ca. 0,45 ha

- sehr geringe Grundwasserneubildung

- nach aktuellen Baugrunderkundungen ist
Versickerung am Standort nur in geringem
Umfang maoglich (bindige Béden), daher wird
das Regenwasser sowohl von Verkehrs- als
auch Wohngebietsflachen gedrosselt in die
Kanalisation eingeleitet

trotzdem nicht zu erwarten, da die Versickerungsfahig-
keit der bindigen Béden im Gebiet auch jetzt gering ist,
der Grundwasserflurabstand hoch ist (10—20 m) und das
Grundwasserdargebot von der Elbe bestimmt wird

- V — Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefesti-
gungen auf Stellflachen / Vermeidung von Versiegelun-
gen (textliche Festsetzung Teil B, I, Nr. 3.1)

- V — Ausschluss der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO im WA
2 reduziert die zulassige Versiegelung im Gebiet (textli-
che Festsetzung Teil B, |, Nr. 2.1)

- weiterhin Versickerung von Regenwasser im Gebiet auf
0,54 ha unversiegelter Flache (49% d. Geltungsbereichs)
moglich

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 29 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof*

Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il: Umweltbericht
Satzung, November 2012

Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

ter, insbes. in Uberschwemmungsgebie-
ten, durch Schadstoffeintrag in Abhangig-
keit von den filternden Deckschichten

Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat | - aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn- - kein Erfordernis keine
durch Schadstoffimmissionen gebiet nicht zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung bedeutender Grundwasserlei- | - keine Betroffenheit / nicht zu erwarten - kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefdhrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —

Oberflachengewaésser

Im Geltungsbereich sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefadhrdungen, Risiken

- keine Betroffenheit —

3.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Tab. 13:  Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umsténde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftbah-
nen sowie von Kalt- / Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygienischer und klimatischer
Ausgleichsfunktion durch Schadstoffeintrag

- keine Beeintrachtigung zu erwarten

- allgemein zeitweilige voribergehende Er-
héhung von Emissionen wahrend Bauta-
tigkeit (Staub, Abgase)

- Vorbelastung: durch vorhandene Nutzungen im Gebiet
und im angrenzenden Umfeld (Gewerbe, Verkehr)

keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

nen sowie von Kalt- / Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygienischer und klimatischer
Ausgleichsfunktion durch Schadstoffeintrag

Wohngebiet nicht zu erwarten

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Zerschneidung von Kalt- / Frischluftbahnen | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
mit lufthygienischer / klimatischer Aus-
gleichsfunktion
Verlust / Funktionsverlust von Wald mit luft- | - keine Betroffenheit von Wald, jedoch ei- - umliegende Kaltluftentstehungsflachen (Garten, Grinfla- keine
hygienischer/klimatischer Ausgleichsfunkti- nes alten, parkartigen Gehélzbestandes chen, Acker) wirken als thermische Puffer ausgleichend
on, insb. Immissionsschutzwald mit lokaler mit lufthygienischer und klima- | Erhalt / Neuschaffung klimawirksamer Strukturen
tls?her Au'sglc.a_lch§funkt|on . -V — Erhaltungsfestsetzung fir StraRenbdume und Erhalt
- keine Beeintrachtigung kaltluftproduzie- eines Teils der ffentlichen Griinflache (Planteil A)
render Flachen und Ausgleichbahnen im V/A — Pfl bot fiir Privat dstiicke im WA 2 fii
Umfeld (Garten, Acker, Grinflachen) ) — Flianzgebot Iur Frivatgrundstucke im ur
grofRkronige Baume, wobei vorhandene Baume angerech-
Beeintrachtigung des Meso- oder Mikrokli- | - Inanspruchnahme uberwiegend unbebau- net werden kénnen (Planteil B, I, Nr. 5.3) keine
mas (Verdunstungsverhéltnisse, Strah- ter und geholzbestandener Flachen im - A — Neupflanzung einer stralenbegleitenden Baumreihe
lungshaushalt) durch Neuversiegelung Gebiet an der Zufahrt ATU (Planteil B, I, Nr. 5.1)
- max. Neuversiegelung durch GRZ be- - A — Neupflanzung einer Landschaftshecke im Plangebiet
grenzt, mdgliche Uberbauung: (Planteil B, I, Nr. 5.2)
- imWA1 bis 602/° - 1.630 mz - E —MaRnahmen des Ausgleichsmanagements - Anlage
- im WA 2 bis 40% = 1.978 m von Offenlandbiotopen und Neupflanzung von Gehélzen
- neue Verkehrsanlagen =878 m? (Plantell B. I. Nr. 55)
- =insgesamt bis ca. 0,45 ha Y
Verlust kleinflachiger, lokal thermisch wirk-
samer Ausgleichsflachen (Mikroklima),
Auswirkungen auf das Mesoklima nicht zu
erwarten; Beeintrachtigungen aus klimadko-
logischer Sicht gering
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftbah- - aufgrund der geplanten Nutzung als - kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefédhrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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3.3.4 Schutzgut Arten und Biotope

Tab. 14:  Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten/Biotope

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstéande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporarer Verlust von - keine baubedingte Beanspruchung von Bi- | - baubedingte Inanspruchnahme nur von bereits tUberbau- keine
Biotopen als Folge baubedingter Flachen- otopen, die nicht bereits verdichtet oder ten / versiegelten bzw. zu Uberbauenden Flachen durch
beanspruchung versiegelt oder ohnehin zur Bebauung vor- Baustelleneinrichtungen, Zufahrten und Lagerplatze
(Vegetationsbeseitigung, Befahren und gesehen sind - 8 — Schutz von Geholzen gem. DIN 18920 u. RAS-LP4
Verdichtung, Bodenauf- und -abtrag) - potenzielle Gefahr der Beschadigung von wahrend der Bauzeit zur Vermeidung von Beeintrachti-
zu erhaltenden Gehdlzen in den WA gungen / -verlusten zu erhaltender Gehdlze
- potenzielle Gefahr des Verlustes von Le- - S/V - Beruicksichtigung der Verbotszeitrdume zur Geholz-
bensstatten bei Geholzfallungen oder Ge- beseitigung (nicht v. 01. Méarz bis 30. September) i.S.d.
bauderiickbau (z.B. Brutvogel) allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 (5) BNatSchG)
(Planteil B, I, Hinweis zum Artenschutz)
- S/V — Kontrolle der Bauflachen vor Baubeginn auf das
Vorkommen geschitzter Arten bzw. deren Lebensstéatten
- Acer 1- Anbringen von Nisthilfen, Schaffung von Ersatz-
brutstatten im nahen Umfeld vor Baufeldfreimachung
(Planteil B, I, Nr. 5.4)
Beeintrachtigung / Funktionsverlust von - aufgrund der umgebenden Nutzungen - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Umfeld verursa- | keine
Lebensraumen durch visuelle Storreize, (Leipziger Chaussee, Wohn- und Gewer- chen bereits vergleichbare Larm- und Staubemissionen
Verlarmung, Erschitterung, Licht, Trenn- begebiete) kein Vorkommen stérungsemp- sowie visuelle Storreize (Gewerbe, Verkehr)
und Barriereeffekte von Baustraen findlicher Arten im Umfeld - Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit beschrankt
- keine baubedingten Beeintrachtigungen /
Funktionsverluste von Lebensraumen, die
nicht auch anlagebedingt beeintrachtigt
werden, zu erwarten
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust - bei bestimmungsgemaliem Betrieb und - kein Erfordernis keine

von Biotopen durch Schadstoffeintrag
(z.B. durch Baumaschinen, Storfalle) oder
Veranderung der Standortbedingungen
(z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)

Einhaltung der technischen und Sicher-
heitsvorschriften nicht zu erwarten
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Funktionsverlust, Beeintrachtigung von
Schutzgebieten / geschiitzten Biotopen
gem. BNatSchG

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

keine

Verlust von Biotopen durch Versiegelung
und sonstige Flachenbeanspruchung

- Verlust einer gehodlzbestandenen Flache
mittlerer bis hoher Wertigkeit (ca. 0,5ha)

- Verlust von Ruderalflachen und sonstigen
Grunflachen mittler bis geringer Wertigkeit
(insges. ca. 0,5 ha)

Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen
gefahrdeter lebensraumtypischer Arten

- keine geféhrdeten oder besonders ge-
schitzten Pflanzenarten und Biotope

- Avifauna: keine besonders geschiitzten Ar-
ten, keine Arten Anh. | Vogelschutzrichtli-
nie im Plangebiet; 2 Rote-Liste_Arten LSA

- keine Nachweise von Fledermausarten

- Vorbelastung: ehem. Bebauung, vorhandene Verseige-
lungen, anthropogene Beeintrachtigungen (Mll)

- S/V - Beruicksichtigung der Verbotszeitrdume zur Gehdlz-
beseitigung (nicht v. 01. Méarz bis 30. September) i.S.d.
allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 (5) BNatSchG)
(Planteil B, Il, Hinweis zum Artenschutz)

- S/V — Kontrolle der Bauflachen vor Baubeginn auf das
Vorkommen geschiitzter Arten bzw. deren Lebensstatten

- V - Erhaltungsfestsetzung fiur StraRenbaume und Erhalt
eines Teils der offentlichen Grinflache (Planteil A)

- V/A - Pflanzgebot flr Privatgrundstiicke im WA 2 fir
groRkronige Baume, wobei vorhandene Baume angerech-
net werden kdnnen (Planteil B, I, Nr. 5.3)

- A — Neupflanzung einer straenbegleitenden Baumreihe
an der Zufahrt ATU (Planteil B, I, Nr. 5.1)

- A — Neupflanzung einer Landschaftshecke im Plangebiet
(Planeil B, I, Nr. 5.2)

- Acer 1- Anbringen von Nisthilfen, Schaffung von Ersatz-
brutstatten im nahen Umfeld vor Baufeldfreimachung
(Planteil B, I, Nr. 5.4)

- E — Manahmen des Ausgleichsmanagements - Anlage
von Offenlandbiotopen und Neupflanzung von Gehélzen
(Planteil B, I, Nr. 5.5)

- Rickzugsraume fiir die im Gebiet vorkommenden Arten
im Stadtgebiet; auch das Plangebiet wird nach Bebauung
wieder als Lebens- und Nahrungshabitat genutzt werden

- mit A-/E — MaRnahmen werden geeignete Ersatzbiotope
geschaffen; die die 6kologischen Funktionen betroffener
Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillen - Populationsbeeintrachtigungen nicht zu erwarten

keine

keine

Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel-
beziehungen zwischen Teillebensraumen

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung

(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Teil-/ Gesamtlebensraumen durch visuelle
Stdrreize, Larm, Erschutterung, Licht

gleich zu bestehenden Belastungen

- gemal dem Charakter der geplanten Be-
bauung nicht zu erwarten

Funktionsverlust oder Beeintrachtigung - nicht zu erwarten - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag
Funktionsverlust / Beeintrachtigung von - keine Zusatzbeeintrachtigungen im Ver- - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Gebiet und dem | keine

nahen Umfeld sowie angrenzende Nutzungen (Gewerbe
und Verkehr verursachen bereits Larm, Staub, visuelle
Storreize

Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken - nicht zu erwarten —

3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Tab. 15: Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Wirkfaktoren Schutzgut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich (A) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

temporarer Verlust von Flachen mit bedeu-
tenden Landschaftsbildqualitaten, Uberfor-
mung v. Landschaftsbildeinheiten

- bedeutende Landschaftsbildqualitaten nicht
betroffen, Fernbereich nicht erlebbar

- Vorbelastung: Siedlungslandschaft und anthropogene
Uberpragung der Stadtlandschaft durch grof¥flachige
bauliche Nutzung und Verkehrsanlagen

keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich (A) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

cher Erholungseignung durch Verlarmung
oder visuelle Storreize

ten Nutzung als Wohngebiet auch nicht zu
erwarten

Permanenter Verlust von Flachen mit bedeu- | - bedeutende Landschaftsbildqualitdten nicht - Vorbelastung: Siedlungslandschaft mit anthropogener | keine
tenden Landschaftsbildqualitaten, Uberfor- betroffen, Fernbereich nicht erlebbar Uberpragung durch Gebaude, Verkehrsanlagen
mung v. Landschaftsbildeinheiten - Uberbauung / Nachnutzung einer ehemals -V — Erhaltungsfestsetzung fiir StraRenbdume und Er-
Verlust von Flachen mit bedeutenden Land- bebauten Flache, die sich jetzt als innerstad- halt eines Teils der &ffentlichen Grunflache (Planteil A)
schaftsbildqualititen durch Versiegelung und tische gehdlzbestandene Grinflache dar- - V/A — Pflanzgebot fiir Privatgrundstiicke im WA 2 fiir
Flachenbeanspruchung stellt groRRkronige Baume, wobei vorhandene Baume ange-
Verlust d. Vielfalt durch Flachenbeanspru- - durch Bebauung kommt es zum Verlust ei- rechnet werden konhen (Planteil B, I, .Nr' 5:3) keine
chung und Durchschneidung von pragenden ner gehdlzbestandenen Griinflache in der - A - Neupflanzung einer straBenpegleltenden Baum-
Vegetations- und Strukturelementen Stadtlandschaft, die lokal bedeutsam ist, je- reihe an der Zufahrt ATU (Planteil B, I, Nr. 5.1)
doch kleinflachig und ohne pragende Fern- - A — Neupflanzung einer Landschaftshecke im Plange-
Wirkung biet (PIaneiI B, I, Nr. 5.2)
- E — Manahmen des Ausgleichsmanagements - An-

lage von Offenlandbiotopen und Neupflanzung von

Gehdlzen (klimawirksam durch Beschattung, geregel-

te Verdunstung (Planteil B, I, Nr. 5.5)
Uberformung der Eigenart von Landschafts- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
bildeinheiten mit Empfindlichkeit gg. Durch-
schneidung, Veranderung der Oberflachen-
gestalt, Querung landschaftsprégender Tal-
raume sowie Gewassern
Stérung weitraumiger Sichtbeziehungen - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Durchschneidung von Naturparks, Land- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
schafts-, sonstigen Schutzgebieten mit Funk-
tion fiir landschaftsgebundene Erholung
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von Gebieten mit natirli- - keine Betroffenheit und aufgrund der geplan- | - kein Erfordernis keine

Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.3.6 Schutzgut Mensch

Tab. 16: Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschldage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten - keine nattrlichen Erholungsgebiete / Frei- - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Gewerbe, Ver- keine
u. Freizeiteinrichtungen durch Verlarmung zeiteinrichtungen betroffen kehr) verursachen Larm, Staub, Schadstoffemissionen
und sonstige Storreize - vorlbergehende Beeintrachtigung angren- - emissionsvermeidende Auflagen werden i.R. von Bau-
zender Wohnbereiche, Hausgarten, Klein- genehmigungen erteilt
garten mit Erholungsfunktion durch die Bau-
tatigkeit
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Baubedingte Verlarmung, Schadstoffbe- - Betroffenheit vorhandener Wohnnutzung in - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Gewerbe, Ver- keine
lastungen und Erschitterungen von be- angrenzenden Wohngebieten kehr) verursachen Larm, Staub, Schadstoffemissionen
bauten Gebieten - baubedingte Beeintrachtigungen sind zeitlich | - emissionsvermeidende Auflagen werden i.R. von Bau-
begrenzt und hinnehmbar genehmigungen erteilt
Anlagebedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Verlust von Erholungsgebieten o. Freizeit- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
einrichtungen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung Kalt- / Frischluftabfluss- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine

bahnen mit lufthygienischer Funktion fur
Wohn-, Mischgebiete durch Schadstoffein-
trag / Unterbrechung des Luftaustausches
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Beeintrachtigung des Meso- oder Mikro- - Inanspruchnahme uberwiegend unbebauter | - umliegende Kaltluftentstehungsflachen (Garten, Acker) keine
klimas (Verdunstungsverhéltnisse, Strah- und gehdlzbestandener Flachen im Gebiet wirken als thermische Puffer ausgleichend
lungshaushalt) durch Neuversiegelung - max. Neuversiegelung durch GRZ begrenzt, | - V — Erhaltungsfestsetzung fiir StraBenb&ume und Erhalt
und -bebauung mdgliche Uberbauung: eines Teils der &ffentlichen Griinflache (Planteil A)
- im WA 1 bis 60% = 1.630 m? - V/A — Pflanzgebot fir Privatgrundstiicke im WA 2 fir
- im WA 2 bis 40% = 1.978 m? groRRkronige Baume, wobei vorhandene Baume ange-
- neue Verkehrsanlagen = 878 m? rechnet werden kdénnen (Planteil B, I, Nr. 5.3)
- =insgesamt bis ca. 0,45 ha - A — Neupflanzung einer straBenbegleitenden Baumreihe
- Verlust kleinflachiger, lokal thermisch wirk- an der Zufahrt ATU (Planteil B, I, Nr. 5.1)
samer Ausgleichsflachen (Mikroklima); Be- | - A — Neupflanzung einer Landschaftshecke im Plangebiet
eintrachtigung aus klimaodkologischer Sicht (Planeil B, I, Nr. 5.2)
geget?en ) . - E—MaRnahmen des Ausgleichsmanagements - Anlage
- Auswirkungen auf das Mesoklima nicht zu von Offenlandbiotopen und Neupflanzung von Gehélzen
erwarten; Beeintrachtigungen aus klimadko- (klimawirksam durch Beschattung, geregelte Verduns-
logischer Sicht gering tung (Planteil B, I, Nr. 5.5)
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Verlust nicht bebauter Gebiete durch Fla- - Verlust einer kleinen innerstadtischen ge- - Vorbelastung durch bestehende Gebaude, Anlagen so- keine
chenbeanspruchung hélzbestandenen Griinflache (ca. 0,5 ha) wie Verkehrsflachen (Leipziger Chaussee und Straf3en-
Visuelle Beeintracht des Ors-b - Veranderung des Wohnumfeldes nur fiir die bahntrasse (im Bau) ol
L:nudescehaf?segi‘ldrz(s: Igung des Lrts- bzw. direkte Nachbarschaft im Norden und Osten | - V — Erhaltungsfestsetzung fur StralRenbdume und Erhalt eine
- keine relevante Beeintrachtigung der Wohn- eines Teils der 6ffentlichen Griinflache (Planteil A)
bebauung westlich der Leipziger Chaussee - V/A — Pflanzgebot fiir Privatgrundstiicke im WA 2 fir
aufgrund der Entfernung und Kleinflachigkeit grofRkronige Baume, wobei vorhandene Baume ange-
rechnet werden kdnnen (Planteil B, I, Nr. 5.3)
- A — Neupflanzung einer stralenbegleitenden Baumreihe
an der Zufahrt ATU (Planteil B, I, Nr. 5.1)
- A — Neupflanzung einer Landschaftshecke im Plangebiet
(Planeil B, I, Nr. 5.2)
Betriebsbedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine

u. Freizeiteinrichtungen
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstédnde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftab- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
flussbahnen mit lufthygienischer Funktion
fiir Wohn-, Mischgebiete durch Schad-
stoffeintrag, Unterbrechung Luftaustausch
Beeintrachtigung durch gesundheitsge- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
fahrdende Emissionen
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Abfallentsorgung - ordnungsgemafe Abfallentsorgung gem. - kein Erfordernis keine

den Ublichen Entsorgungswegen

- es entstehen nur Siedlungsabfalle, keine ge-

fahrlichen Abfalle
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Verlarmung unter Berlicksichtigung ge-
planter Immissionsschutzmafinahmen
Beeintrachtigung der Luftqualitit bebauter | - aufgrund des Charakters der geplanten Be- - keine Erfordernis keine
Gebieten durch Luftschadstoffimmissionen bauung (Wohnen) nicht zu erwarten
Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch - gegenuber der bisherigen Situation keine re- | - keine Erfordernis keine

Kunden-, Anliefer- und Anwohnerverkehr

levanten Veranderungen zu erwarten

geplante Wohnbebauung erzeugt nur Anlie-
gerverkehr

Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.3.7

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tab. 17:  Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- /Sach-

guter

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung (V), Aus-
gleich (A) und andere mindernde Umsténde (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

mer Objekte (Schadstoffe, Erschitterungen)

Verlust von Bodendenkmalern, archéologisch | - archéologische Denkmale - kein Erfordernis keine
relevanten Bereichen sowie kulturhistorisch nicht bekannt bzw. begriindet | . Beriicksichtigung der allgemeinen Vorgaben des DenkmSchG
bedeutsamen Objekten zu vermuten
Beeintrachtigung von Sachgiitern - im Gebiet und angrenzend be- | - Schutz der Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen keine
finden sich Verkehrsanlagen - Ver-/ Entsorgungsanlagen sind nicht zu iberbauen/ zu verbauen /
und Anlagen zur Ver- und Ent- zu bepflanzen (Einhaltung der Schutzabstiande) bzw. in Abstim-
sorgung mung mit den Leitungstragern umzuverlegen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsa- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
mer Bauwerke (Schadstoffe, Erschitterung)
Anlagebedingte Auswirkungen
Zerstérung und Uberschiittung von Boden- - arché&ologische Denkmale - kein Erfordernis keine
denkmalern und arch&ologisch relevanten nicht bekannt bzw. begriindet | - Beriicksichtigung der allg. Vorgaben des DenkmSchG
Bereichen (Verdachtsflachen) zu vermuten
Verlust / Beeintrachtigung kulturhistorisch - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
bedeutsamer Bauwerke, Kulturdenkmaler,
Siedlungsstrukturen
Beeintrachtigung des Verkehrs - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsa- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.3.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzglitern ergeben kénnen.

Wechselwirkungen kénnen zwischen den Schutzgltern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indi-
rekte Wechselwirkung) oder auch komplexe Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leis-
tungsvermdégen des Naturhaushaltes als Wirkungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Rau-
mes ergibt. Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefliges besteht die Gefahr der Vernachlassi-
gung von Wirkungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vor-
habens von Bedeutung sein kdnnen. Die Berucksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger
Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 18: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

sekundar | Boden Wasser Klima/ | Flora/ | Land- | Mensch | Kultur-/
primar beeintrachtigtes Luft Fauna | schafts- Sach-
betroffenes Schutzgut Grund- | Ober- bild guiter
Schutzgut wasser | flaichen-
wasser

Boden X X X X X

& | Grundwasser X X X X

(7]

£ Oberflachenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X
Arten / Biotope X X X X X
Landschaftsbild X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X X
X allgemeine Wechselwirkung
X Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine Begleitma3nahmen gegeben

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bestehen i.d.R. durch Versiegelung und Flachenbean-
spruchung. Mindernd wirken anthropogene Auffiillungen und Fundamentreste der ehemaligen Bebau-
ung sowie vorhandene versiegelte Verkehrsanlagen (Strafle und Gehweg). Durch die geplante Be-
bauung kommt es zu einer neuen Versiegelung von ca. 0,45 ha, die nicht durch Entsiegelung an an-
derer Stelle ausgeglichen werden kann.

Dadurch kommt es zu sekundaren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, da das anfallende Re-
genwasser aufgrund des bindigen Bodens nicht mehr auf den verbleibenden unversiegelten Flachen
im Gebiet versickern kann. Das Regenwasser wird sowohl von den Verkehrsflachen als auch von den
Baugrundstlicken in die Kanalisation abgeflihrt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope entstehen durch den Verlust einer innerstadti-
schen parkartigen Grinflache mit GroRbaumbestand (ca. 0,5 ha), der eine mittlere bis hohe Wertigkeit
zukommt. Auf weiteren 0,5 ha kommt es zum Verlust von Ruderalflachen und sonstigen Grinflachen
mittler bis geringer Wertigkeit.

Die im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Magdeburger Modell ermittelten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die CEF-MaRRnahmen sind in Verbindung mit den Schutz-
und VermeidungsmaRnahmen geeignet, die Verluste und die Uberpragung der Biotope im Plangebiet
vollstandig auszugleichen, sodass die Biotope und Lebensraume im Plangebiet und an anderer Stelle
im Stadtgebiet von Magdeburg wieder hergestellt sind und die 6kologischen Funktionen betroffener
Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden.

Der Verlust grof3er ortsbildpragender Badume im Siedlungsbereich hat Einfluss auf das Landschaftsbild
im Nahbereich und damit auch auf die Erholungseignung und das Wohlbefinden des Menschen.
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Beim Geltungsbereich handelt es sich zwar nicht um ein Gebiet mit Erholungseignung, aber um eine
innerstadtische gehdlzbestandene Grinflache, die Einfluss auf das Wohnumfeld der direkten Nach-
barschaft hat. Wohnnutzungen mit Hausgarten, denen auch eine Erholungsfunktion zukommt, befin-
den sich direkt nordlich und 6stlich angrenzend sowie westlich auf der gegeniiberliegenden Seite der
Leipziger Chaussee. Da vorhandene Landschafts- / Ortsbild entspricht mit den bestehenden Nutzun-
gen einer typischen Stadtlandschaft (Bebauung, Beleuchtung, Verkehrsanlagen). Die geplante Wohn-
nutzung fligt sich nach der festgesetzten Art und dem Mal in das Umfeld ein. Die Beeintrachtigungen
werden durch die festgesetzten Mallnahmen (Erhaltungsfestsetzung und Neupflanzung grof3kroniger
Baume entlang der Stral’e und auf den Privatgrundstticken) gemindert und das begrtinte Wohnumfeld
wieder neu hergestellt. Durch den Vollzug des Bebauungsplanes diesbezlglich keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes ist nicht bzw. nicht mit unzulassigen Be-
eintréchtigungen der Schutzgiter Klima / Luft zu rechnen. Durch die Bebauung kommt es zwar klein-
raumig zu lokalklimatischen Veranderungen, relevante klimatische Anderungen des Mesoklimas oder
sekundare nachteilige Auswirkungen auf den Menschen sind jedoch nicht zu beflirchten. Die vorgese-
henen Schutz- und Kompensationsmaflinahmen zur Anpflanzung von Gehdlzen als klimawirksame
Strukturen mindern mogliche lokale Beeintrachtigungen. Von der geplanten Nutzung gehen keine
schadlichen Emissionen aus.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern werden vermieden, indem diese bekannt und zu
schitzen sind (z.B. Gebaude, technische Anlagen). Baudenkmale und Archaologische Denkmale sind
nicht betroffen.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt. Sie korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bioti-
schen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima, Luft) natirlichen Grundlagen (Schutzgitern) eines Gebietes und ihrer Wechselwir-
kungen, deren Auspragung und Qualitat. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestorte Berei-
che mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen
des Biotopverbundes eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

Durch die geplante Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich kommt es lokal zu Veranderungen der
biotischen und abiotischen Bedingungen und somit zur Veranderung der biologischen Vielfalt. Diese
wirken aber nicht iber den Geltungsbereich hinaus und werden weiterhin durch die geplanten Kom-
pensationsmallnahmen gemindert und die Lebensrdume fir die betroffenen Arten und Lebensge-
meinschaften in vergleichbarer Art und Qualitat sowohl im Plangebiet als auch auf3erhalb im Stadtge-
biet von Magdeburg wieder hergestellt. Die 0kologischen Funktionen betroffener Lebensstatten wer-
den im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt.
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3.3.9 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.3.1 bis 3.3.7 wurden die durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* hervorgerufenen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
sonstiger mindernder Umstande, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und aller Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen voraussichtlich verbleibenden erheblichen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aussagen sind den ge-
nannten Kapiteln zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* befindet sich
im baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Die geplante Nutzung entspricht den Rahmenset-
zungen des Flachennutzungsplanes.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Art und Mal3 der Nutzungen im Sin-

ne einer stadtebaulichen Ordnung und der Vertraglichkeit der Nutzungen gesteuert. Folgende verblei-
bende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt wurden ermittelt:

Tab. 19: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
Boden, Wasser ca. 0,45 ha Neuversiegelung
Klima / Luft, keine

Arten / Biotope,
Landschaftsbild,
Mensch, Kultur-/
Sachglter

Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, hach Umsetzung der Schutz-, Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen, der Ausgleichs-, Ersatz- und CEF-MaBnahmen sowie
Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise sind folglich keine verbleibenden erheblichen und
nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der der natiir-
lichen Lebensgrundlagen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 5 und 6
BauGB kénnen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof“ gewéhr-
leistet werden.
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4 Prognose
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

— Vorbereitung der Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung einer ehemals bebauten Flache
im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB und Schaffung der Grundlagen fiir weitere bau-
rechtliche Entscheidungen

- Entwicklung einer innerstadtischen Wohnbauflache mit 8 Einfamilienhausgrundsticken und Rei-
henhdusern in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Flachennutzungsplanung

— Verlust einer kleinen innerstadtischen gehoélzbestandenen Griinflache

— Vermeidung mdglicher Inanspruchnahmen derzeit unbebauter Flachen im Aufienbereich durch Al-
ternativstandorte (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)

— Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, nach Umsetzung der Schutz-, Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen, der Ausgleichs- Ersatz- und CEF-Malinahmen und Beriick-
sichtigung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Um-
weltauswirkungen zu erwarten

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante*)

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— der Geltungsbereich ist weiterhin nach § 34 BauGB zu bewerten und kann (sukzessive) baulich
genutzt werden, auch ohne die Rahmensetzungen eines Bebauungsplanes

— Fortbestand der innerstadtischen Grininsel, aber auch der Gefahr weiterer Mullablagerungen und
Brandstiftung

— Entwicklungsdruck zur Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen (unversiegelten)
Flachen, ggf. im baurechtlichen Aulienbereich

4.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu prufen.

Seit der SchlieBung des ,Lindenhof* und dem nachfolgenden Abriss wurden mehrfach erfolglose Ver-
suche unternommen, hier eine tragfahige Nachnutzung des Gelandes zu etablieren. Das Grundstiick
6005/2 befindet sich nun im Eigentum des Vorhabentragers, dessen Interesse eine bauliche Entwick-
lung und Nutzung der Flachen ist.

Die geplante Bebauung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der die vorbereitende
Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der Landeshauptstadt Magdeburg darstellt. Das Plan-
gebiet fur die vorgesehene Nutzung geeignet.

Insofern bestehen hinsichtlich einer geplanten Nutzung keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten.
Alternativstandorte stehen fur den Vorhabentrager nicht zur Disposition.

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts wurden u.a. folgende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung

— Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

— Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung
vom 29.05.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 30.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

— Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

— Gesetz uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), Art. 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchGNeuregG) v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010..

— Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569).

— Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865) und BImSch-Verordnungen.

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) 1998, zuletzt geandert 2004.

— Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991, zuletzt
geand. 20.12.2005.

— Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011, GVBI. LSA 8/2011,
ausgegeben am 24.03.2011.

— Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geand. durch Art. 12 des Gesetzes v. 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

— Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG) 1994, zuletzt geand. 2007.
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Sonstige Vorgaben

— Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg, 2004.
— Landschaftsplan der Stadt Magdeburg, 1999

— Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschutzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

— Das Magdeburger Modell der Eingriffsregelung. Aktuelle rechtliche Grundlagen und mdgliche Be-
wertung eines Eingriffs, Stadtplanungsamt Magdeburg 1997.

— DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.

— Richtlinie DVGW GW 125: Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen.
— DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen.

— DIN 18920: Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei Baumalinahmen.

Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgefuhrten Fachgutachten zu ent-
nehmen.

Fachgutachten

— Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU): Magdeburg, Lindenhof, Bebauungs-
plan Nr. 432-2.1, Baugrundgutachten, 18.02.2011

— Wallaschek, Dr. M.: Faunistische Untersuchungen an Vogeln (Aves) fir den Bebauungsplan
Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 23.06.2011

— Mundt, G.: Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* in Magdeburg (Stadt Magdeburg, Sachsen-
Anhalt), Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Vorkommen von Fledermausarten, 12.09.2011.

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 3.1 erlautert. Aussagen zur speziellen Untersu-
chungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

— Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 45 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof*
Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il: Umweltbericht
Satzung, November 2012

Vorschlage fiir geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

5.3

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entste-
henden erheblichen Umweltauswirkungen zu (iberwachen. Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung der
ordnungsgemaflen Ausflihrung der Mallnahmen und der Einhaltung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes liegt bei der kreisfreien Stadt Magdeburg. Die Fachamter (Behérden), insbesondere das
Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, entsprechende Informationen bereitzustellen
und bei der Uberwachung mitzuwirken.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdéglichen Beeintrachtigungen wurde festgestellt,
dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der geplanten Maflnahmen eine
Neuversiegelung von ca. 0,45 ha verbunden ist, dariiber hinaus aber keine weiteren verbleibenden
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen

— zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es moglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Folgende Mallnahmen zur Uberwachung von

Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden empfohlen:

Tab. 20: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
MaBnahmen zur Uberwachung von Umwelt- Zeitpunkt Zustandigkeit: Stadt | Art der Durch-
auswirkungen Magdeburg fuihrung
Vollzugskontrolle
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs- | i.R.d. Bauge- Bauaufsichtsbehdérde | Baugenehmi-
planes nehmigung bzw. / Umweltamt gung incl. Auf-
Baudurchfiihrung lagen
Einhaltung der Schutz- und Vermeidungsmaf- i.R.d. Bauge- Umweltamt Fallgenehmi-
nahmen V 1 bis V 4 (Gehdlzschutz, Boden- nehmigung bzw. gung,
schutz, tierékologische Bauliberwachung) und Baudurchfiihrung Begehung / Do-
der gem. BNatSchG zuléssigen Zeitrdume fur kumentation
Gehdlzbeseitigungen
Festlegung der Standorte und Kontrolle des vor Baufeldfrei- Untere Naturschutz- Begehung /
Anbringens der Nisthilfen (A cer 1) machung, Er- behorde Dokumentation
folgskontrolle in
den ersten 3 Jah-
ren jahrlich
Kontrolle der Pflanzbindungen und Festsetzun- | erstmals im Jahr Untere Naturschutz- Begehung /
gen zur Neupflanzung von Gehdlzen einschl. der Baudurchfiuih- | behdrde Dokumentation
Pflege (A1,A2,A3,E1) rung, in den fol-
genden 3 Jahren
jahrlich, danach
5-jahrlich
Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
Ergeben sich unerwartet Beeintrachtigungen auf Veranlassung | Umweltamt Begehung / Be-
schitzenswerter Nutzungen durch Emissionen? probung / Mes-
sung

Die Uberprifungen und die Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll auf Antrag des Grundstlickseigentimers und Vorhabentra-
gers der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* aufgestellt werden. Das Plange-
biet mit einer Flache von ca. 1,1 ha befindet sich im Stadtteil Reform im Siiden von Magdeburg, 6st-
lich angrenzend an die Leipziger Chaussee.

Hier soll ein Wohngebiet mit 8 Einfamilienhausgrundstiicken und Reihenhdusern entstehen. Damit soll
dem Bedarf an Wohnraum in einem attraktiven Umfeld mit guter infrastruktureller Anbindung in der
Landeshauptstadt Magdeburg geleistet werden.

Das Plangebiet ist dem baurechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist im vorliegenden Fall geboten, da die Flache derzeit unbebaut und unge-
nutzt ist sowie aufgrund des derzeitigen Gehdlzbestandes. Mit dem Bebauungsplan kann die erforder-
liche stadtebauliche Ordnung hergestellt und die Grundlage flir weitere baurechtliche Entscheidungen
geschaffen werden.

Die detaillierte Darstellung der Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes ist in der Begrin-
dung, Teil | ersichtlich.

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2004). Die mit
dem vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof‘ geplanten Flachenausweisungen
entsprechen den Darstellungen im Fldchennutzungsplan.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufihren. Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet den Teil Il der Planbegriindung.

6.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung flir den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fUr die zu betrachtenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berucksichtigung finden missen. Ziele und
Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten Uberwiegend berticksich-
tigt werden. Im Falle kontrérer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte werden diese bei
der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritaten begriindet und in die Abwégung eingestellt.

Die fir den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Ziele und Grundsatze von Fachgesetzen und
Fachplanungen sind im Kap. 1.2 in der Tabelle 1 dieses Umweltberichtes detailliert aufgefihrt. Diese
wurden bei der Aufstellung des hier vorgelegten Bebauungsplanes beriicksichtigt durch:

— Art und MaR der zulassigen baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
(Grundflachenzahl GRZ = 0,4, Ausschluss der zulassigen Uberschreitung der GRZ gem. § 19
BauNVO im WA 2; Festlegung von Geschossigkeiten und Baugrenzen)

— zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

— zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und MaRnahmen zur Kompensation in den Bebauungsplan ibernommen wurden

— zur Untersuchung mdglicher Beeintrachtigungen der Fauna im Gebiet entsprechende Kartierun-
gen relevanter Arten (Fledermause, Brutvdgel) erarbeitet wurden, deren Ergebnisse in den Unter-
lagen berlcksichtigt wurden

— Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen getroffen worden sind (im WA 1 Vorgaben zur An-
ordnung von Schlaf- und Kinderzimmern und passiver Schallschutz gemaf’ DIN 4109)
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6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Derzeitige Nutzung

Auf dem Gelande befand sich ehemals die Ausflugsgaststatte ,Lindenhof‘. Nach der Nutzungsaufga-
be und dem Verfall der Gebaude wurden diese 1997 abgerissen. Der alte Baumbestand und sukzes-
siv aufgewachsene junge Geholze pragen derzeit das Bild im Plangebiet.

Das Flurstiick 6005 / 2 ist derzeit ungenutzt. Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden zur
ErschlieBung der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen eine Stichstralle mit Wendeanlage, eine
Grunflache und ein FuBweg.

Im Umfeld befinden sich typische innerstadtische Nutzungen wie Wohnbebauung, Gewerbe, Ver-
kehrsanlagen und stadtisches Grun.

Néhere Angaben sind der Begrindung, Teil |, Kap. 2.1 bis 2.4 zu entnehmen.

Detaillierte Ausfihrungen zur Bestandserfassung und Bewertung der nachfolgend aufgefihrten ein-
zelnen Schutzgiter sind dem Kapitel 2.6 zu entnehmen.

Boden

Im gesamten Geltungsbereich ist von gestoérten bzw. tGiberformten Siedlungsbdden tber Hochflachen-
bildungen (Sand, Geschiebemergel, Loss, Tertidarsande oder —tone) auszugehen.

Ein Grofiteil der Flachen unversiegelt, jedoch sind die ehemals anstehenden natirlichen Boden ver-
andert. Veranderungen der Bdden resultieren vor allem aus der ehemaligen Bebauung (Gebaude,
Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen) und Freifldchennutzung (Biergarten, Garten). Altlastverdachts-
flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Es sind keine regional bedeutsamen Standortfaktoren und keine seltenen Béden anzutreffen. Land-
schaftsplan der Stadt Magdeburg beschreibt den Bodentyp als Schwarzerde in verschiedenen Degra-
dationsstadien Das Entwicklungspotenzial ist eingeschrankt.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Die Elbe als Vorfluter fir die Region fliel3t dstlich des Planungsgebietes, wovon die Grundwasserflie3-
richtung bestimmt wird. Der Grundwasserspiegel im Gebiet liegt bei 10 bis 20 m unter Gelande, in ge-
ringeren Tiefen kann in sandigen Horizonten Schichtenwasser auftreten.

Die geringen jahrlichen Niederschlagsmengen und die geringe Durchlassigkeit der Deckschichten tra-
gen zu einer geringen Grundwasserneubildungsrate bei.

Schutzgut Klima

GroRklimatisch gehért das Plangebiet zur Ubergangszone zwischen subozeanischem und subkonti-
nentalem Klima. Bezliglich der Temperatur ist das Klima eher ozeanisch bestimmt.

Die Jahresniederschlage in dieser niederschlagsarmen Region liegen in einem Bereich um 500 mm.
Hinsichtlich der Temperaturen herrschen die in einer Lage im Binnentiefland typischen warmen Som-
mer mit einer Durchschnittstemperatur von ca. 18°C vor. Im kaltesten Monat Januar werden Tempera-
turen von 0°C erreicht. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,5°C.

Stadtische Siedlungsgebiete mit kleinflachig sehr unterschiedlichen Nutzungen und Strukturen fiihren
zu unterschiedlichen lokalen klimatischen Bedingungen. Die Gehdlzflache hat eine klimadkologische
Ausgleichsfunktion, die sich positiv auf das lokal begrenzte Mikroklima (Verdunstungsregelung, Be-
schattung, Feuchtluftbildung, Rauigkeitselement) auswirkt. Die Nutzungsstrukturen (Stralle, Fullweg)
tragen zu anderen kleinrdumigen klimatischen Wirkungen (z.B. Aufheizung, Trockenheit) bei (Sied-
lungsklima). Verkehrbedingte Emissionen aus angrenzenden Straflen und umgebenden Gewerbe fih-
ren zu einer Vorbelastung der Luft. Die vorhandene Vegetation Ubernimmt eine filternde Wirkung.

Schutzgut Arten und Biotope

Ein Teil des Geltungsbereiches wird von einem dichten Gehdlz eingenommen, in welchem ein alter
Baumbestand vorzufinden ist. Dieser hat sich aus einer ehemaligen Anpflanzung eines parkartigen
Gartens entwickelt, der in Verbindung mit der historischen Nutzung der Ausflugsgaststatte ,Lindenhof*
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angepflanzt worden ist (Winter-Linde, Kastanie, Eibe). Ebenso sind Obstbdume und Walnuss-Baume
als Reste eines ehemaligen Hausgartens vorzufinden. Sukzessiv haben sich in den vergangenen
Jahrzehnten vor allem Robinien etabliert. Im nordlichsten Bereich haben sich nach dem Ruckbau der
Gebaude und Nutzungsaufgabe nitrophile Hochstaudenfluren (Grof3e Brennnessel, Brombeere) und in
den Randbereichen und entlang von Zaunen Hecken und Saume entwickelt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird einer asphaltierten Stichstralle mit Wendeanlage und de-
ren Seitenbereichen und einer jungen Baumreihe gepragt.

Aufgrund des Alters der Geholze und der Artenausstattung, aber auch der Vorbelastungen durch
ehemalige Nutzungen wird den Biotopen auf dem Flurstiick 6005/2 eine mittlere bis hohe Wertigkeit
zugesprochen. Alle weiteren Biotope haben eine geringe 6kologische Wertigkeit.

Eine detaillierte Beschreibung und die genaue Lage der Biotope sind in der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung, Kap. 2.2 und im dazugehdérigen Bestandsplan ersichtlich.

Im Plangebiet befinden sich keine seltenen, gefahrdeten, geschitzten Biotope. Der Biotopverbund des
kleinflachigen Gehdlzbestandes zu anderen Gehdlzstrukturen ist durch Isolierung gestort. Aufgrund
der Lage und Ausstattung der Flachen sowie der umgebenden Nutzungen kommen Arten der Sied-
lungen und siedlungsnahen Raume vor:

Avifauna:

— Es wurden 32 Vogelarten nachgewiesen, davon 9 Zugvogelarten und 23 Brutvogelarten; davon
keine streng geschiitzten Arten und keine Arten des Anh. | der Vogelschutzrichtlinie.

— Der Wert des Plangebietes als Lebensraum fur die Brutvogel und den Biotopverbund wird als ma-
Rig eingestuft. Als Refugialraum ist die Flache aufgrund ihrer geringen GréRe nur geringwertig.

Fledermause:

— Obwohl potenzielle Habitate an Baumen vorhanden sind (Hohlen, Spalten, Risse), konnte eine
Nutzung durch Fledermause weder im Winter noch im Sommer belegt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in der Siedlungslandschaft einer Grol3stadt. Der Fernbereich ist aufgrund dessen
nicht erlebbar.

Im Geltungsbereich gibt es derzeit, bis auf die Strale und den Fullweg im Siiden, keinerlei Nutzung.
Auf dem Grundstiick der ehemaligen Ausflugsgaststatte ,Lindenhof* pragen der erhalten gebliebene
alten Baumbestand und sukzessiv aufwachsende Junggehdlze, Stauden und Straucher das Land-
schaftsbild. Ablagerungen von Mull und Unrat und die Folgen einiger Brande in jlingster Zeit beein-
trachtigen das Bild negativ. Die Griunflachen zwischen dem FuRBweg und der Zufahrtsstralle ATU,
werden zunehmend von aufkommenden Robinienjungwuchs eingenommen.

Die nahere Umgebung zeichnet sich umliegend durch einen Wechsel von Bauflachen sowie inner-
stadtischen Grinflachen aus. Unmittelbar westlich grenzt die Leipziger Chaussee an. Sidlich angren-
zend dehnen sich Gewerbeflachen aus, in nérdlicher und westlicher Richtung befinden sich vornehm-
lich Flachen mit Wohnbebauung. Im Nordosten grenzt ein Garagenkomplex an, weiter 6stlich befinden
sich wiederum Wohnbauflachen und brach liegende Kleingarten. Eine siidostlich gelegener Acker er-
mdglicht weitere Blickbeziehungen. Die anderen Nutzungsarten wirken hingegen blickbegrenzend.

Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet befindet sich in einem Stadtteil, der Gberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist. Hier
sind sowohl die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die siedlungsnahe Erholung fir die hier leben-
den und arbeitenden Menschen von Bedeutung. Das Untersuchungsgebiet selbst hat weder Wohn-,
Arbeits- noch Erholungsfunktion. Dennoch hat die innerstadtische gehdlzbestandene Grinflache Ein-
fluss auf das Wohnumfeld der direkten Nachbarschaft. Gewerbegebiete im Umfeld begrinden die Ar-
beitsfunktion im Planungsraum. Emissionen gehen von der angrenzenden Leipziger Chaussee aus.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine archdologischen Denkmale bekannt bzw. be-
grindet zu vermuten. Weiterhin sind keine Baudenkmale, kulturhistorischen Landschaften oder typi-
sche Siedlungsformen vorhanden.

Im Gebiet befinden sich Verkehrsanlagen sowie unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen.
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Methodik

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-, anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfakto-
ren gegliedert und so weit wie mdglich in Art und Umfang beschrieben. Die im Umweltbericht
darzustellenden Auswirkungen durch die Umsetzung des zu prifenden Bebauungsplans ergeben sich
aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der aktuellen Situation unter Berucksichtigung
der Vorbelastung und anderer mindernder Umstande und Vorkehrungen zum Schutz vor negativen
Beeintrachtigungen sowie der im Bebauungsplan festgelegten Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-
und sonstiger MalRnahmen als Zusatz- oder Minderbelastung (siehe Kap. 3.1).

Aussagen zur speziellen Untersuchungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutach-
ten (siehe Kap. 5.1) zu entnehmen.

Die Beschreibungen der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen und MaRnahmen sind im Kap. 3.2
des Umweltberichtes nachzulesen.
Vorkehrungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich und

Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* sollen Wohnbaufldchen ausgewie-
sen werden, von denen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die schutzbedurftige Nachbar-
schaft ausgehen. Das Wohnen selbst stellt jedoch eine neue schutzwiirdige Nutzungen im Sinne des
Immissionsschutzes dar.

Von der angrenzenden Leipziger Chaussee gehen verkehrsbedingte Emissionen aus. Hier wird der-
zeit eine Strallenbahntrasse neu gebaut. Sidlich befinden sich Gewerbeflachen, die ausschlielich
nicht stérendes Gewerbe beherbergen. Weitere relevante Emissionsquellen sind nicht bekannt.

Zum Schutz der Menschen vor Larmeinwirkungen sollen in der Gebaudeplanung daher geeignete
Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. Mit diesem Ziel wurden folgende textliche Festsetzungen
in den Planteil B des Bebauungsplanes ibernommen:

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Bliro- und ahnlichen Arbeitsraumen im WA 1 sind
MaRnahmen des passiven Schallschutzes gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ab-
schnitt 5: ,Schutz gegen Aufienlarm’ vorzusehen.

e Dem Schlafen dienende R&dume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im WA 1 nach Osten auszurich-
ten. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Rdume mindestens Uber ein Fenster verfligen, vor dem
Aullenpegel von < 45 dB (A) anliegen.

Diese Festsetzungen werden als ausreichend erachtet, um den erforderlichen Schutz vor Immissionen
in dem an die Leipziger Chaussee angrenzenden WA 1 zu sichern. Im WA 2 sind keine besonderen
Vorkehrungen zum Immissionsschutz erforderlich.

Detaillierte Aussagen sind der Begruindung, Teil I, Kap. 9.2 zu entnehmen.

Schutz-, Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen

Zur Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen werden Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen formuliert (Kap. 3.2.2) und in den Bebauungsplan (ibernommen. Sie haben das Ziel, die Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft von vorn herein so gering wie mdglich zu halten.

e Schutz von Geholzen

Im Geltungsbereich befinden sich Gehdlze, die der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg unter-
liegen. Bei Umsetzung der geplanten Bebauung und Erschliefung kénnen diese Gehdlze Uberwie-
gend nicht erhalten werden. Erforderliche Fallungen sind zu beantragen und Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen (siehe Kap. 3.2.4). Im Teil B des Bebauungsplanes wurde ein Hinweis auf die Baum-
schutzsatzung der Stadt Magdeburg vermerkt.
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Far die privaten Grundstiicke im WA 2 wird eine MaRnahme zur Anpflanzung und zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern festgesetzt:

e Auf den privaten Grundstlicken des WA 2 ist pro angefangene 600 m? ein groRkroniger Laubbaum
der Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu pflanzen. Bestehende Baume kénnen auf diese Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden.

Durch die Mdoglichkeit der Anrechnung vorhandener Baume soll so daflir Sorge getragen werden,
dass bei einigen Standorten dem Erhalt der Vorzug vor einer Neupflanzung gegeben wird. So sollen
ortsbildpragende Gehdlze erhalten bzw. neu gepflanzt werden.

¢ Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefestigungen / Vermeidung von Versiegelungen

Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen.

MaRnahmen zum Artenschutz

e Bauzeitenbeschrankungen

Die Beseitigung von Gehdlzen ist in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September nicht zuldssig

¢ Kontrolle des Baufeldes und tiertkologische Bauliberwachung

Weiterhin sind vor Baufeldfreimachung bzw. vor Beginn von Baumafinahmen die betreffenden Fla-
chen und Gebaude in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf das Vorkommen beson-
ders und streng geschuitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu untersuchen.

Wahrend der Fallung von Baumen in den Wintermonaten ist eine tierdkologische Bautiberwachung si-
cherzustellen, die die Baume auf Uberwinternde Fledermause Uberprift und diese ggf. fachgerecht
entnimmt und in eine Auffangstation bringt.

e Anbringen von Nisthilfen

Zur Verbesserung der Brutsituation der Voégel sind im Umfeld von 1.000 m um das Plangebiet 10 Vo-
gelnisthilfen unterschiedlicher Gré3en an geeigneten Platzen anzubringen.

MaRnahmen als Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Unvermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Die ausfiihrliche Beschreibung
der nachfolgend aufgefuhrten Ma3nahmen und Pflanzlisten ist im Kap. 3.2.5 bzw. der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nachzulesen.

e Erhaltung und Ausgleichspflanzung von Geholzen im Geltungsbereich

Als Ausgleich fiir den Verlust von Gro3gehoélzen im Plangebiet werden PflanzmaRRnahmen festgesetzt:

— Strallenbegleitend zur Zufahrt ATU sind 8 heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen,
die mit der gegenuberliegenden Baumreihe eine Allee bilden

— Auf einer Teilflache der vorhandenen Grinflache (Flurstick 6037/5, Flur 465, Gemarkung Magde-
burg) eine Landschaftshecke aus Heistern und Stréduchern zu pflanzen.

— Auf den Privatgrundstiicken im WA 2 ist pro angefangene 600 m? Grundstucksflache ein Baum als
Hochstamm neu zu pflanzen. Vorhandene heimische Laubbdume kdnnen dabei angerechnet
werden.

e Ersatzmallnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs

Der Verlust der Gehdlze durch die geplante Bebauung kann innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung externer FIa-
chen im Stadtgebiet aus dem Ausgleichsmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg (Anlage von
Offenlandbiotopen und Gehdlzpflanzungen am Salbker See, im Olvenstadter Grund, am Hohendode-
lebener Weg und am 2. Wiesenberg).
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Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt, Wechselwirkungen
und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.3.1 bis 3.3.7 wurden die durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* hervorgerufenen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
sonstiger mindernder Umstande, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und aller Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen voraussichtlich verbleibenden erheblichen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aussagen sind den ge-
nannten Kapiteln zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Die geplante Nutzung entspricht
den Rahmensetzungen des Flachennutzungsplanes.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Art und Mafld der Nutzungen im
Sinne einer stadtebaulichen Ordnung und der Vertraglichkeit der Nutzungen gesteuert. Folgende
verbleibende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt wurden ermittelt:

Schutzgut Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
Boden, Wasser ca. 0,45 ha Neuversiegelung
Klima / Luft, keine

Arten / Biotope,
Landschaftsbild,
Mensch, Kultur-/
Sachglter

Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, hach Umsetzung der Schutz-, Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen, der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie Be-
riicksichtigung der gegebenen Hinweise sind folglich keine verbleibenden erheblichen und
nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der der natiir-
lichen Lebensgrundlagen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kdnnen mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 ,Lindenhof” gewéhrleistet werden.

6.5 Prognose
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

— Vorbereitung der Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung einer ehemals bebauten Flache
und Schaffung der Grundlagen fir weitere baurechtliche Entscheidungen

— Entwicklung einer innerstadtischen Wohnbauflache mit 8 Einfamilienhausgrundstucken und Rei-
henhausern in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Fldchennutzungsplanung

— Verlust einer kleinen innerstadtischen gehdlzbestandenen Grinflache

— Vermeidung mdglicher Inanspruchnahmen derzeit unbebauter Flachen im Aufienbereich durch Al-
ternativstandorte (Innenentwicklung vor Auflenentwicklung)

— Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, nach Umsetzung der Schutz-, Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen, der Ausgleichs- Ersatz- und CEF-MaRnahmen und Bertick-
sichtigung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Um-
weltauswirkungen zu erwarten
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Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— der Geltungsbereich ist weiterhin nach § 34 BauGB zu bewerten und kann (sukzessive) baulich
genutzt werden, auch ohne die Rahmensetzungen eines Bebauungsplanes

— Fortbestand der innerstadtischen Grininsel, aber auch der Gefahr weiterer Mullablagerungen und
Brandstiftung

— Entwicklungsdruck zur Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen (unversiegelten)
Flachen, ggf. im baurechtlichen Aulienbereich

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Seit der Schlieffung des ,Lindenhof‘ und dem nachfolgenden Abriss wurden mehrfach erfolglose Ver-
suche unternommen, hier eine tragfahige Nachnutzung des Gelandes zu etablieren. Das Grundstuiick
6005/2 befindet sich nun im Eigentum des Vorhabentragers, dessen Interesse eine bauliche Entwick-
lung und Nutzung der Flachen ist.

Die geplante Bebauung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes. Das Plangebiet fir
die vorgesehene Nutzung geeignet. Unter Bertcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bauleitplanes kommen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

6.6 Angewendete Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts wurden u.a. folgende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
in der jeweils aktuellen Fassung herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung

— Landesentwicklungsplan des Land Sachsen-Anhalt, 2010.
— Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg, 2006.

Fachgesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung

- Planzeichenverordnung

- Bundesnaturschutzgesetz

- Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt

- Bundesimmissionsschutzgesetz

- Bundesbodenschutzgesetz

- Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt
- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
- Wasserhaushaltgesetz

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Sonstige Vorgaben

- Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg, 2004

- Landschaftsplan der Stadt Magdeburg

- Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg, 2009

- Magdeburger Modell der Eingriffsregelung, 1997

- DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau ,1987

— DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen.

— DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen.
— Richtlinie DVGW GW 125: Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 53 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof*

Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Satzung, November 2012

Fachgutachten

— Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU): Magdeburg, Lindenhof, Bebauungs-
plan Nr. 432-2.1, Baugrundgutachten, 18.02.2011

— Wallaschek, Dr. M.: Faunistische Untersuchungen an Vogeln (Aves) fir den Bebauungsplan
Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 23.06.2011

— Mundt, G.: Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ,Lindenhof* in Magdeburg (Stadt Magdeburg, Sachsen-
Anhalt), Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Vorkommen von Fledermausarten, 12.09.2011.

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 3.1 erlautert. Aussagen zur speziellen Methoden so-
wie fachspezifischen Richtlinien und Normen sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

6.7

ben, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fir den Umweltbericht:

— Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben

6.8

MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Gberwachen. Die Zustandigkeit liegt bei der Stadt Magdeburg.
Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind dabei insbesondere zu kontrollieren:

— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen

— zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Mit den folgenden MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sollen unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und rechtzeitig geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergrif-

fen werden:

MaBnahmen zur Uberwachung von
Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit:
Stadt Magdeburg

Art der Durchfiih-
rung

Vollzugskontrolle

Einhaltung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes

i.R.d. Baugenehmigung
bzw. Baudurchfiihrung

Bauaufsichtsbe-
horde / Umweltamt

Baugenehmigung
incl. Auflagen

Einhaltung der Schutz- / Vermeidungs-
malnahmen V 1 -V 4 (Gehdlzschutz,
Bodenschutz, tierékologische Bauliber-

i.R.d. Baugenehmigung
bzw. Baudurchfiihrung

Umweltamt

Fallgenehmigung,
Begehung / Do-

wo - kumentation
wachung) und der zuldssigen Zeitraume
fir Geholzbeseitigungen
Festlegung der Standorte und Kontrolle vor Baufeldfreimachung, | Untere Natur- Begehung /
des Anbringens der Nisthilfen (A cer 1) Erfolgskontrolle in den schutzbehdrde Dokumentation
ersten 3 Jahren jahrlich
Kontrolle der Pflanzbindungen und Fest- | erstmals im Jahr der Untere Natur- Begehung /
setzungen zur Neupflanzung von Gehdl- | Baudurchflihrung, in den | schutzbehérde Dokumentation
zen einschl. Pflege (A1,A2,A3,E 1) folgenden 3 Jahren jahr-
lich, danach 5-jahrlich
Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
Ergeben sich unerwartet Beeintrachti- auf Veranlassung Umweltamt Begehung / Be-
gungen schitzenswerter Nutzungen probung / Mes-
durch Emissionen? sung
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Verbindungsweg
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Blatt-Nr. 1
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Reg.Nr. 6010-004
PlanstraBe A n. RStO 01, Tafel 3, Zeile 1 in BK IV Privatwege und Verbindungsweg n. RStO 01, Tafel 3, Zeile 1 in BK V ey Zoronon
m Betonrechteckpfl r, Farbe: gr ; ) bearbetet _ 117.09.12 VPA
2 c Se‘:gtt ;C tic pda(s;e 3 ahb(e)/sg au 2 cm zetlc.at?rgchtickpf;aséter, .Fa:]bg/sgrau Ausfihrungsplanung oo 10015 OAJSS
cm ITt-brecnsana-Gemisc cm ITt-brecnsana-Gemisc : {
EV2=180 MN/m* vy _ P : EV2=120 MN/m? _w_ . . Wohnanlage "Lindenhof" geprth 110912 =
EV2-120 MN/m2 o 20 cm Schottertragschicht B1, 0/32 EV2-100 MN/T? 15 cm Schottertragschicht B1, 0/32 ' MaBstab 1:50
EV2=120 MN/m? y 15 cm Sauberkeitsschicht B2, 0/45 (wird in der 2. Ausbau- EV2=100 MN/m? 4 15 cm Sauberkeitsschicht B2, 0/45 (wird in der 2. Ausbau- StraBenquerschnitte A- A,B-B,C-C,D-D Héhenstatus:160 (NHN)  Lagestatus: LS 150
Evo- 45 MN/m2 _y 34 cm Frostschutzschicht B2, 0/45 stufe wieder entfernt) EvV2= 45 MN/m2 _y 29 cm Frostschutzschicht B2, 0/45 stufe wieder entfernt) PR
65 cm Gesamtdicke 55 cm Gesamtdicke
Magdeburg 13.10.2011
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Gehweg - Zufahrtsstral3e
Schnitt E - E

10,20, 2,75 L, 0,34 | 0,66 L
Bankett Gehweg 1Pflaster]  Fahrbahn |
rinne -Gussasphalt-
1,00

Hochbordstein DIN 483-

|
i Fahrbahnrand i

Hochbordstein DIN 483-

T8 x

in Beton C 12/15, d=10cm

H 15 x 30 Auftritt +12cm,
d=20cm mit zweireihiger
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©
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Gehweg n. RStO 01, Tafel 7, Zeile 1

EV2=80 MN/m?
EV2=45 MN/m?

8 cm
v 3cm
v 19 cm

Betonsteinpflaster, Farbe: grau
Splitt-Brechsand-Gemisch 2/5
Frostschutzschicht B2 0/32

30 cm

Gesamtdicke

Hinweis :

Alle 15.00 m ist durch die Bordlinie, Rickenstltze, Gerinne-

2.Ausbaustufe

streifen, Betonunterbettung eine durchgangige Raumfuge anzu-

ordnen (sh. DIN 18318 Pkt. 3.2.5).

Das Gossenpflaster erhélt einen Fugenvergu mit MG lIl.
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