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Begrindung zum

Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 111-5
MILCHWEG / BIRKENWEILER 4. GARTENWEG

Stand: Dezember 2012
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1. Vorbemerkungen

Es wird allgemein auf die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan verwiesen,
da in der nachfolgenden Begrindung lediglich auf die zu andernden Festsetzungen und
diesbezlglich berthrten Belange und allgemeinen Verfahrensfragen und Rechtsgrundlagen
eingegangen wird.

1.1.  Ziele und Inhalte der B-Plan-Anderung

Die Aufstellung des rechtsverbindlichen B-Planes diente der Nachnutzung eines ehemaligen
Schulgrundstickes und der Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Einfamilienhaus-
bebauung.

Die im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten privaten AnliegerstraBen fihrten in der
Phase der Realisierung zu Problemen in der Umsetzbarkeit. Mit der Anderung in 6ffentliche
Verkehrsflachen sollen eine zugige Planrealisierung und birgerfreundliche Vermarktung der
zukinftigen Baugrundstiicke vorbereitet werden.

1.2. Erforderlichkeit der Plananderung

Bauleitplane sollen aufgestellt, gedndert oder aufgehoben werden, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die geanderte  Planungsabsicht der  Errichtung  Offentlicher  statt  privater
ErschlieBungsstraBen stellt ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB dar.

1.3. Entwicklungsgebot, Gibergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Plangebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen, erganzt durch die punktuelle Darstellung der Nutzung
Schule/Sport. Die Planung kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.4. Rechtliche Grundlagen, Plangrundlagen

Grundlage fir die Bebauungsplananderung bilden
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI I S. 2585)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung von
Grundstlcken, in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB. | s. 133), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466);
die Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung vom 18.12.1990;

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

Fir die Ausarbeitung der Planung wurde eine amtliche Plangrundlage im MaBstab 1:1000

erstellt, welche den aktuellen Bestand von Topografie und Liegenschaften wider gibt.

1.5. Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. 1395-50(V)12 am
05.07.12 die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 111-5  Milchweg/ Birkenweiler 4.
Gartenweg“ beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 20.07.12 im Amtsblatt Nr. 29 bekannt
gemacht, damit erlangte der Bebauungsplan Rechtskraft. )

Die jetzt anstehende Anderung des B-Planes umfasst lediglich die Anderung einer privaten
Verkehrsflache in eine offentliche und die Anpassung der Festsetzungen zur Art der
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Nutzung. Die Grundzuge der Planung sind nicht betroffen. Somit kann das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden. Dabei sind keine frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligungen und keine Umweltprifung erforderlich.

2. Plangebiet
2.1. Lage, GroBe, raumlicher Geltungsbereich

FOr die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine Verdnderungen des raumlichen
Geltungsbereichs. Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadter Feld, im statistischen Bezirk
,Meseberger Weg/MiIchweg
Das Plangeblet liegt in der Flur 279 und 280 und wird umgrenzt:
im Westen: von der Westgrenze des ,Birkenweiler 4. Gartenweges” (Westgrenze des
Flurstickes 38/3, Flur 279) und deren ndérdlicher Verlangerung;
im Norden: von der Nordgrenze des Milchweges (Flurstiick 620) und der Nordgrenze
des Flurstiickes 610, jeweils Flur 280;
im Osten: von Ost- und Nordgrenze des Flurstliickes 610 und der Ostgrenze des
Flurstickes 618, Flur 280;
im Sdden: von der Stdgrenze des Flurstiickes 618.
Es umfasst das Grundstuck der ehemaligen Grundschule, die bestehende Sporthalle und
eine Grinflache sowie angrenzende Verkehrsrdume. Dieser Geltungsbereich wurde im
Ergebnis der Prifung der Erforderlichkeit der Planaufstellung festgelegt und von Stadtrat
beschlossen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha.

2.2. Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg. Die
geplanten Bauflachen sollen durch die Landeshauptstadt Magdeburg erschlossen und
vermarktet werden.

3. Rahmenbedingungen und derzeitige Situation

Die Rahmenbedingungen und die gesamte stédtebauliche Situation, die Voraussetzungen
hinsichtlich stadttechnischer und verkehrlicher ErschlieBung, landschaftsékologischer
Beurteilung, Baugrund usw. haben sich gegenlber dem Stand des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nicht verandert. Auf die zum rechtsverbindlichen B-Plan vorliegende
Begriindung wird diesbezlglich verwiesen.

4. Begrindung der geanderten Festsetzungen

Die B-Plan-Anderung betrifft die Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll sparsam sein, aber die Zufahrt zu den
zukinftigen Baugrundstliicken ausreichend sichern.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war bereits die Einfahrt in das Plangebiet vom
Milchweg aus und die ndrdliche, in Ost-West-Richtung verlaufende geplante
Mischverkehrsflache, als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dies war begriindet in der
hier bereits bestehenden 6&ffentlichen Wegeverbindung.

Die zur inneren ErschlieBung des neuen Wohngebietes im rechtsverbindlichen B-Plan
festgesetzten privaten AnliegerstraBen sind im Entwurf des geénderten B-Planes jetzt
ebenfalls als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,AnliegerstraBe®
festgesetzt. Es bleibt beim geplanten Ausbau als Mischverkehrsflache, allerdings soll die
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StraBe als Offentliche Verkehrsflache gewidmet werden wund nicht in das
Gemeinschaftseigentum der zukiinftigen Anlieger Ubergehen.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden somit lediglich die Festsetzungen zur
VerkehrserschlieBung teilweise gedndert durch Anderung der vormals als ,private
AnliegerstraBe“ festgesetzten Verkehrsflache in ,6ffentliche AnliegerstraBe®. Durch die
mittlerweile bereits bekannte Parzellierungsplanung fir die zukinftige Wohngebietsflache
ergibt sich auBerdem die Reduzierung der erforderlichen Lange des Ostlichen Stichs dieser
AnliegerstraBe. Daran angepasst wird die Flache des Allgemeinen Wohngebietes gegenlber
der Satzung geringfligig vergréBert im MaB der Kirzung der Lange des 6stlichen Stichs der
nun 6ffentlichen Verkehrsflache.

Es ergibt sich insgesamt eine burgerfreundlichere Lésung fur die ErschlieBung des Gebietes.

Die Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zu
Stellplatzen und Nebenanlagen und Grinflachen bleiben unveréndert bestehen. Im Planteil
B , Textliche Festsetzungen® wurden ebenfalls keine Anderungen vorgenommen.

5. Umweltrechtliche Belange

Bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Verfahren gemaB § 13a BauGB
ohne Umweltprifung. Auch die Plandnderung im vereinfachten Verfahren bedingt kein
Erfordernis einer Umweltprifung.

Durch die Veranderung einer privaten in eine offentliche Verkehrsflache werden keine
umweltrechtlichen Belange berlhrt.

6. Finanzierung und Durchfithrung

Da sich das Plangebiet in stadtischem Eigentum befindet, ist auch die Vermarktung der
zukinftigen  Baugrundsticke Uber den Fachbereich Liegenschaftsservice der
Landeshauptstadt vorgesehen. Die ErschlieBung wird in stadtischer Verantwortung tber das
Tiefoauamt erfolgen.

Die notwendigen Mittel hierfir sind im Haushalt eingestellt.

Als bauvorbereitende MaBnahmen ist insbesondere im sudlichen Plangebiet ein
Bodenaustausch erforderlich sowie damit im Zusammenhang die Entfernung der Gehdlze.
Dieser Bodenaustausch soll durch die jeweiligen Grundstlicksbesitzer erst nach der
Vermarktung der Bauparzellen erfolgen.

Die festgesetzten neuen ErschlieBungsanlagen werden durch die Landeshauptstadt
Magdeburg hergestellt einschlieBlich der Errichtung der Gemeinschaftscarportanlage an der
Sporthalle.

Neue Folgekosten fur offentliche Verkehrsflachen entstehen bei ca. 610 m2 zusatzlicher
Flache mit ca. 5.800 € pro Jahr.
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