Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Planze/chenerklarung

Teil B - Textliche Festsetzungen
(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung (naCh § 2 Abs. 4 und 5’ 2. Halbsatz PlanzV 90)

.« fir das Land Sachsen-Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt gednderten §1 Art der bau_IIChen NUtZlfmg (§ 9 Ab_s' TNr. 1 BauGB) .
4,75 i . . (1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gemaB § 4 BauNVO vorgesehen.
- /H _ geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am .......... /. Planzeichenfestsetzung GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Baugebiet WA, Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.301-2.1 "Carl-Krayl-Ring" bestehend aus der Planzeichnung xg:]sdovzglrjasgbgttarsie%eetﬂﬁgeﬁgiclﬁn§ezd/sgsl._%dﬁ:,:asgéir’w\lk\-/ou.Asnrfglgseenw;[r]trsgggfrtﬂeighg|§C\}esctlgéende
O (Planteil A) und dem Text (Planteil B ), einschlieBlich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als ggm;ﬁugﬁﬁsi’g& 6 BauNVO sind in dem Baugebiet WA Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 nicht zul&ssig
H . u | | u | u . . G- .
@ Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - . .
Algemaine Wonnzebicte (84 BaulVO §2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
gemeine Wohngebiete (§4 Bau ) (2) Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Plangebietsgrenze
Magdeburg, den .......... Sispi sind Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen nicht zulassig.
erblrgermeister
Siegelabdruck ) §3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
< 2. Maf3 der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB’ § 16 BaUNVO) (1) Im Baugebiet WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
1 oal 1 0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO0) \ EJ?_AgS- 1 Batﬁ(f\ll\/_oknudr Wie_fcilglt_tzuléfzsiﬁi dstand
1 J _ 5 i i a infriedungen, Kleinkinderspielplatze, Fahrradstande
< o |ED ! Zanl der Vollgeschosse als Hochsimas (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO L.V. mit § 19 BauNVO) b) Trennwénde zwischen Terrassen sowie selbstandige Sicht- und Windschutzblenden bis 1,80 m Héhe
< Die Hohenlage der Baugrundstiicke entspricht der Hohenlage der jeweils anliegenden privaten ErschlieBungsstraBe gemans und 5 m Gesamtlange je Grundstiick
[ Durchfihrungsvertrag. c¢) Gartenh&user bis max. 10 m2 und Kleingewachsh&user bis max. 15 m2 Grundflache je Baugrundstilick
{ o d) Pergolen, Klopfstangen, Millboxen
{15|Cp)
12 . ) . o ) . . o ,
) Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) §4 Grinflachen, MaBnahmen zum SChUtZ_’ zur Pflege und Entwicklung
1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. ED = 0”9? Baluw%ise[()§ 22 m?_s- 2 Bau":lVQ)@ 22 Abs. 2 BauNVO) von Boden, Natur und Landschaft sowie fir Anpflanzungen
4 = nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig s. 2 Bau i
1 DH = nur Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15’20’25 sowie 1a BaUGB)
1 ——== = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (1) Auf der privaten Grinflache an der 6stlichen AuBengrenze des Plangebietes ist eine 2,00 m breite Gehdlz-
1 hecke aus einheimischen Strauchern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Hecke ist nicht artrein

zu pflanzen und nicht als Zierhecke zu verschneiden. Nadelholzpflanzungen innerhalb der als private
. Grinflache eingestufte Hecke haben grundsétzlich zu
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) unterbleiben.

Magdeburg, den ..........

| o (2) Entlang der 6stlichen Grenze des B-Plangebietes werden auf die Grinflache (siehe A1) 33 Einzelbdume (A2)
e StraBenbegrenzungslinie gepflanzt. Der Pflanzabstand betrdgt 8 m. Die Baume sind in die MaBnahme A1 zu integrieren.
NN e ee | e IS D] Magdeburg,den e (3) Als Pflanzflache fir 2 Spitz-Ahorne als Ersatz fiir den zu fallenden StraBenbaum wird die 6ffentliche
| . ObVermIng / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht 0-0-0- Trennung StraBenverkehrsfldche dffentlich/privat Griunflache an der 6stlichen Seite des Plangebietes vorgesehen (A3).
| Siegelabdruck (4) Das anfallende Niederschlagswasser kann bei geeignetem Baugrund auf dem Grundstlick zur Versickerung
| offentliche StraBenverkehrsflache gebracht oder durch Speicherung auf dem Grundstiick zur Gartenbewésserung genutzt werden.
| 3 private StraBenverkehrsflache mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager §5 Fldachen mit Vorkehrung zum Schutz vor Gerduschen (Ldrmeinwirkungsbereiche)
, E2 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
1 . (1) Zum Schutz vor Larm missen in der - vom Carl-Krayl-Ring ausgesehenen - ersten und zweiten Baureihe
/:]3 ] Entwurfsbearbe/tunq - bei Wohnungen mit bis zu drei AufenthaltsrAumen mit Ausrichtung notwendiger Fenster
| p zum Carl-Krayl-Ring mindestens ein Aufenthaltsraum, der keine Klche ist, zu einer dem
¢ R A Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen . Carl-Krayl-Ring nicht direkt zugewandten Seite hin ausgerichtet sein
| b _ I . ) 5. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) - bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, die keine
i 0T - - - - - - - - - - —: _________ I E Bebauungsplanes Nr. 301-2.1 wurde ausgearbeitet von: Kiche sind, zu einer dem Carl-Krayl-Ring nicht direkt zugewandten Seite hin ausgerichtet sein.
p | p offentliche Griinflache Ausnahmen hiervon bilden jene Grundsticke in der zweiten Baureihe, welche bereits eine Bebauung
< R in der ersten Baureihe aufweisen.
¢ ' 4 Ingenieurbiro LANGE & JURRIES n private Griinflache (2) Eine Fassade ist dem Carl-Krayl-Ring nicht direkt zugewandt, wenn der Winkel zwischen
¢ | ] StraBenachse und Fassade mindestens 80 ° betragt.
¢ | p Karl-Schurz-Str. 1
>
C | 4 39114 Magdeburg . .
$ | g 6. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Hinweise:
: \‘ i Magdeburg, den .......... B zur Pﬂege und zur EntW/ckIung von Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 BaUGB) (1) Die Festsetzungen dieses Planes gewéhrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
. anverrasser 5 5 5 der der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist.
¢ I j Siegelabdruck ook lsjomg:izneznug%gf(l)gnzluar?::r? (z§ug1:bnspfuar,:lzrer;;;régjég;n, Strauchern und (2) Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.
' ' (3) Das Planungsgebiet ist nicht als belastete Flache mit Kampfmitteln registriert. Sollten bei jeglichen
. -‘; II g A1-A2 Pflanzgebot 1 und 2 gemé&B nebenstehenden textlichen Festsetzungen Tiefbauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle zu informieren.
E RS S S, 5 i (4) Aus dem betroffenen Bereich sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt. Im Falle unerwartet
Abt bbb 49,05 .A3 PflanzgebotheimaB nebenstenenden textlichen Festsetzungen freigelegter archaologischer Funde oder Befunde besteht eine gesetzliche Meldepflicht nach
| .VZ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt.
(5) Sollten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete bei der Errichtung der Wohnbebauung bei Bodenunter-
Verfahren suchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (auf-
7. Sonstige Planzeichen treten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
= N L L Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 12.01.2012 gemaB § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 5402719).
- y - h BauGB und auf Antrag des Vorhabentrégers die Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan TBreten ﬁlesfe l-thnwmset V\Illahren?i ger vlj)rgesﬁhquntEi)darfbelllten a'm;’ Fmieren, oo N dem betroffenen
—————————— VY ¥ au P , ereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
) 2 : N "Carl-Krayl-Ring" hl Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) (6) Zur Entgeltzahlung fiir das Regenwasser der PrivatstraBe und fir die Abwicklung zuklnftiger Revi-
S | r. 301-2.1 "Carl-Krayl-Ring" beschlossen. sionsmaBnahmen der beiden privaten Kanale (fiir Schmutz- und Regenwasser) missen alle Anrainergrund-
Der vorhaben ne B nasplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 B B im hleuniaten Verfahren auf I1t. m . . . W . stlicke die gesamtschuldnerische Haftung vertraglich bernehmen.
| e ‘{.0 abenbezogene ebaL.JU gspla .W' d nach § 13a Abs auGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt Flache mit Vorkehrungen zum Schutz von Gerduschen - Larmeinwirkungsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (7) Entsprechend ungiinstiger hydrogeologischer Bedingungen ist fiir Einzelvorhaben eine Baugrundunter-
I GeméaB § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. suchung zu empfehlen.
00 II Der Einleitungsbeschluss wurde gem&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 17.02.2012 {iber das Amtsblatt Nr. 07 ortsiiblich (A1) Pilanzliste fir Stréaucher-Hecke:
>3, - .
bekannt gemacht. Il. Vermerke Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), GewGhnlicher
I Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas),
: Magdeburg, den ... e Parzellengrenzen laut Vorhabenplan
l . Oberbiirgermeister
\ - Siegelabdruck
—_— - = = T - -

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Ge-meiner Liguster
(Ligustrum vulgare), WeiBdorn (Crataegus ssp.), Hagebutte (Rosa canina).
(A2) Pflanzliste fir Einzelbdume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata)
(A3) Pflanzliste flir Einzelbdume: Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

Kartengrundlage
Nach Prifung, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der « d Landesh 6t Maadeb
. . . - artengrundlage: andeshauptstadt Magdeburg
AAAAAAA IR durch 14-tdgige Offenlegung der Planungsabsichten erfolgt. Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo.genen Bebauungsplan Nr. 301-2.1 einschlieBlich Fachbereich 62, Vermessungsamt und Baurecht
bbbt - Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach Gemarkung: Magdeburg
N Kenntnisnahme des gemé&B § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchflihrungsvertrages, Flur: 513 /514
> @ auf seiner Sitzung am .......... als Satzung gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Stand der Planungsunterlage: 11/2011
e ‘ 0 e ’ Begriindung gebilligt.
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durch: Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich 62
, Obstbirgermeisier , Oberbirgermeister am: 22.03.2012
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S | GemaB § 13 Abs.2 Nr. 1 wird von der frithzeitigen Unterrichtung der von der Planung beriihrten Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-2.1, einschlieBlich dem Vorhaben-
: | Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus M agdebu rg
\ > | der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ..........
j : \ wird hiermit ausgefertigt. J L
’5‘ S o | DS0490/12 Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg
- \ R T
o A e A A
A D A A A s Aah
Q) % S s ey
20 Magdeburg, den ... . Magdeburg, den ... .
X ) Oberbirgermeister : Oberbiirgermeister
1 OO Siegelabdruck Siegelabdruck
| gy
G —rry Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-2.1
3 || =
¢ |
> | CARL-KRAYL-RING
4
|
4
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Q @ \ A09 @ | o parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt, mit Schreiben mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneter Verfahrens- und E”Dm S”E:DEI [
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\ anvertasser:
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