L andeshauptstadt
Magdeburg

DS0480/12 Anlage_3 Stadtplanungsamt Magdeburg

Begrtndung zur

Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 301-2.1

CARL-KRAYL-RING

Stand: November 2012

—
0o Dopo) e | P
48 H=mla M e

aln

Flanverfasser:

Ingenieurbiiro Lange & Jlrries

Ausschnitt aus dar

StraBenbau. Tiefbau. Hochbau topographischen Stadtkarts M 1:10 000
1 1

Karl-Schurz-Str. 1, 39114 Magdeburg

Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2012




Inhaltsverzeichnis

1. RECHTSGRUNDLAGEN ...ttt e e e e e st e e e e s s as bbb e e e e e e e e e sanrnbeeaee s

1.1. Baugesetzbuch (BAUGB)..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneinnsnnnnnsnen e 3

1.2. Baunutzungsverordnung (BaUNVO) ..........uuuuuimnaeeeee e 3

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV).......ccoooiiiiii e 3

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ......ccccvvvvvvvvvvvinivinnnnnnnns 3

1.5. Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA).......ccccooveeeeinnnns 3

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) ........vvviviviveniiiininnnennns 3

1.7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)............ccccuvvneee 3

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA).................... 3

1.9. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (BImSchG)

3

1.10. Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV).......cccccceeiiiiiniiinnnn, 4

1.11. Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verkehrslarmschutzv 16. BIMSCRV) ... 4

1.12. Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung 24.

BIM SRV et a e 4

2. PLANUNGSERFORDERNIS. ... .

3. GELTUNGSBEREICH..... ..o

4. VERFAHREN ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaeaeaaaean e ns

5. B E S T AN DD . e a e e e e
5.1. Lage im Stadtgebietl.. ... 5
5.2, Natlrliche Grundlagen ......ccoooiieiiie i 5
5.3. REAINUIZUNG oo 5
5.4.  EIgentUMSSITUALION ....oii it r et e e e e e e e e e e e 6

6. PLANUNGSEINSCHRANKUNGEN.......ceoiiuiiieuiitiecteee et ettt ettt es e sae s ssenseseenenis

PLANERISCHE AUSGANGSPOSITION ....cciiiiiiiiiiiiiiiteee ettt e e e st ee e e e e e s nannnnenee s

I N AN (8 1] | o I TR
8.1. Intention des Planes / Leitvorstellung .......cccoooiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
8.2.  Stadtebauliches KONZepPt ... 7
8.3. Beschreibung der Festsetzungen bzw. Hinweise........cccccccooii i, 7
8.3.1. Festsetzungen der Art der baulichen NULZUNG ........c..oovvvieeiiiiiiiiieec e 7
8.3.2. Festsetzungen der Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung.........ccccccooeecvvvveennnnn. 8
8.3.3. Verkehrsflachen, Stralenplanung und ErschliefBung ............ccoceeiiiiiiiniiiee e 8
8.3.4.  BOUENSCRULZ ...ttt et e e e aeeea s 10
8.3.5.  FIAChENUDEISICRL. ....eeiiiiiieie et e e e e e e nb e ee s 10
8.4. Gutachten naturschutzfachliche Belange..........cccc 11
S U {0 T= 1o T=1 0 £ (= | [0 gV USRI 11
8.4.2. VorhabenshesChreibUNG ...........ooii i 12
8.4.3. Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft: Eingriffs-/Ausgleichbilanz....................... 13
8.4.4. Allgemeiner Artenschutz: Vorkommen von Brutvogeln .........ccccceveeeeiiiicniieenee e 14
8.4.5. Baumschutzsatzung der LHS Magdeburg.........ccooiiiiiiiiiiieiiee e 15

8.4.6. Malnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der

Landschaftspflege sowie zur Gestaltung des Plangebietes ..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne. 17
o I A N1 (] - LU | TP PPTPP PRI 20
8.5. Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens ..............c.cc. 21

Anlage 1 Vorhabenplan



Begriindung zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-Nr. 301-2.1 fir das Gebiet ,Carl-Krayl-Ring“ in Magdeburg
Stand: November 2012

1. Rechtsgrundlagen

1.1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58).

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S.
769), geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 717)

1.5. Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)

Vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember
2004 (GVBI. LSA S. 852).

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 708).

1.7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 16. Dezember 2004
(GVBI. LSA S. 708).

1.9. Gesetz zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert am
08.11.2011 (S. 2178).
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1.10. Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV)

Vom 14. Méarz 1997, BGBI | S. 504, zuletzt gedndert am 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643).

1.11. Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzv 16. BImSchV)

BGBI. I, 1990 S. 1036-1052, zuletzt geandert am 19. September 2006 (S. 2153).

1.12. Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung
24. BImSchV)

Vom 4. Februar 1997, BGBI 1997 S. 172ff, zuletzt gedndert am 25.09.1997 (S. 2344)

2. Planungserfordernis

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 12.01.2012 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-Nr. 301-2.1 fiir das Gebiet ,Carl-Krayl-Ring“ in Magdeburg beschlossen.
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet fir Einfamilien- und Doppelhausbebauung entwickelt.

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache, auf der das Vorhaben errichtet
werden soll, als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan 301-2 ,Olvenstedt 5.2 sah eine mehrgeschossige Bauweise innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes vor. Da der Bedarf fur einen solchen Wohnraum nicht mehr gegeben ist, stellt sich die Frage der
weiteren Nutzung dieses Grundstuickes im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Flache ist unbebaut (sukzessive Ruderalflur) und befindet sich in naherer Umgebung dichter
Wohnbebauung. Eine Nutzung ebenfalls fiir Wohnbebauung ist stadtebaulich sinnvoll und aufgrund der bereits
anliegenden auleren ErschlieRung wirtschaftlich vorteilhaft.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Flur 513, beinhaltet die Flursticke
e 62/13, 62/14, 62/15, 62/16 und
e 60/4, 60/6, 60/7, 60/9, 60/11

und wird umgrenzt:
e im Norden von der Sudgrenze der Flursticke 10009 und 60/12 ,Heinrich-Schmutze-Stralte*
e im Osten von der Westgrenze der Flurstiicke 10026, 60/5, 60/8 und 96/60 (Griinzug),
e im Suden von der Nordgrenze des Flurstiickes 67/4 (Grunflache) und
e im Westen von der 6stlichen Einfassung der Fahrbahn des Flurstiickes 10009 ,Carl-Krayl-Ring®
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4. Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 12. Januar 2012 auf Antrag des
Vorhabentragers die Einleitung eines Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301.2 ,Olvenstedt 5.2 wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist nach ortsliblicher Bekanntmachung
vom 17.02.2012 bis 02.03.2012 erfolgt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 06.09.2012 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.301-2.1 und der Begriindung zugestimmt und die 6&ffentliche
Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am
12.10.2012 Uber das Amtsblatt Nr. 42 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 19.10.2012 bis 19.11.2012 gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt, mit Schreiben vom 17.10.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert, sowie von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

5. Bestand

5.1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Magdeburg, innerhalb des Stadtgebietes Neu Olvenstedt an
einer ausgebauten Hauptstrale, ca. 10 PKW — Minuten vom Stadtzentrum sowie ca. 3 km von der BAB A14
und ca. 4 km von der BAB A2 entfernt. Die Umgebungsbebauung besteht aus tiberwiegend mehrgeschossiger
und Einfamilienhausbebauung.

5.2. Nattrliche Grundlagen

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich pleistozaner Bodenbildungen des Weichselglazials.
L6R- und LéRschwarzerdebodenschichten lagern auf Sand- oder Geschiebemergeluntergriinden. Im Liegenden
sind oligozéne Tone und Grinsande des Tertiar Uiber Grauwackebildungen des Culm zu erwarten.

Im Untersuchungsbereich wird Grund- bzw. Schichtenwasser angetroffen. Die Wasserbewegung findet
hauptsachlich in Sandschichten unterhalb der L6R- und Tonbdden sowie im Griinsand statt. Die Intensitat des
Wasserdranges ist hauptsachlich von vorangegangenen Niederschldgen abhangig. Die Sandschichten
dokumentieren den oberflachennahen pleistozdnen Grundwasserleiter. Dieser geht ohne hydraulische
Trennschicht in den tertidren Grundwasserleiter ber.

5.3. Realnhutzung

Die im Geltungsbereich Uberstrichenen Flachen sind Brachflachen (sukzessive Grunflachen mit Geholzanteil) in
der Nahe dichter Wohnbebauung und werden nicht genutzt.
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5.4. Eigentumssituation

Die Wohnbau- und Griunflachen sowie die Flachen der privaten Erschlielung befinden sich in privatem
Eigentum der Vorhabentrager

Herrn Mike Schrader Lothar Vorpahl
Kunstanger 43 Grenzweg 30
39218 Schonebeck/Elbe 39130 Magdeburg.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Magdeburg.

Die im Planentwurf dargestellten Teilbereiche der 6ffentlichen Grinflache sowie die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung befinden sich noch im Eigentum der Vorhaben- und ErschlieBungstrager und sind noch von
der Landeshauptstadt Magdeburg zu erwerben.

6. Planungseinschrankungen

Aus derzeitiger Kenntnis, aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 301-2
,Olvenstedt 5.2 sind keine Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete,
Vorbehalts- und Vorranggebiete) fur die Planung vorhanden.

7. Planerische Ausgangsposition

Die Landeshauptstadt Magdeburg gilt als Oberzentrum, welches als Standort hochwertiger spezialisierter
Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln ist.

Die Landeshauptstadt Magdeburg nimmt als Stadt zentralortliche Funktionen sowie Versorgungsfunktionen fir
ihren Verflechtungsbereich wahr.

Die im Geltungsbereich berplanten Flachen ordnen sich in die gewachsene Ortslage der Landeshauptstadt
Magdeburg ein. Es werden Licken in der vorhandenen Bebauung geschlossen.

In den derzeit vorliegenden Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan 301-2 ,Olvenstedt
5.2%) gibt es im Geltungsbereich und dessen Umfeld keine Festsetzungen zur Freihaltung von Flachen wegen
raumbedeutender oder raumbeeinflussender Nutzungen.

8. Planungsinhalt

Im Folgenden werden das Ziel und die Leitvorstellung, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden
sind, dargestellt.

8.1. Intention des Planes / Leitvorstellung

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des gesamten Geltungsbereiches planungsrechtlich
vorbereitet werden. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Anderung der Festsetzungen von
mehrgeschossiger Bauweise in Einfamilien- und Doppelhausbebauung.
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8.2. Stadtebauliches Konzept

Die Nutzungen orientieren sich hinsichtlich der Parzellengrofe und der Baumasse an dem vorhandenen Bedarf
und der Nachfrage beim Vorhabenstrager. Die Parzellierung und ErschlieBung ist in der Planzeichnung
abgebildet.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebietes, in einem Stadtteil, in dem bereits Wohnbauland in
entsprechender Wohnlage besteht und durch das Plangebiet sinnvoll erganzt wird.

8.3. Beschreibung der Festsetzungen bzw. Hinweise

8.3.1. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO sind im Baugebiet WA, Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwerksbetriebe und nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen flr sportliche Zwecke sowie gemal § 1 Abs. 6
BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO nicht zulassig, weil die Parzellierung (siehe Anlage 1)
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des Geltungsbereiches aufgrund der Nachfrage von Bauwilligen auf die Entwicklung eines Wohngebietes mit
ausschlieRlicher Einfamilien- und Doppelhausbebauung abzielt.

8.3.2. Festsetzungen der Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO:
GRZ Grundflachenzahl 0,4

Um das Mal der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurde die Grundflachenzahl (GRZ), die
Anzahl der Vollgeschosse und die Bauweise angegeben.

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet allgemein mit 0,4 festgesetzt, sie entspricht dem fiir Wohngebiete
angegebenen Wert gemal § 17 der BauNVO.

Innerhalb der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Plangebietsgrenze sind Garagen, Carports
und Nebenanlagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

8.3.3. Verkehrsflachen, Strallenplanung und ErschlieBung

ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes erfolgt tUber den Carl-Krayl-Ring und die Heinrich-
Schmutze-Stralle, welche die westliche und nérdliche Grenze bilden. Die Grundstiicke, die an diese
Stralkenziige grenzen, werden verkehrstechnisch zum Teil (ber O6ffentlich vorhandene oder private
Grundstlckszufahrten erschlossen. Zufahrten zu den Baugrundsticken sind somit méglich.

Die vorhandenen 6ffentlichen Parkflachen werden zum Teil zur Nutzung als Grundstickszufahrt umgebaut.

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein neuer 6ffentlicher Ful3-/Radweg festgesetzt, da die bisherige
Wegeverbindung zwischen Carl-Krayl-Ring und Grenzweg die Flache des Allgemeinen Wohngebietes
zerschneidet. Der bisher vorhandene Weg war in Abstimmung mit dem vormaligen Eigentimer der Flache
abweichend vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 301-2 ,Olvenstedt 5.2° errichtet worden.
Im 6stlichen Bereich dieses Weges ist die geringere Breite ausreichend, da der Weg anteilig aufRerhalb des
Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 67/4 liegt (verlangerter Grenzweg), welches aber dartiber hinaus nicht fur
die Fortfiihrung des Weges zur Verfigung steht, weil es sich in Privateigentum befindet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlielich Uber sechs 4,75 m breite private
Grundstlckszufahrten. Hieriber werden maximal 5 Grundstlcke erreicht. Die Grundstlickszufahrten werden in
einer 1. Ausbaustufe mit einer Asphalttragschicht zur mehrmonatigen Nutzung als BaustralRe versehen und im
Endausbau mit einer in Betonbord eingefaliten Betonsteinpflasterflache realisiert.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen wird lber eine zweireihige Gosse und
Ablaufe in den privaten Regenwasserkanal verbracht; das Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken
wird daselbst rickgehalten und genutzt oder versickert.

Der Anschlul des privaten Kanales erfolgt Uber einen HausanschluBschacht in die o6ffentliche
Niederschlagsentwasserung an der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Nutzung.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken soll daselbst versickert oder in Zisternen
zurlckgehalten und fir die Gartenbewasserung genutzt werden. Aufgrund unglnstiger hydrogeologischer
Bedingungen wird eine Baugrunduntersuchung fir die Einzelstandorte und —vorhaben empfohlen.

Die Qualitdten und Randbedingungen der versorgungstechnischen ErschlieBung hinsichtlich Abwasser,

Elektroenergie, Gas und Telekommunikation sowie der Léschwasserversorgung wurden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung eruiert und die entsprechenden Vertrage bzw. Angebote zur Erschlielung erarbeitet.
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Trinkwasser- / Feuerldschwasser- / Stromversorgung — SWM
Die Trink-, Feuerldschwasser- und Stromversorgung werden durch eine Heranflihrung aus den Nebenanlagen

- vorhandene Trinkwasserleitung DN 200 GGG
- vorhandene Stromleitungen NAYY-J 4x150 1 kV

der beiden Haupterschlielungsstraflen gesichert.

Gasversorgung
Fir den Planungsbereich wird keine Gasversorgung benétigt.

Die einzelnen Grundsticke des Wohngebietes kdnnen durch die Hoherdimensionierung der elektrischen
Anlagen des regionalen Versorgers mit regenerativen Energiequellen (z.B. Warmepumpen) versorgt werden
und damit die Forderung hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien entsprechend dem Gesetz zur
Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG)
erfillen.

Abwasserentsorgung — AGM

Das Schmutzwasser mul® zum Schmutzwasserkanal DN 250 im Carl-Krayl-Ring und Schmutzwasserkanal
DN 200 in der Heinrich-Schmutze-Stralle abgeleitet werden.

Das Regenwasser von den 6 Privatstralen kann zum Regenwasserkanal DN 400/500 im Carl-Krayl-Ring und
Regenwasserkanal DN 300 in der Heinrich-Schmutze-Stral3e abgeleitet werden.

Das Regenwasser der Privatgrundsticke muf® auf diesen lokal gespeichert, versickert oder zur
Gartenbewasserung genutzt werden.

Das Schmutz- und Regenwasser der Anrainergrundstiicke in den Privatstralen wird Uber gemeinschaftlich zu
nutzende private AnschluRkanale mit einem Ubergabeschacht je Medium am Anfang der PrivatstraRe
abgeleitet.

Telekommunikation — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen dienen zurzeit der Versorgung der vorhandenen Bebauung im
Umfeld und sind weiter auszubauen. Hierzu ist es notwendig den Beginn der BaumafRnahme der Deutschen
Telekom AG ausreichend friih bekannt zu geben, um einen rechtzeitigen Ausbau zu gewahrleisten.

Stadtischer Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Eigentimer verbringen die Abfallbehalter an die 6ffentlichen Verkehrswege ,Carl-Krayl-Ring“ und ,Heinrich-
Schmutze-Stral3e” um den Abfall zu entsorgen.

Die Breite der vorhandenen Gehbahnen von bis zu 5,0 m ist ausreichend, um eine Behinderung von
FulRgangern durch das Abstellen von Abfallbehaltern an den Entsorgungstagen auszuschlieRen.
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8.3.4. Bodenschutz

Nach § 30 BauGB i.V. mit § 61 Abs. 2 BauO LSA bedarf es flir Anlagen gemafl § 61 Abs. 1 BauO LSA im
Geltungsbereich eines bestatigten Bebauungsplanes (B-Plan) keiner Baugenehmigung, soweit die
BaumaRnahme in Ubereinstimmung mit dem geltenden Baurecht erfolgt. Im B-Plan-Gebiet sind Einzel- und
Doppelhduser zulassig, welche unter die 0.g. Anlagen fallen.

Der Hinweis unter Punkt 5 im Planteil B der Satzung sichert die Mitwirkung der Bauherren im B-Plan-Gebiet
entsprechend § 3 Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(BodSchAG) vom 02. April 2002 in der derzeit geltenden Fassung zur Unterrichtung der Unteren
Bodenschutzbehoérde, welche die Information zur Erflllung der ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

Die o.g. Vorgaben ergehen aufgrund des § 2 Abs. 2 BodSchAG LSA iV. mit § 10 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 in der derzeit geltenden Fassung.

Danach kann die zustandige Behorde die notwendigen Malinahmen zur Erflllung der sich aus dem BBodSchG
und der hierzu erlassenen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ergebenen Pflichten
treffen. Die bodenschutzrechtliche Zustandigkeit liegt bei der Unteren Bodenschutzbehérde der
Landeshauptstadt Magdeburg.

8.3.5. Flachenubersicht

Entsprechend Bebauungskonzept ergibt sich nachfolgende Flachenausweisung der beplanten Flache des
Allgemeinen Wohngebietes (WA):

1. Plangebiet 100 % 20.317 m2

2. Allgemeines Wohngebiet 81 % 16.480 m?

3. Offentliche Verkehrsflache 11 % 2.271 m2
(Carl-Krayl-Ring / Gehbahn)

4. Private Verkehrsflache 5% 942 m?

5. Private Grunflache 3% 575 m2

6. Offentliche Grunflache 0,3 % 49 m2
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8.4. Gutachten naturschutzfachliche Belange

8.4.1. Aufgabenstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) schreibt die Zusammenstellung von Angaben, die zur Vorbereitung
der behdrdlichen Entscheidung zur Durchflihrung des §15, insbesondere Verursacherpflichten im Rahmen der
Eingriffsregelung, im §17 (4) vor.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB) nach
§4 (1) BauGB wurden gemeinsam mit dem Stadtplanungsamt und dem Umweltamt der Landeshauptstadt (LHS)
Magdeburg die Vorgehensweise bezliglich naturschutzfachlicher Belange abgestimmt, wobei als Ergebnis auf
einen Umweltbericht verzichtet wird, dennoch folgende Aspekte zu beriicksichtigen sind:

A - Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft: Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Ableitung von MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch Festsetzungen gemall §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf der Grundlage eines
Kompensationsumfanges von 1906 Wertpunkten,

B - Allgemeiner Artenschutz: Vorkommen von Brutvégeln

Berlicksichtigung der Auswirkungen des Plans auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung sowie
ggf. Ableitung von Maflnahmen,

C- Baumschutzsatzung der LHS Magdeburg

Berlcksichtigung der Auswirkungen des Plans sowie ggf. Ableitung von MaRnahmen durch
Festsetzungen gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Das vorliegende naturschutzfachliche Gutachten trifft Aussagen zur fur die Genehmigung relevanten
Eingriffssituation in Natur und Landschaft, welche in die Baubeschreibung zum Vorhaben aufzunehmen sind. Es
soll den fruhzeitig begonnenen Prozess der Ermittlung, Bewertung zuvor genannter Umweltbelange festhalten
und so die Grundlage fiir eine Entscheidung zur Durchfiihrung der Eingriffsregelung nach §15 BNatSchG
bilden.

Das naturschutzfachliche Gutachten basiert auf der ortlich anzutreffenden Bestandssituation sowie den
Informationen aus dem Erlauterungsbericht zum vorliegenden B-Plan (LANGE & JURRIES 01/12).

Mit der Erarbeitung des vorliegenden Gutachtens wird eine Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung auf der
Grundlage des unter Buchstabe A aufgefiihrten Kompensationsbedarfes durchgeflhrt sowie darlber hinaus
gof. erforderliche MalRnahmen zu zuvor genannten Belangen des Besonderen Artenschutzes sowie der
Baumschutzsatzung ermittelt.
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8.4.2. Vorhabensbeschreibung

Die nachfolgende Beurteilung der Auswirkungen des B-Planes auf die einzelnen Schutzgiiter basiert auf den
textlichen Festsetzungen zum B-Plan ,Carl-Krayl-Ring“ (LANGE & JURRIES 2012).

Unter Bertcksichtigung der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 im B-Plangebiet ergibt sich bei Ausnutzung
der Mdglichkeiten eine durch Bebauung versiegelte Flache, welche sich um die zur Erschlielung notwendigen
Verkehrsflachen vergrofert.

Da sich das B-Plangebiet (2,1 ha) auf einer anthropogen beherrschten Flache (sukzessive Ruderalflur) befindet,
in deren naheren Umgebung dichte Wohnbebauung und o&ffentliche Grinflachen bzw. Verkehrsflachen
angrenzen, soll die Betrachtung naturschutzfachlicher Belange auf den Geltungsbereich des B-Planes
beschrankt bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass Wirkungen des Vorhabens U(ber den
Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wird durch die nachfolgenden Festsetzungen gegliedert, die Grundlage der Ermittlung von
Auswirkungen der unter Buchstaben A, B und C genannten Prifaspekte sind:
- Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet, eine Grunflache und private Verkehrsflachen.

- Die Grundflachenzahl betragt 0,4 bei einer offenen Bauweise und maximal zwei Vollgeschossen
einschlieRlich der erforderlichen Stellplatzflachen, Nebenanlagen oder Garagen.

- Es sind PflanzmaRnahmen gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf privaten Flachen festgesetzt.
Weiterfuhrende textliche Erlduterungen zu diesen Nutzungen sind den zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Da das Plangebiet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet und keine grundsatzlich
andere Nutzung vorgesehen ist, als die in der Ortlichkeit anzutreffende, wurden keine Alternativen zum
vorliegenden B-Plan untersucht.
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8.4.3. Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft: Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 301-2.1 ,Carl-Krayl-Ring“ wird im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 301-2 ,Olvenstedt 5.2“ aufgestellt und stellt eine Anderung im
westlichen Teilbereich dieses Bebauungsplanes dar.

Aufgrund der damaligen Genehmigung des Regierungsprasidiums wurde ein Grinordnungsplan Bestandteil
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 301-2 ,Olvenstedt 5.2“. MalBnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt, bezogen auf die betreffenden Flachen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 301-2.1 ,Carl-Krayl-Ring“, werden in das neue Planverfahren
Ubernommen. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ergibt sich ein notwendiger Nachweis
von 1906 Wertpunkten.

Tabelle 1 zeigt den Kompensationswert der vorgesehenen MalRnahmen nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004). Innerhalb des Planungsgebietes werden Flachen mit einem
Kompensationswert von 4640 Wertpunkten bereitgestellt, so dass ein Kompensationsuberschuss entsteht.

Tabelle 1: Bilanzierung von KompensationsmalRnahmen im B-Plangebiet
Mal3- Bezeichnung Flache Code/Biotopwert Flache X
nahme (m2) Biotopwert (m?)
vorher nachher* |vorher |nachher
Al Anlage einer Strauch-Hecke | 580 PYA, AKB, | HHA 3480 8120
entlang der dstlichen Grenze des B- AKC
Plangebietes (ca. 300 m x 2 m) 6 14
*Planwert Summe 3480 8120
Differenz zwischen Biotopwert vorher und nachher
= Kompensationswert: 4640 Wertpunkte
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8.4.4, Allgemeiner Artenschutz: Vorkommen von Brutvégeln

Die fur den Prifaspekt Vorkommen von Brutvogeln relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt sein kdnnen, werden entsprechend dem
derzeit vorliegenden Kenntnisstand nachfolgend aufgezeigt.

Fir das Plangebiet wurden keine gesonderten Untersuchungen zur Fauna vorgenommen.
Das Vorkommen von Brutvogeln erfolgt auf der Basis einer Potenzialeinschatzung, die sich aus den derzeitigen
Biotop- und Nutzungsstrukturen ableiten lasst.

Bestand

Die Biotope des Plangebietes werden durch sukzessive Brachflachen mit Gehdlzanteil gekennzeichnet. Die
Laubbdume stehen (berwiegend vereinzelt, im sidlichen Bereich als Baumgruppe aus (Silber-) Weiden,
Pappeln und Robinien. Bei den vereinzelten Baumen handelt sich um sukzessiven Jungaufwuchs aus
Traubenkirschen, Walnuss, Eschenblattrigen Ahorn, Pflaumen, Feldahorn sowie Robinie (vgl. auch Pkt.8.4.5).
Der maRige Anteil an Verbuschung im Plangebiet wird aus lberwiegend Brombeere, aber auch Hundsrose,
Kornelkirsche, Holunder und Weilldorn gebildet. Darliber hinaus werden die dominierenden Freiflachen von
Hochstaudenfluren aus Goldrute und Brennessel bestimmt, in Teilbereichen dominiert Landreitgras.

Die vorkommenden Biotope sind artenarm und kommen in der Umgebung haufig und regelmafig vor.

Die relativ hohe Frequentierung durch Erholungssuchende aus den angrenzenden Wohngebieten
(insbesondere mit Hunden) schrankt die stérungsfreie Rickzugmdglichkeit der Tierwelt des Siedlungsraumes
auf diesen Brachflachen stark ein. Dennoch sind in Bezug auf potenzielle Vorkommen an Brutvogel v.a.
siedlungsraumangepasste Singvogel wie Heckenbraunelle, Blau- und Kohimeise, Kleiber, Grinfink, Girlitz,
Moénchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke, Nachtigall zu erwarten, die sukzessive Geholze
besiedeln. Insbesondere schwer zugangliche Geblische, die von Brombeere und Hundsrose begleitet werden,
bieten Deckungs- und Nahrungsmdoglichkeiten. Als Brutvogel trocken-warmer Gebische und ruderaler
Staudenfluren kénnten u.a. Dorngrasmuicke, Feldschwirl, Stieglitz das Plangebiet besiedeln. Desweiteren dient
die Flache als Nahrungsflache fir Hausrotschwanz, Haussperling, Rausch- und Mehlschwalben, die als
Gebaudebriter in der ndheren Umgebung siedeln.

Auswirkungen

Die Uberbauung bzw. Umnutzung der naturschutzfachlich gering-mittelwertigen Staudenfluren und Gehdlzen
wird unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen (vgl. Pkt. 8.4.6) als geringe Beeintrachtigung
bewertet.

Die Pflanzung von standortheimischen Geholzen (Festsetzung einer Griinflaiche als Kompensationsflache fir
Eingriffe in Natur und Landschaft) sowie der zuklnftig gartnerisch genutzte Grinflachenanteil schafft im
Plangebiet Moglichkeiten fur die Ansiedlung der an das Leben im Siedlungsbereich angepasster Brutvdgel.
Erhebliche Beeintrachtigungen in der Funktion als Lebensraum fur V6gel sind nicht zu erwarten.
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8.4.5. Baumschutzsatzung der LHS Magdeburg

Als verbotene Handlungen gemal §4 der Baumschutzsatzung, die bei der Erschlielung zur Umsetzung des
B-Planes erforderlich werden, zahlen im Wesentlichen alle Fall- und Rodungsarbeiten. Basierend auf der
Vermessung von Baumen mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm unterliegen im Plangebiet Baume dem
Schutz der Baumschutzsatzung v. 06.02.2009 (vgl. Tabelle 3).

Es wurde fiir die vermessenen Baume gepriift, fir welche entsprechend gemall §5 der Baumschutzsatzung
eine Fallung vermieden werden kann. Aufgrund der landschaftsasthetischen Wirkung wird der Erhalt von
3 Einzelbaumen (junge Winter-Linden) am Erdwall festgesetzt (V2). Diese Baume sind zu erhalten und zu
pflegen sowie wahrend Bauarbeiten durch Anwendung von entsprechenden SchutzmaRnahmen gegen
Schadeinwirkung zu schitzen (S1).

Fir alle Gbrigen Baume ist die Fallung nicht zu vermeiden, da die Standorte und Arten fir den Zweck der
Wohnbebauung und der erforderlichen ErschlieBungsanlagen nicht geeignet erscheinen. Die Uberwiegend
sukzessiv entwickelten Baumgruppen aus dominierenden Baumweiden, Pappeln, Robinien lassen sich nicht mit
den Zielen des B-Planes Ubereinbringen, so dass Ersatzpflanzungen fir die vorhabensbedingten Fallungen fur
Baume nach Baumschutzsatzung erforderlich sind. Es werden 24 Baume gefallt, die nach Baumschutzsatzung
geschutzt sind. Diese Baume sind in guter bis sehr guter Vitalitdt, so dass fir alle eine Ersatzpflanzung
erforderlich wird. Da diese Baume Uberwiegend in sukzessiven Baumgruppen bzw. flachigen Gehdlzen
vorkommen, wird die Integration der Ersatzpflanzung in den Grinstreifen (vgl. A1) am 0stlichen Rand des
Plangebietes vorgesehen (A2).

Ein aulRerhalb des Geltungsbereiches befindlicher Strallenbaum (Spitz-Ahorn, Stammdurchmesser 0,2 m) wird
aufgrund einer Zufahrt an der nérdlichen Grenze des Plangebietes gefallt, so dass hierfir ein Ersatz nach
Baumschutzsatzung erforderlich ist. Als Pflanzflache fir zwei Baume (Spitz-Ahorn) wird die Offentliche
Grunflache an der dstlichen Seite des Plangebietes vorgesehen (A3).

Des Weiteren wurde fir Baume aus dem Baumkataster der Stadt Magdeburg, die sich in der 6stlich an das
Plangebiet anschlieBenden o6ffentlichen Grinflache befinden, auf ihre Lage im Geltungsbereich des B-Planes
gepruft. Auf der Grundlage von Unterlagen des Stadtplanungsamtes, wurden Baume im Plangebiet ermittelt
(vgl. Tabelle 2). Diese sind zu erhalten und zu pflegen (V2) sowie wahrend Bauarbeiten durch Anwendung von
entsprechenden Schutzmallnahmen gegen Schadeinwirkung zu schitzen (S1).

Tabelle 2: Bestand an Baumen des Baumkatasters

Schutz erhaltens-
Stamm- 3
Nr. Baumart umfang Bemerkungen gemar werter1
in m’ Baumschutz-Baum
satzung
. aullerhalb des Plangebietes X
1. Spitz-Ahorn ca. 0,50 (2 m vom Bordstein entfern’g
2. | Winter-Linde 0,64 im Plangebiet X V2
3. | Winter-Linde 0,71 im Plangebiet X V2
4. Spitz-Ahorn 0,60 aullerhalb des Plangebietes X
. aulierhalb des Plangebietes X
5. Sand-Birke 0,55 (2 m vom Bordstein entfern’g

! Angabe aus dem Baumkataster (ohne Angabe zum Stand)
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Tabelle 3: Bestand an Baumen mit Stammdurchmesser ab 10 cm
St Schutz erhaltens-
amm- .
Nr. Baumart durchmesser Bemerkungen gemaB werter1
in m aumschutz-Baum

satzung

1. Weide 0,30 sudliche Baumgruppe X

2. Weide 4x0,20 sudliche Baumgruppe X

3. Weide 0,20 sudliche Baumgruppe X

4. Pappel 0,25 sudliche Baumgruppe X

5. Weide 4x0,15 sudliche Baumgruppe

6. Pappel 0,20 sudliche Baumgruppe X

7. Robinie 2x0,15 sudliche Baumgruppe

8. Robinie 0,30 sudliche Baumgruppe X

9. Pappel 0,40 sudliche Baumgruppe X

10. | Weide 0,15-0,20 sudliche Baumgruppe X

11. | Weide 4x0,25 sudliche Baumgruppe X

12. | Weide 0,30 sudliche Baumgruppe X

13. | Weide 2x0,20 sudliche Baumgruppe X

14. | Weide 2x0,25 sudliche Baumgruppe X

15. | Robinie 0,20-0,25 sudliche Baumgruppe X

16. | Pappel 0,25 sudliche Baumgruppe X

17. | Robinie 2x0,15 sudliche Baumgruppe

18. | Pappel 2x0,15 sudliche Baumgruppe

19. | Pappel 0,20 sudliche Baumgruppe X

20. | Weide 8x0,10 sudliche Baumgruppe

21. | Weide 3x0,15 Baumgruppe am Erdwall

22. | Weide 3x0,15 Baumgruppe am Erdwall

23. | Weide 3x0,15 Baumgruppe am Erdwall

24. | Pappel 0,20 Einzelbaum X

25. | Ahorn 0,15 zentrale Baumgruppe (1)

26. | Ahorn 3x0,15 zentrale Baumgruppe (1)

27. | Robinie 4x0,15 zentrale Baumgruppe (1)

28. | Robinie 2x0,15 zentrale Baumgruppe (1)

29. | Ahorn 0,15 zentrale Baumgruppe (1)

30. | Weide 2x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

31. | Robinie 2x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

32. | Robinie 2x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

33. | Robinie 2x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

34. | Robinie 2x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

35. | Robinie 3x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

36. | Robinie 4x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

37. | Ahorn 3x0,15 zentrale Baumgruppe (2)

38. | Winter-Linde 5x0,20 Einzelbaum am Erdwall X V2

39. | Kirsche 0,15 noérdlicher Einzelbaum

40. | Ahorn 0,15 noérdlicher Einzelbaum

41. | Kirsche 0,15 ndrdliche Baumgruppe

42. | Kirsche 0,15 ndrdliche Baumgruppe

43. | Kirsche 0,15 ndrdliche Baumgruppe

" MaRnahme-Nr.
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8.4.6. MaRnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie zur Gestaltung des Plangebietes

» MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Zur Begrenzung von Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. den Menschen dienen folgende
Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahmen:

e Der Durchfiihrungszeitraum fir Fall- und Rodungsarbeiten an Baumen und Gehdlzen wird auf Anfang
Oktober bis Ende Februar festgelegt (V1).

e sorgsamer Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase zur Verhinderung
von negativen Auswirkungen auf Boden und Wasser,

e Festsetzung einer Grundflachenzahl zur Vermeidung einer zuséatzlichen Versiegelung von Bodenflachen

(GF=0,4),

Reduzierung der Baustelleneinrichtungen auf ein Mindestmal3,

Vermeidung unnétiger Bodenabtragung,

Minimierung der Bodenbeanspruchung wahrend der Bauarbeiten auf das erforderliche Mindestmal3,

Zwischenlagerung des Oberbodens und anschlieliende Wiederverwendung,

Vermeidung von dauerhafter Bodenverdichtungen, Durchfiihrung einer Tiefenlockerung des Bodens nach

Beendigung der Bauarbeiten,

¢ Einhaltung aller Immissionsschutzrechtlichen Vorschriften.

Neben diesen allgemeinen Anforderungen dient insbesondere der Erhalt einer Baumgruppe sowie von zwei
Einzelbaumen der offentlichen Grinflache am Erdwall der Vermeidung von Baumverlusten (V2).

» SchutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Schaden durch Baumaflnahmen, z.B. Bodenverdichtung, Abgrabung, chemische
Bodenverunreinigung und mechanische Verletzung, sind die zu erhaltenden Baume rechtzeitig einzufrieden
(S1).

Wahrend der BaumafRnahmen ist ein ausreichend groRer Abstand (mind. Kronentraufe) zu den zu erhaltenden
Baumen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Diese
Einzelbdume sind wahrend der Bauphase durch Abbrettern vor Beschadigungen zu schitzen.

» GestaltungsmalRnahmen

Auf Grund der umfangreichen Flacheninanspruchnahme von Ausgleich- und Ersatzmallinahmen werden keine
Gestaltungsmaflinahmen festgesetzt.
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» Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

A1l — Anlage einer Strauch-Hecke

Entlang der o6stlichen Grenze des B-Plangebietes wird eine Strauch-Hecke mit standortheimischen Arten
gepflanzt, die an die aullerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlze angrenzt. Die Flache ist
Privateigentum und hat eine Grofde von 624 m2. Die Breite der Pflanzflache betragt 2 m.

A2 — Pflanzung von Einzelbaumen

Entlang der 6stlichen Grenze des B-Plangebietes werden auf die Grinflache (siehe A1) 33 Einzelbaume
gepflanzt. Der Pflanzabstand betragt 8 m. Die Baume sind in die Malihahme A1l zu integrieren.

A3 — Pflanzung von Einzelbaumen

Als Pflanzflache fiir 2 Spitz-Ahorne als Ersatz fur den zu fallenden Strallenbaum wird die 6ffentliche Grinflache
an der 6stlichen Seite des Plangebietes vorgesehen (A3).

» Festsetzungen

Al: Bepflanzung und Begriinung des Allgemeinen Wohngebietes zur Umsetzung der
Kompensationsmaflhahmen - 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf dem 2m breiten Grinstreifen werden durchgehend in zwei Reihen standortgerechte, einheimische
Straucher gepflanzt.

Vor der Pflanzung von Strauchern ist die Flache mit geeignetem Oberboden zu flllen. Der Pflanzabstand
innerhalb der Reihe betragt bei Strauchern 2 m. Die Straucher sind aus der Pflanzliste zu verwenden und
mindestens mit einer Pflanzqualitdt Jungpflanzen, 50-80 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege fiir die Straucher ist Gber drei Jahre zu gewahrleisten. Bei Abgang ist die Pflanzung
innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze sind entsprechend der Witterung regelmafig zu wassern
(mind. 5x im 1. Jahr, 3x im 2. Jahr 2x im 3. Jahr). Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten sowie
Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Pflanzliste Stréducher (A1):
Pfaffenhutchen (Evonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Weilldorn (Crataegus ssp.),
Hagebutte (Rosa canina).

A2: Bepflanzung und Begriinung des Allgemeinen Wohngebietes als
Ersatzpflanzung nach Baumschutzsatzung - § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Als Pflanzstandort fur die Pflanzung von Einzelbdumen ist die Griinflache A1 zu vervollstandigen.
Vor der Pflanzung der Einzelbdume sind die Flachen mit geeignetem Oberboden zu flllen. Es werden 33

Hochstdmme mit Stammumfang 12-14 cm in einem Pflanzabstand von jeweils 8 m untereinander gepflanzt. Die
Pflanzung muss spéatestens mit Aufnahme der Nutzung bzw. Fertigstellung des Vorhabens abgeschlossen sein.
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Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Baume ist Uber drei Jahre zu gewahrleisten. Bei Abgang
sind die Baume innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Geholze sind entsprechend der Witterung regelmafig
zu wassern (mind. 5x im 1. Jahr, 3x im 2. Jahr 2x im 3. Jahr). Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten
sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Pflanzliste Bdume (A2):
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).

A3: Bepflanzung und Begriinung des Allgemeinen Wohngebietes
als Ersatzpflanzung nach Baumschutzsatzung - § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzstandort fir die Pflanzung von Einzelbdumen ist die Ostlich angrenzende offentliche Grinflache in
Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhéfe Magdeburg.

Vor der Pflanzung der Einzelbdume sind die Flachen mit geeignetem Oberboden zu fillen. Es werden 2
Hochstdmme mit Stammumfang 12-14 cm gepflanzt. Die Pflanzung muss spatestens mit Aufnahme der
Nutzung bzw. Fertigstellung des Vorhabens abgeschlossen sein.

Die Ersatzpflanzung erfolgt durch den ErschlieBungstrager; die Ubernahme der Kosten fiir die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege fiir die Baume ist Uber drei Jahre zu gewahrleisten. Bei Abgang sind die Baume
innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze sind entsprechend der Witterung regelmafig zu wassern
(mind. 5x im 1. Jahr, 3x im 2. Jahr 2x im 3. Jahr). Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten sowie
Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Pflanzliste Baume (A3):
Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

V1: Durchfihrungszeitraum fur Fall- und Rodungsarbeiten zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zur Vermeidung der Stérung von Brutvégeln

V2: Erhaltung von Baumen mit landschaftsasthetischer Wirkung
Es ist die Baumgruppe aus Winter-Linden am Erdwall zu erhalten.
Es sind zwei Baume des Baumkatasters in der Grinflache am Erdwall zu erhalten.

S1: Schutz von Baumen zur Vermeidung von Schadeinwirkung bei Bauarbeiten
Wahrend der Bauarbeiten ist ein ausreichend groRer Abstand (mind. Kronentraufe) zu dem zu erhaltenden

Baum einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Zu
erhaltende Einzelbdume sind bei Bauarbeiten durch Abbrettern vor Beschadigungen zu schiitzen.
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8.4.7. Literatur

RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LSA (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt)(Gem. Rd.Erl. des MLU, MBV, Ml und MW v. 16.11.2004 — 42.2-22302/2) MBI.
LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004.
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8.5.

Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die larmtechnischen Belange fir die
stadtebauliche Planung geklart. Untersucht wurde, ob die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

301-2.1

"Carl-Krayl-Ring" vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (und damit

planungsrechtlich moglicher, schiitzenswerter Nutzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches) mit den
aulerhalb des Plangebietes vorhandenen Verkehrsldrmquellen vertraglich ist. Im Einzelnen ergeben sich
folgende Aussagen:

1)

Fur die im Plangebiet vorgesehene Bebauung wurden nur fir die dem Carl-Krayl-Ring nachst
gelegenen Fassaden in den direkt an den Carl-Krayl-Ring angrenzenden Baufeldern hohere
Beurteilungspegel ermittelt. Die fur allgemeine Wohngebiete anzusetzenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden hier um bis zu 2,1 dB(A) tags und um bis zu 2,9 dB(A) nachts lberschritten. Die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18 005-1 fiir allgemeine Wohngebiete
werden um bis zu 6,1 dB(A) tags und um bis zu 6,9 dB(A) nachts Uberschritten. Mit Verweis auf
Fickert/Fieseler (Baunutzungsverordnung) sind in Bezug auf Verkehrsgerausche gesunde
Wohnverhaltnisse in Teilbereichen der o. g. Baufelder ohne geeignete Larmschutzmalinahmen nicht
gegeben, da vor einigen Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu
DIN 18 005-1 fur allgemeine Wohngebiete um mehr als 5 dB(A) (und damit die Orientierungswerte fir
Mischgebiete) Uberschritten werden.

Fur die vorgesehene Bebauung im Plangebiet wurde maximal der Larmpegelbereich (LPB) Il gemafl
DIN 4109 ermittelt. Fir die weiter vom Carl-Krayl-Ring entfernten Gberbaubaren Grundstiicke ergeben
sich geringere Larmpegelbereiche. Fir die innerhalb des LPB Il gelegenen Auflenfassaden von
Aufenthaltsraumen in  Wohnungen im Sinne der DIN4109 sind resultierende bewertete
Bauschallddmm-MaRe von R, s2=35dB erforderlich. Aus technischer Sicht und unter
Berlcksichtigung anderer Regelungen (z. B. zur Energieeinsparung) ist die Einhaltung einer solchen
Anforderung durch die tblichen Bauweisen ohne Weiteres gegeben.

Aktive Larmschutzmalinahmen (z. B. Larmschutzwande) zum Schutz planungsrechtlich moglicher
schutzwurdiger Nutzungen kommen aus verschiedenen Grinden (u. a. stadtebaulicher Art, zuldssige
Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet, Unterbrechung der Larmschutzeinrichtungen durch private
ErschlieRungsstralien fur das Plangebiet, relativ grol’e Entfernung zu den Hauptschallquellen) nicht in
Betracht. Zudem werden zukunftige Baukorper in den straRennahen Baufeldern, die vom Carl-Krayl-
Ring weiter entfernten Bereiche ausreichend vor Verkehrsgerauschimmissionen abschirmen. Die
ermittelten Pegel sind Uberdies nicht so hoch, dass nicht mit ausschlieRlichen Festsetzungen zum
passiven Larmschutz dem aufgezeigten Konflikt planerisch begegnet werden kdnnte.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301-2.1 "Carl-Krayl-Ring" sind Festsetzungen zum
passiven Larmschutz im Teil B — Textliche Festsetzungen (§ 5 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz
vor Gerauschen) gefaldt, um gesunde Wohnverhaltnisse fir die geplanten Nutzungen planungsrechtlich
abzusichern.

Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes (IGW) Tag der 16.BImSchV fir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) sind in Hohe Erdgeschoss nur in wenigen der westlichen Baufeldern und
nur in einem schmalen, bis zu maximal 2 m breiten Streifen zu erwarten. In Hohe des 2. OG sind in den
westlichen Baufeldern in einem 10 bis 15 m breiten Streifen IGW-Uberschreitungen tags zu erwarten.
Festsetzungen zum Ausschluss von bebauten Aufenwohnbereichen (z. B. Balkone, Terrassen) im
Sinne der Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 Nr. 49 Abs. 1 sind aus fachlicher Sicht entbehrlich, da es fur
die Anordnung ebenerdiger Aulienwohnbereiche aus Larmschutzsicht faktisch keine Einschrankungen
gibt. Empfohlen wird, héher gelegene Auflenwohnbereiche nicht vor den Westfassaden der in den
westlichen Baufeldern geplanten Gebaude anzuordnen.
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Anlage 1 — Vorhabenplan
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