PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 ( 4) und (5), 2. Halbsatz PlanzVV90)

Parkstellflachen - Stellpldtze und Gemeinschaftsstellplatze §9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Die Befestigung von Stellplatzen fiir PKW ist vorrangig mit einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Dabei ist
ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu gewabhrleisten. (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Rasenwabenplatten und Schotterrasen.)
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©) \? <§o 000000 o oggggo 00000 dabﬁ:‘:%a Planzelchenfestsetzung Entwésserung § 9 (1) Nr. 16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG
‘ . ©000000o 0000oR In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 muss das Oberflachenwasser der privaten

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 des BauGB. 88 1 bis 11 der BauNVO)

Baugrundstiicke auf den Grundstiicken verbleiben bzw. ist dort zu verwerten. Aufgrund der Bodenverhaltnisse

D
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° emn amm o muss dabei mit Staunasse gerechnet werden.
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Allgemeines Wohngebiet 1.5 Flachen u. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

o . ) § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG
// /// ((uﬁxus L 7 \\ (O i
et 'OO il \J SR04 | 2. Maf der baulichen Nutzung ) ) ) o )
— UL e | £l { A ) Zur Sicherung der 6kologischen Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen, mdglichen Fortpflanzungs-
e N L O] - (89 (1) Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO) . , o ) ..
& | i : oder Ruhestatten sind handelsibliche Fledermauskésten (5 Rund- und 5 Flachk&sten) an vorhandenen Bauwerken
‘\__///"_1* ® | I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal anzubringen. Weiterhin sind 10 Nistkésten fur Vogel an den vorhandenen Bauwerken anzubringen. Damit die
18 / St | . . . . . .
00/ \ ) . o Baumalinahme keine Verschlechterung der lokalen Quartiersangebote nach sich zieht, wird das Anbringen vorgezogen.
o > 0.¢ -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bis Héchstmaf3
S (Paweﬁ e > N . PP . .
; - }_v"\:\ {i“;m;‘ \\\Eg\ 8 7 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal Zur Erhaltung d?r Lokale_n Pop_ulatlon an__GrelfvogeIn u_nd der Waldohreulen sind an (_j_en folgendgn Stand_orten drei
. P \ \\\ o-~-1 zulassige Uberschreitung s. Textfestsetzung Nesta'lt'trappen fur _Eul(?n in geeigneten Baumen anngrmge'n. Diese Nestattrappen massen in Winterhalbjahr vor der _
o el ] | Fll /il . Beseitigung der Nistbdume angebracht werden. Weiterhin ist an den Bestandsgebé&ude jeweils an Ost- und am Westgiebel
s - ) y V') I GH 74 m 0. NHN  Gebaudehohe als HéchstmaR, Bezug NHN 1992 je ein Nistkasten fir den Turmfalken anzubringen.
B AN 774 ) Standorte fiir die Nisthilfen (Eulen):
N & o —_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Pappel auf dem Grundsttick
= 2 ) - Baum auf dem Nordufer der Schrote gegeniiber dem Vorhaben
Y (8 9 (1) Nr. 2 BauGB. 8§ 22 und 23 BauNVO)
pa: =. - Schulumweltzentrum
& (@) — e © e Baugrenze Damit die BaumafRnahme keine Verschlechterung der lokalen Nestangebote nach sich zieht, wird das Anbringen
ss gl M = - vorgezogen.
L 1 I I bebaubare Flache
N o — . Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes Nummer 303 - 3.1 "Schrotepark" in Hohe von 936,2 Wertpunkten erfolgt
_ 0 offene Bauweise . . . ;
IS e durch die Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahme auf dem Geldnde des Schulumweltzentrums in der Harsdorfer
% D g geschlossene Bauweise StralBe 67. Es sind die folgenden Maflinahmen auszufiihren:
- £ 1 - Anlegen einer Obstwiese (1.159 m?)
S e )
= W . - Flachige Gehélzpflanzung (364 m2)
= (g 4. Verkehrsflachen - Herstellen einer Staudenpflanzung (434 m2)
/ {vorh. Zu-/Ausfahrt } Q (89 (1) Nr. 11 BauGB. - Weg und Platzfliche aus Sandsteinplatten (21 m2)
&t {Innenhof} = - Pflanzung einer Hecke (18 m)
% o Offentliche Verkehrsflache

Bodenschutz und Gewasserschutz 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Private Verkehrsflache
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen umgrenzen lediglich die tiberbaubaren Flachen und ersetzen
nicht die Abstandsflachenregelungen der Bauordnung. Die Einhaltung der nach § 6 BauO LSA zuléssigen
Abstandsflachen ist jeweils im Einzelfall nachzuweisen oder es sind entsprechende Baulasten erforderlich.
Grunordnung:
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten Grinflachen und der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemaf BNatSchG ist der
Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.
Baumschutz:
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Gro3straucher und Klettergehdlze als geschitzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 12.02.2009, Amtsblatt Nr. 6 2009 - ist
einzuhalten. Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der
RAS LP 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.
AuRerhalb des Plangebietes sind folgende Ersatzpflanzungen im Rahmen der Anwendung der Baumschutzsatzung
zu erbringen:
16 Obsthochstdamme - Schulumweltzentrum Harsdorfer Stral3e 67

3 Eiben - Schrotegriinzug
22 Laubbaume - Standortfestlegung iber Ausgleichsflaichenmanagement

Private Grinflache
hier: Rasenflache oder Pflanzflache

Private Grunflache
hier: Schotterrasen, Rasengittersteine

— < . Im Bereich des ehemaligen Tanklagers und somit des Kontaminationsschwerpunktes sind Erdsonden und
| // & %% Begrenzungslinie Tiefenbohrungen fir Erdwarmeanlagen aus Grinden des Gewasserschutzes ausgeschlossen.
@ 3 / L—_,\ LA Einfahrtbereich
1 & 0560845557 . )
2 2 ] 2.0 Vermerke und Hinweise
; % 7 5. Grunflachen
{ g & % (§ 9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Baugrenzen:
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
" Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (2) Nr. 20, 25 BauGB)
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Baum zu erhalten,
s. textliche Festsetzung Nr. 1.4

' Baum anzupflanzen

] FI_'ia'che zum Anpf_lanzen von Pflanzarbeiten:
/ Baumen und Strauchern, s. Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.
textliche Festsetzung Nr. 1.4 Bodenschutz:

Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung
sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4.

Bodenfunde:

Fur Erdarbeiten besteht grundséatzlich bei freigelegten archéologischen Funden eine gesetzliche Meldefrist. Dabei ist
insbesondere nach § 9(3) sowie § 14 (9,10) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu verfahren.
Kampfmittel:

Das Bebauungsplangebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor der Durchfiihrung von Bau- und
Tiefbauarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Die Festsetzungen dieses Planes gewahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, der der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Hinweis auf Einsichtnahmemdglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)

kénnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128
Magdeburg.

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

S =
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von

Baugebieten
(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorhandene Gebaude

Gemeinschaftsstellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsgarage
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Anlieger
(8 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Kartengrundlage:
MaRstab:

Topographisches Stadtkartenwerk der Landesghauptstadt Magdeburg Miill ol
ulltonnensammelplatz

e

Stand (Monat/Jahr): 08/10

Landeshauptstadt
i

Liegenschaftskarte des LvermGeo, ‘\ //} Vorhandener Baumbestand

Gemeinde: Magdeburg - M ag d e b u rg

Gemarkung: Magdeburg . . . .

Flur: Bereich in dem Erdsonden und Tiefenbohrungen fir

MaRstab:

Stand (Monat/Jahr): Erdwéarmeanlagen ausgeschlossen sind

DS0526/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

[ALK / 10/2011] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-10159/09
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aBe 3 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung
' ' Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind in
' , den Allgemeinen Wohngebieten geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. SCHROTEPARK
1.2 Mal der baulichen Nutzung
' ' Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (819 Abs. 3 und 4 BauNVO) Stand: Dezember 2012
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
' . - Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick .
' ' lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die festgesetzte zulassige Grundflache darf M 1:500
durch die Grundflachen der in Satz 1 genannten Anlagen héchstens bis zu einer
I ' GRZ von 0,5 Uberschritten werden.
LB L g & Einschrankung der festgesetzten Geschosszahl (§16 Abs. 6 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist das im Planteil A zulassige Il Geschoss und
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 das im Planteil A zulassige IV e
Geschoss nur zulassig, wenn die Grundflache 70 % der Grundflache des darunter Ef gl B = 2
liegenden Geschosses nicht tiberschreitet. SR il e R
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Entwurfsbearbeitung Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Die von der Planung beriihrten Behérden und f'_‘”_ s [
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich - Satz 1 BauGB istam 10.01.2012 durchgefiihrt worden. Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom sonstigen Tréger offentlicher Belange sind zum 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache | kG4 ;| i
(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt geadnderten, geltenden bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat 25.10.2011 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe | Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben . ) B . . i |J ot
Fassung und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Wege und Platze vollstandig nach. als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- auf seiner Sitzung am 26.03.2009 gemaR § 1 Magdeburg, den einer Stellungnahme und zur AuRerung iiber den vom 01.08.2012 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ' |.|| i dnrru,_ -4
Land Sachsen-Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383), planes Nr. 303-3.1 wurde ausgearbeitet von: Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB, auf Antrag des erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die im Planteil A festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebaudevorspriinge, Erker, 1@2} W
in der zuletzt gednderten, geltenden Fassung hat der Vorhabentragers die Einleitung des Satzungsverfahrens ) aufgefordert worden. sonstige Gebaudeteile und Terrassen bis zu 1,00 m tiberschritten werden. Die T =
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am Magdeburg, den Lindner + Canehl zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 303-3.1 Siegel Einhaltung der nach § 6 BauO LSA zulassigen Abstandsfléchen ist jeweils im Einzelfall
den vorhabenbezogenen Bebauungsplaq Nr. 303-3.1 Bau- u. Kommunalbetreuungs-GmbH "Schrotepark " beschlossen. ‘ nachzuweisen oder es sind entsprechende Baulasten erforderlich
"Schrotepark" bestehend aus der Planzeichnung Rontgenstrale 8 Oberbirgermeister '
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), einschlie3lich dem 39108 Magdeburg Der Einleitungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 Magdeburg, den Magdeburg, den - .
Vorhaben- und Erschlieungsplan als Satz 2 BauGB am 24.04.2009 iiber das Amtsblatt Nr. 16 1.4 Grunordnerische Festsetzungen
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, ortsiiblich bekannt gemacht. Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordung und Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
als Satzung beschlossen. Magdeburg , den Landespla}nllmg zustandige Behorde ist geman §1 Abs. 4 § 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG
BauGB erfolgt.
Magdeburg, den ’ Die festgesetzten Baume sind langfristig zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Magdeburg, den Magdeburg, den Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern entlang der el
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Baumreihe aus Obsthochstammen . M EE -_JIL:
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel anzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt mit einem Abstand von 1,0 m von der 7 ; f,&?—“""T""“’“—jg T
Oberbiir . Grundstiicksgrenze und 7,0 m Abstand zwischen den Baumen. i, ' | |§-‘ ﬁb
ObVerming Planverfasser Oberbirgermeister Oberbirgermeister Oberburgermeister Oberbirgermeister Am festgesetzten Standort zum Anpflanzen eines Solitdrbaumes (Innenhof) ist ein o 1 N~ s J| + b l E»\_- 2 %5; 't
standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitat mind. Stammumfang 20-25 cm . —”—+ == g e —— _.gE = Kl s i
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Westfriedhof [ L :uf [+ /].FP'O | s | —
Der Stadirat der Landeshau am 27.07.2012 {iber das Amtsblatt Nr. 30 ortsiblich ; . ) y L ) ) ) ; . . ; . . Iy 1Y o || ﬁ | — =~ pe—
ptstadt Magdeburg hat bekannt oemacht Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen| Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebau- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Der Beschluss der Satzung zum vorhabenbezogenen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Die vorhandene Mauer westlich der neu geplanten &ffentlichen ErschlieBungsstrae, N+ e |ls . (S by ] + 2 LSRR =k o
auf seiner Sitzung am 05.07.2012 dem Entwurf des 9 ’ Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt ungsplan Nr. 303-3.1, einschlieRlich dem Vorhaben- Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Bebauungsplan Nr. 303-3.1 ist gemafR § 10 Abs. 3 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in Verbindung die Siidfassade des Gewerbehofes und in Verlangerung die Siidfassade der I Bty 1A I o+ I'_n%- . 5| E |§ il | ey
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1 Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha- 303-3.1 iibereinstimmt. BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz anarenzenden Gemeinschaftsaarage sind extensiv mit Kletterpflanzen zu begriinen il " — e L = = T -__J r L, } Eell E' !;;. || o ——
- ; L . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. ; v ) . : 9 garag p 9 e [ B — | | il s Bl s ——
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche 303-3.1, die Begrindung und die vorliegenden 303-3.1, einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieRungsplan als benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder und dauerhaft zu unterhalten. Je Ifd. Meter Mauer ist mindestens ein : —— :
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. umwelltl:’)ezogenen Stellungnahmen haben vom 06.08.2012 Bestandteil des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in Der vorhabenpezoger!e'Bebauungsplan Nr. 303-3.1 Formvorschr!ften, eine Verletz_ung qer in § 214 Atzs. 2 selbstklimmender Kletterstrauch zu pflanzen.
bis 6.09.2012 AR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentl h. ' nach Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB| der Fassung vom wird hiermit "Schrotepark” ist damit in Kraft getreten. BauGB bezeichneten Vorschriften tber das Verhaltnis des
e gema S autb orrentlic i i iqt. habenbezogenen Bebauungsplanes und des : - 5
ausgelegen. abgeschlossenen Durchfuhrungsvertrages, auf seiner ausgefertigt Magdeburg, den vor ing Private Grundstiicksflichen - Bepflanzung
Sitzung am als Satzung gemaR § 10 glacg%nnuftzunggpt)lanMgs SO\lN('je mA§b2%'4 Abs. 3 Satz 2 8§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.mit § 18 BnatSchG
. N ) - . ) ie di ¥ illigt. auGB aufgezeigte Mangel des Abwégungsvorganges
Magdeburg, den Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrindung gebiligt Magdeburg, den Magdeburg, den nicht geltengd ger’%acht wgrden. gungsvergang Die nicht tiberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem
sind mit Schreiben vom 01.08.2012 gema § 3 Abs.2 Magdeburg, den iiberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
BauGB Gber die offentiiche Auslegung benachrichtigt Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen
worden. P 9 9 9 gen. Planverfasser 50 0 100 200 300 400
_ Magdeburg, den Je angefangene 100 m?2 neuversiegelter Grundstucksflache des Wohngebietes ist mind. ) et — —
Magdeburg, den Siegel Siegel , Siegel , ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 'ég‘g_"srlzoimmglbeﬂeuun <-GmbH
Siegel Siegel Siegel Siegel Mindestens sind jedoch im WA 1 2 B&ume und innerhalb der Réntge:nstraﬁe 3 9 Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Einfamilienhausgrundstiicke WA4, 5 und 6 4 Baume pro Grundstiick anzupflanzen. 39108 Magdeburg Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2012
. . Oberbirgermeister . , Der erhaltene Baumbestand wird dabei angerechnet.
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Oberburgermeister Stadtplanungsamt






