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1.0 Planungsanlass und Ziel des Bebauungsplanes

Auf Antrag des Vorhabentragers soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan innerhalb des ca.
1,1 ha groBBen Planungsgebietes Baurecht fir eine Wohnanlage geschaffen werden. Vorge-
sehen sind 2 Mehrfamilien-, freistehende Einfamilien- und Reihenhéuser. Maf3stabsbildend
for die geplanten Baukérper sind die im Umfeld vorhandenen baulichen Strukturen.

Fur die ErschlieBung der geplanten Wohngebéude ist der Ausbau einer vorhandenen Zufahrt
zur offentlichen Stichstrafle erforderlich, die planungsrechtlich abzusichern ist.

Der vorhandene Baumbestand soll bei der Neuplanung soweit méglich erhalten werden.

Bereiche, die im Einleitungsbeschluss noch enthalten waren, wie der &stlich des Planungsge-
bietes vorhandene Gewerbehof mit eigener Zutahrt, sind nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanes. Der Gewerbehof mit seiner Mischnutzung soll nach Willen des Vorhaben-
tragers unveréndert erhalten bleiben. Lediglich die Bausubstanz muss sukzessive weiter sa-
niert werden.

2.0  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1 ,Schrotepark”
wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nach der Auslegung gedndert (Nord-
grenze am Spielplatz und Einbezug einer Teilflache der &ffentlichen Verkehrsflache Grofie
Diesdorfer StraBe). Inhaltliche Anderungen ergeben sich aufgrund der Geltungsbereichsén-
derung jedoch nicht.

Der Geltungsbereich wird nunmehr, beginnend an der Nordostecke des Flurstiickes 3548,
im Uhrzeigersinn umgrenzt:

durch die Ostgrenze des Flurstickes 3548, die Ostgrenze des Flurstickes 3549, die Sud-
grenze des Flurstickes 3549, verléngert bis zur Westgrenze dieses Flurstickes, dieser nach
Norden bis zum Ende der grenzsténdigen Bestandsbebauung folgend, sodann entlang der
vorhandenen Bebauung nach Westen verlaufend, dem mehrgeschossigen Teil der Bestands-
gebdude entlang der westlichen Aulenmauer nach Siden folgend, an der Sidgrenze nach
Westen abknickend, entlang der sidlichen Geb&udekante des eingeschossigen Anbaus nach
Westen fihrend, von dort nach Sitden abknickend bis zur Westgrenze des Flurstickes 3537,
dieser folgend, sodann durch die Westgrenze des Flurstickes 3538/3 und die Stidgrenze des
Flursticks 3538/3 auf einer Ladnge von 10 Metern, durch eine gedachten Linie die im rech-
ten Winkel die Grofle Diesdorfer Strafle bis zu deren Sidgrenze quert, dieser in westliche
Richtung 25 Meter folgt, sodann im rechten Winkel nach Norden bis an die Nordgrenze der
Groflen Diesdorfer Strale fihrt und ihr nach Osten folgt, alsdann durch die Ost- und die
Nordgrenze des Flurstickes 3536/8, die Ost- und die Nordgrenze des Flurstickes 3534, die
Westgrenze des Flurstiickes 3535, die Westgrenze des Flurstickes 10725, die Stidgrenze des
Flurstickes 10724, die Sidgrenze des Flurstickes 10722, die Sidgrenze (teilweise) und die
Ostgrenze des Flurstickes 3539, die Nordgrenze des Flurstickes 3540, die Westgrenze
(teilweise) des Flurstickes 10746 und die Nordgrenze des Flurstickes 3548. Alle Flurstiicke
sind Bestandteil der Flur 343.

3.0  Planungsrechtliche Situation, Verfahren und Fléchennutzungsplan

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Planungsbe-
reich als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fléchennut-
zungsplan entwickelt.
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Bebauungsplanverfahren

Am 26.03.2009 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.10.2011
gem. § 4(1) BauGB frihzeitig beteiligt. Am 10.012012 wurde zur frihzeitigen Information
und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB eine Birgerversammlung durch-
gefthrt.

Eingegangene Anregungen und Hinweise wurden teilweise Ubernommen. So wurden zum
Beispiel die Geschosszahlen der geplanten Bebauung an der Heinrich-Zille-StraBe reduziert,
Gebdudehshen als Héchstmaf3 fur die vorgesehene Reihenhausbebauung und die beiden
Mehrfamilienh&user festgesetzt und die Uberbaubaren Flachen insgesamt so verdndert, dass
die Kronen und Wurzelbereiche der zur Erhaltung vorgesehenen B&aume ausreichend ge-
schitzt werden.

Nach Vorlage des Gberarbeiteten Entwurfes im Stadtrat am 05.07.2012 wurde dieser auf-
grund von Anderungsbeschlissen nochmals tberarbeitet. So wurde der Abstand des Mehr-
familienhauses im WA 2 und der Abstand des Baufeldes im WA 5 zur nérdlichen Grund-
sticksgrenze um 2m vergréfert und in dem so entstehenden Bereich ein Pflanzstreifen fest-
gesetzt, in dem eine Obstbaumreihe angepflanzt werden soll.

Vom 06.08.2012 bis 06.09.2012 fand die éffentliche Auslegung statt. Hier wurden zahlrei-
che Anregungen und Hinweise gegeben, die zum Teil in der frihzeitigen Birgerbeteiligung
bereits geduBert worden waren, teilweise aber auch neu hinzugekommen sind. Neue Hin-
weise ergaben sich insbesondere zu dem Vorkommen von Flederméusen und Waldohreulen,
sodass die Eingriffe neu bewertet werden mussten. Dariber hinaus gab es insbesondere Be-
denken zur ausreichenden Bericksichtigung der klimatischen Verénderungen durch die
Neubebauung, der Bewertung des Baumbestandes, dem Abstand zum Schroteradweg und
der geplanten Gebdudehshen. Um die Anregungen, Hinweise und Bedenken zu prifen und
somit eine ausreichende Bericksichtigung in der Abwégung zu gewdhrleisten, wurden die
Begrindung und der Umweltbericht nach der Auslegung umfangreich Gberarbeitet und er-
ganzt.

Die neuerlich durchgefuhrte Abwégung nach der Auslegung hatte jedoch nicht die zwingen-
de Anderung der Planungsziele zufolge. Die Inhalte des Bebauungsplanes konnten unverén-
dert beibehalten werden. Allerdings haben sich die zu erbringenden AusgleichsmaBBnahmen
insbesondere wegen der neuen Aspekte zur Beriicksichtigung der Fauna und des vorhande-
nen Baumbestandes nochmals deutlich erhéht.

4.0  Stadtebauliche Situation und funktionelle Einbindung
4.1 Umgebung, Nutzungsstruktur und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt auf der Nordseite der Grof3en Diesdorfer Strale gegeniber dem West-
friedhof. Es grenzt im Westen an die rickwértigen Bereiche der Wohnbebauung entlang der
Hugo-Vogel-Strafe.

Im Norden des Gebietes beginnt der Grinraum der Schrote. Hier befindet sich ein dffentli-
cher Radweg. Der Weg ist Bestandteil des Bérde Radweges, der den Elberadweg an der Al-
ten Elbe in Magdeburg mit dem Aller-Harz-Radweg in Oschersleben verbindet. In Magde-
burg —verléuft der Radweg von der Anna-Ebert-Briicke, Zollbriicke, Strombricke Uber das
Stadtzentrum bis nach Magdeburg-Diesdorf.

Im Osten angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich frihere Produktionsgebdude der
Lackfirnisfabrik Thurm und Beschke. Diese sind derzeit Uberwiegend gewerblich genutzt. Hier
sind kleine nicht stérende Handwerksbetriebe untergebracht, im Ensemble haben die Ge-
baude den Charakter eines Handwerkerhofes. Teile der Anlage werden aber auch bewohnt,
sodass hier eine typische Mischgebietsnutzung zu finden ist.

-4 -
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Das Planungsgebiet selbst liegt ebenfalls mit seinem &stlichen Teil im Gelénde der ehemali-
gen Lackfirnisfabrik Thurm und Beschke und ist dort noch stark versiegelt. Der westliche Teil
des Gebietes liegt im Bereich von ehemaligem Gartenland, ist stark bewachsen und weist
einen Grof3baumbestand auf.

Im &stlichen und mittleren Teilbereich befinden sich noch Garagen- und diverse Gebdude,
die abgerissen werden sollen. Dariber hinaus sind ein Wohngebdude und zwei grofie Hallen
als Gebdudebestand im Planungsgebiet vorhanden, die erhalten bleiben, aber saniert wer-
den missen.

Zurzeit wird das Planungsgebiet durch eine Zufahrt stlich des Grundstickes Grofle Dies-
dorfer Strale 91 und eine weitere Zufahrt westlich des Grundstiickes Grofie Diesdorfer Stra-
e 92 Uber eine Durchfahrt zum Handwerkerhof erschlossen.

Wesentliche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Versorgung sind in unmittelbarer
Né&he an der Grof3en Diesdorfer Straf3e vorhanden.

Uber die StraBenbahnlinie in der GroBen Diesdorfer StraBe und den nérdlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden FuB- und Radweg ist das Stadizentrum sehr gut zu erreichen.
Insgesamt ist die verkehrliche ErschlieBung als gut bis sehr gut zu beurteilen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Planungsbe-
reich als Wohnbaufléche dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4.2  Vegetationsbestand und Landschaftsbild

Zur Beurteilung der Bestandssituation hinsichtlich Flora- und Fauna wurde vom Landschafts-
architekten W. Westhus der Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf angefertigt.

Danach wird die Bestandssituation im Rahmen der Untersuchungen zu den Biotoptypen wie
folgt beurteilt:

e Im nérdlichen und westlichen Bereich befindet sich eine gréflere ungenutzte Garten-
fliche mit einem umfangreichen Baumbestand. Teilweise stehen die Bdume sehr
dicht und haben sich aus Sémlingen entwickelt. Diese Bereiche kénnen auch als Ge-
bisch (HUml) kartiert werden. Man findet auf dem Grundstiick hauptsdchlich einhei-
mische Laubbaumarten, Birken, Pappeln, Eschen, Spitzahorn und Hainbuchen, sowie
Obstbaume (Kirschen, Pflaumen und Apfel). In den Gebischen haben sich weiterhin
die Waldrebe, Holunder und auch Efeu angesiedelt. Der Baumbestand ist stellenwei-
se sehr dicht und durch die bisherige Nutzung auch vorgeschddigt. Der Laubbaum-
bestand hat sich im Randbereich der ehemals vollsténdig genutzten Gartenflachen,
am Ubergang zu den Betriebsfléchen angesiedelt. Die dichten Gebische sind nach
der Nutzungsaufgabe entstanden. Das Grundgerist bilden dltere Bdume die zur Ge-
staltung der Gartenfléchen angepflanzt wurden. Der Bestand ist stark anthropogen
Uberprégt und kann nicht als Relikt der potentiellen natirlichen Vegetation angesehen
werden.

e Auf den ungenutzten Gartenfléchen haben sich Obstwildlinge und vor allem Brom-
beeren ausgebreitet. Diese Flachen sind nicht zugénglich. Im zentralen Bereich findet
man hier einen Goldruten- Dominanzbestand.

e Zwischen den vorhandenen Gebduden liegen umfangreiche Verkehrsfldchen, die mit
Bitumen, Pflaster und Beton versiegelt sind. Im Bereich der Verkehrsfldchen sind auch
einige Bdume zu finden (siehe Bestandsplan). Die Art, der Stammumfang und Kro-
nendurchmesser kénnen der Tabelle entnommen werden. Die Fldchen werden auch
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als Lagerplatz und Abstellflache genutzt. Man findet hier Material und vor allem Kraft-
fahrzeuge. Diese Flachen sind vollstandig versiegelt.

e In der Umgebung (westlich, éstlich angrenzend schlieBen sich Wohngebiete an. Die
Wohngebdude sind von Hausgdrten umgeben. In den Gérten findet man einen um-
fangreichen Baum- und Strauchbestand.

Zur Beurteilung des Baumbestandes wurde im Umweltbericht eine Baumkartierung erstellt, in
der der Erhaltungszustand der Bdume einzeln bewertet wurde.

Die Situation zum Artenschutz wird im Umweltbericht wie folgt beurteilt:

e Besonders geschitzte Arten nach BNatSchG § 7 Nr. 10 und § 42 (1) Nr. 1 und 2)
bzw. streng geschitzte Arten nach BNatSchG § 7Nr. 11 sind im Gebiet vorhanden.
Es handelt sich um verschiedene Vogelarten und Fledermé&use (Nahrungsraum).

e Im Plangebiet wurden keine Pflanzen und Tiere festgestellt, die in der Roten Liste LSA
verzeichnet oder nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Geschitzte
Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz sowie Gebiete, die unter dem Schutz der
FFH - Richtlinie stehen, sind nicht vorhanden oder betroffen.

Zur Untersuchung des vermuteten Vorkommens der Waldohreule (Asio otus), der Végel und
der Fledermé&use wurde eine gesonderte gutachterliche Erfassung durchgefthrt.

4.3  Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke welche sich im Eigentum des Vorhabentrd-
gers befinden sowie eine stadtische Fléche (Flur 337, Flurstick 90/1 teilweise, StraBenflur-

stick Grof3e Diesdorfer Straf3e).

4.4 Baugrund, Altlastensituation, Bodenfunde und Kampfmittel

Fur den Planungsbereich liegt eine Baugrundbeurteilung des Baugrundbiros Heinemann.
Klemm. Wackernagel, Magdeburg vom 15.04.2011 vor. Hierin werden die Baugrundver-
halinisse und die Grundwasserverhdalinisse wie folgt beschrieben:

Baugrundschichtung

Das Gelédnde liegt in unmittelbarer Néhe der Schrote. Nach der geologischen Karte stehen
im natirlichen Zustand oberfléchig Abschlimmmassen an. Das sind von héher gelegenem
Geldénde angeschwemmte Béden, die (berwiegend aus Schwarzerde und Léf aufgebaut
sind. Unter den genannten Deckschichten sind Sande und Kiese zu erwarten.

Bei zwei Aufschlissen wurden die erwarteten Bodenschichtungen angetroffen. Bei der Probe
im Bereich der vorhandenen Garagen war die obere Zone bis 0,7 m unter OKG gestért bzw.
Aufgefillt. Im vorhandenen Gartenbereich findet sich bis 2,20 m tiefe Schwarzerde. Die gro-
e Machtigkeit der Schwarzerde ist auf die Nahe zur Schrote zurickzufihren.

Fir eine Bebauung liegen insgesamt unginstige Baugrundverhdltnisse vor. Es sind erhéhte
Aufwendungen fir die Grindung vorzusehen.

Grundwasserverhéltnisse

Die Sande und Kiese bilden einen grofirdumig zusammenhédngenden Grundwasserleiter. L&
und Schwarzerde sind Grundwasserhemmer bzw. Stauer. Bei den Bohrungen wurden die
Wasserstdnde nach Abschluss der Bohrarbeiten in 2,20 m bzw. 2,25 m Tiefe eingemessen.
Die Grundwasserstdnde korrespondieren mit den Wassersténden in der nahe gelegenen
Schrote. Mit héheren Grundwassersténden ist zu rechnen. Unabhéngig vom geschlossenen
Grundwasser im Sand/Kies kann sich infolge Aufstaus von Sickerwasser Gber der Schwarz-
erde zeitweilig Schichtenwasser bilden.

-6 -
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Eine weitere Baugrundbeurteilung des Baugrundbiros Heinemann. Klemm. Wackernagel,
Magdeburg vom 11.01.2012 mit weiteren Rammkernsondierungen im Bereich der geplan-
ten &ffentlichen ErschlieBungsstrafe bestédtigen die o.g. Ausfihrungen zum Baugrund.

Gebdudereste im Bereich der zukiinftigen éffentlichen Zufahrtsstrafle

Die éffentlich zu widmende Zufahrtsstrafle zum Gelénde ist im Kreuzungsbereich zur Grofien
Diesdorfer Strale noch unterbaut. Dies ist bei der Herstellung der Strafle entsprechend zu
bericksichtigen.

Altlasten

Das B-Plangebiet liegt nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde innerhalb der Gren-
zen des Altstandortes "Lackfabrik Grofie Diesdorfer Strae 91-93", der aufgrund nachgewie-
sener Boden und Grundwasserkontamination (Orientierende Untersuchung 2000; Fugro

Consult GmbH) im Altlastenkataster im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) registriert ist.

Im Rahmen der orientierenden Untersuchung wurde als Kontaminationsschwerpunkt der Be-
reich der unterirdischen Tanks ermittelt.

Im Rahmen eines seit 2010 durchgefihrten Monitorings wird die Grundwassersituation Gber-
wacht. Dabei wurden ausschlieBlich im Bereich der unterirdischen Tanks relevante 'Kontami-
nationen nachgewiesen.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg wurden im Juni 2012
die unterirdischen Tanks und das kontaminierte Erdreich unter fachtechnischer sowie analyti-
scher Begleitung ausgebaut. Die Grube wurde anschliefend mit unbelastetem Material (ent-
sprechend der abfallrechtlichen Regelungen) verfollt

(Detaillierte Einschétzung: Orientierende Erkundung und Geféhrdungsabschétzung MDALIS-
Verdachtsfléche Nr. 50066 ,ehem. Lackfabrik grofie Diesdorfer Straflie 91-93, Magdeburg)

Die Grundwassersituation wird weiterhin im Rahmen des Monitorings Gberwacht (Kontrolle
des Sanierungserfolges). Die im B-Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind aus
diesem Grund vor Beschadigungen zu sichern, dauerhaft funktionstichtig und zugénglich zu
erhalten bzw. in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde zu ersetzen.

Nach Abschluss des Monitorings (Zeitraum ist noch offen, vorerst ist fir dieses und néchstes
Jahr eine Beprobung vorgesehen), ist in Abhéngigkeit der Ergebnisse, eine Revision des Sta-
tus des Standortes im Altlastenkataster (zur archivierten Flache) méglich. Vorerst bleibt die
Erfassung noch als Altstandort bestehen.

Die Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass weitere lokale Verunreinigungen im Boden
nicht grundsétzlich auszuschlieBen sind. Ein entsprechender Hinweis ist in den Planteil B auf-
genommen worden. Auflerdem enthdlt die Planzeichnung eine flachenméBige Kennzeich-
nung eines Bereiches innerhalb dessen Erdsonden und Tiefenbohrungen fir Erdwérme aus-
geschlossen werden. Die Festsetzung dient dem Gewdisserschutz aufgrund des noch laufen-
den Monitorings.

Bodenfunde:

Nach Aussage des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt liegen
aus dem betroffenen Bereich Hinweise auf ein archéologisches Denkmal vor. Es besteht da-
her die Méglichkeit von Bodenfunden. Dies ist bei Grabungsarbeiten im Erdreich zu berick-
sichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Planteil B aufgenommen.

Sollte eine bodendenkmalpflegerische Begleitung bei Erdbewegungen in betroffenen Berei-
chen erforderlich werden, wird dies im stadtebaulichen Vertrag zu regeln sein.

_7-
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Kampfmittel:
Da der Planungsbereich generell als Kampfmittelverdachtsfléche (Bombenabwurfgebiet) ein-

gestuft ist, muss bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von Bomben-
blindgangern gerechnet werden. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingrei-
fender MaBnahmen ist eine Uberprifung der Flache vor Ort notwendig. Hierzu ist vor dem
Beginn von Bauarbeiten die Polizeidirektion Magdeburg, Abt. Gefahrenabwehr zu informie-
ren. Ein entsprechender Hinweis ist in Planteil B aufgenommen worden.

5.0  Stadtebauliches Konzept und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gemdfl des beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Anlage 3) sollen zwei Mehr-
familienhduser und 14 Einfamilienhéuser errichtet werden. Im westlichen Baufeld (WA 1) ist
die Einfamilienhausbebauung als geschlossene Reihenhausbebauung vorgesehen. Ansonsten
sind die Gebdude als freistehende Einfamilienhéuser geplant.

Die Gebdude gruppieren sich um eine &ffentliche Stichstrale mit einem zentralen Platz. Mit-
telpunkt des Platzes ist eine private Grinfléche mit einem neu zu pflanzenden grof3kronigen
Solitérbaum. Innerhalb des Platzes ist auch eine Wendeméglichkeit fir ein dreiachsiges Mill-
fahrzeug zu integrieren.

Die ErschlieBung der Wohngebéude erfolgt vom zentralen Platz aus weiter Gber kleinere
private Stichstralen. Am Ende der Stichstrafle éstlich der Reihenhausbebauung ist eine priva-
te FuBwegeverbindung zu dem Ubergeordneten Ful3- und Radweg entlang der Schrote vor-
gesehen. Westlich entlang der Garten der Reihenhduser soll ein privater Wirtschaftsweg ei-
nen direkten Auflenzugang zu den Gérten zu ermdglichen.

Im &stlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich vorhandene Gebdude, die erhalten und
in die Neuplanung einbezogen werden. Hierbei handelt es sich um ein Wohnhaus, dessen
Nutzung erhalten wird und um zwei frihere Betriebsgebdude, die zu Gemeinschaftsgaragen
for die beiden Mehrfamilienhéuser ausgebaut werden.

6.0 Technische Infrastruktur

Die ErschlieBungsplanung sowie die Planung der Ver- und Entsorgungsanlagen wurden
durch das Ingenieurbiro WSTC GmbH Wasser/StraBen/Tiefbau & Consulting, Magdeburg)
erarbeitet und sind die Grundlage fir die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die Trassierung wird in einem koordinierten
Leitungsplan in Abstimmung mit der SWM Magdeburg festgelegt.

Die Anlagen zur Trinkwasserversorgung sowie Telekommunikation kénnen Uber die geplante
StichstraBe an die in der Grofien Diesdorfer vorhandenen Grundleitungen angebunden wer-
den.

Bei der Stromversorgung erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen in der geplanten &ffentli-
chen Stichstrafle.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Uber die geplante éffentliche StichstraBe durch Anschluss
an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Grof3en Diesdorfer Straf3e.

Eine Oberfléchenentwésserung durch Versickerung ist aufgrund der geologischen und hyd-
rogeologischen Verhdltnisse nicht moglich. In Abstimmung mit der SWM wird die Entwdsse-
rung der &ffentlichen Strafle daher durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation in der
Groflen Diesdorfer Strafle erfolgen. Allerdings kann der vorhandene Anschlusskanal im Be-
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reich der ZufahrisstraBe aufgrund seines baulichen Zustandes fir eine Anbindung des
Wohngebietes nicht genutzt werden. Hier ist eine Neuverlegung erforderlich.

Der Anschluss weiterer abflusswirksamer Fléchen an den vorhandenen Mischwasserkanal in
der Grofien Diesdorfer Straf3e ist nicht maglich.

Die Entwasserung der Privatstrafien, der geplanten beiden mittig im Gebiet liegenden Ge-
schoBwohnungsbauten und der geplanten Reihenhéuser soll daher Gber eine neu zu errich-
tende Einleitstelle in die Schrote mit vorgeschalteter Filter- und Rickhaltungsanlage (Sand-
fang und Staukanal) erfolgen. Eine Einleitung ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde mit maximal 10 |/s méglich. Diese Rickhaltung zur Schrote wird durch einen ausrei-
chend dimensionierten Rickstaukanal unterhalb der PrivatstraBen abgesichert.

Von den Stadtischen Werken Magdeburg werden in den Privatstraf3en keine &ffentlichen Ab-
wasseranlagen akzeptiert. Die Anrainergrundstiicke missen Uber gemeinschaftlich zu nut-
zende private Anschlusskandle (Schmutzwasser und Regenwasser) entsorgt werden. Die pri-
vate Schmutzwasserkanalisation wird Gber einen Ubergabeschacht am Anfang der Privatstra-
e an den geplanten, 6ffentlichen Mischwasserkanal angebunden. Dabei sind die Bestim-
mungen in den ,, Abwasserentsorgungsbedingungen" (AEB) der AGM mbH, insbesondere § 8
Abs. 5, zu bericksichtigen. Weiterhin missen zur Entgelizahlung fir das Regenwasser der
Privatstrafie und fir die Abwicklung zukinftiger Revisionsmafinahmen -alle Anrainergrundsti-
cke die gesamtschuldnerische Haftung vertraglich Gbernehmen.

Das Niederschlagswasser der geplanten freistehenden Einfamilienhéuser kann auf den priva-
ten Grundsticken verbleiben und ist dort einer geeigneten Nutzung zuzufGhren. Mittels textli-
cher Festsetzung im Bebauungsplan wird eine Verwertung planungsrechtlich abgesichert.
Den Aussagen des Baugrundgutachtens zufolge sind Staundsse und Schichtenwasserbildung
nicht auszuschlieBen. Ein entsprechender Hinweis wurde daher in die textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen.

7.0  Begrindung der wesentlichen Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der westlich angrenzenden Wohnbebauung wird im Bebauungsplan ein All-
gemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen geméf § 4 (3) Nr.3-5 BauNVO — Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit dieser Festsetzung
wird die vorhandene Wohnbebauung geschitzt und Nutzungen, die die geplante Wohnnut-
zung beeintrachtigen kénnten, von vornherein ausgeschlossen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche,
Abstandsfléchen

Um das Maf3 der baulichen Nutzung zu definieren, werden fir die neu geplanten Gebéude
die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Geschosse, Gebdudehéhen, die Gberbaubaren

Fléchen, sowie die Bauweise festgesetzt.

Bei den im &stlichen Teil des Planungsgebietes vorhandenen Gebduden wird das Maf3 der
Nutzung durch eine Baukérperfestsetzung in Verbindung mit einer GeschofBzahl bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 6 wird entspre-
chend den Vorgaben der Baunutzungsverordnung mit 0,4 als Hoéchstgrenze festgesetzt. Sie
entspricht damit dem in §17 BauNVO fir Wohngebiete angegebenen Wert.
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Die Héchstgrenze fur die geméB § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungen
for Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebengebéude wird auf eine GRZ von ma-
ximal 0,5 begrenzt. Hiermit soll der Versiegelungsgrad der Grundstiicke minimiert werden.
Ohne diese konkrete Einschrénkung im Bebauungsplan ware nach der Baunutzungsverord-
nung immer eine Uberschreitung fur die genannten Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6
zuléssig.

Die Gebdudehdhe wird durch die Anzahl der zuléssigen Geschosse bestimmt. In WA 1, WA
2 und WA 3 wird zusétzlich die absolute zuléssige Gesamthéhe bezogen auf das Geldande in
NHN (s. a. Kapitel 7.3) definiert.

Dariber hinaus werden durch textliche Festsetzung in WA 1, WA 2 und WA 3 die Flachen
der 3. bzw. 4. Obergeschosse begrenzt. Hier ist lediglich ein Staffel- oder Dachgeschoss mit

einer reduzierten Grundflache gegeniber dem jeweiligen Geschoss darunter méglich (s.a.
Pkt.8.5).

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 6 werden die Uberbaubaren Flachen
durch Baugrenzen bestimmt. Dies erméglicht eine flexible Bebauung, die angestrebte
Kleinteiligkeit wird durch die Festsetzung einer offenen Bauweise erreicht. Lediglich nach
Westen ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um eine Reihenhausbebauung mit einer
Gesamtlange Gber 50 m zu ermdglichen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ersetzen nicht die Abstandsfléchenregelun-
gen der Bauordnung. Die Einhaltung der nach § 6 BauO LSA zulassigen Abstandsfléchen ist
jeweils im Einzelfall nachzuweisen oder es sind entsprechende Baulasten erforderlich.  Ein
entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Bebauungsplan wird das Vorspringen von Gebdudeteilen gemaB3 § 23 BauNVO bis zu
Tm Meter zugelassen. Dafur konnten die Gberbaubaren Flachen verkleinert werden, um ab-
zusichern, dass die zur Erhaltung vorgesehenen B&ume auch mit ihrem Wurzelbereich au-
Berhalb dieser Flachen liegen. Die Einhaltung der nach § 6 BauO LSA zulassigen Abstands-
flachen ist jeweils im Einzelfall nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze betrdgt zum Teil 5 m. Es wurde auch geprift,
ob der Abstand des Baufeldes in WA 1 von 2 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze vergré-
Bert werden kann. Dies wére allerdings nur méglich, wenn mindestens eines der geplanten
Reihenhéduser komplett entfallen wisrde. Daher wurde an dieser Stelle auf eine VergréBBerung
des Abstandes verzichtet.

7.3  Festgesetzte Hohen baulicher Anlagen

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches fallt von der Grofien Diesdorfer Strafe
(59.50 4. NHN) bis zum Fuf3- und Radweg an der Schrote (58.16 6. NHN) um rund 1,30 m
ab. Fur die beiden Mehrfamilienhduser mittig im Gebiet und die Reihenhduser werden zu-
satzlich zur Anzahl der zuléssigen Geschosse die absolut zuldssige Gebdudehshen auf der
Grundlage des Héhensystems NHN definiert.

Unter Beriucksichtigung des vorgelagerten vorhandenen Geldndes werden mit einer Gebéu-
dehéhe von 73,00 §. NHN bzw. 74,00 §. NHN die Gesamthéhen der beiden Mehrfamili-
enhduser jeweils auf max. 14,00m begrenzt. Die Gesamthéhe der Reihenhduser wird mit
68,00 . NHN festgesetzt und ist damit auf 10,00 m begrenzt.

Bedenken von angrenzenden Anwohnern, die eine Beeintréichtigung des Stadtbildes durch zu
hohe Gebédudekdrper befirchten, werden damit bericksichtigt.
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7.4 Offentliche Verkehrsfléiche

Die ErschlieBung des Wohngebietes von der Diesdorfer Strale aus ist als &ffentliche Ver-
kehrsfléche festgesetzt. Dies ist erforderlich, da durch die StichstraBe mehr als 10 Grundsti-
cke und Wohnungen erschlossen werden und kein Gberschaubares Gemeinschaftseigentum
an der Stralenfléche mehr gebildet werden kann.

Am Ende der &ffentlichen Strafle ist eine Wendeanlage angeordnet, die fir ein dreiachsiges
Mullfahrzeug ausgelegt ist und den Anforderungen der Feuerwehr geméf §5 BauO LSA
entspricht. Zu den Gebduden wird ein 1 m breiter Uberhangstreifen vorgesehen, der Be-
standteil der &ffentlichen Verkehrsflache bleibt und mit Schotterrasen angelegt wird.

7.5 Private Verkehrsfléiche

Von der Wendeanlage aus erfolgt die innere ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke
im Plangebiet Uber Privatstraflen. In Abstimmung mit der Feuerwehr Magdeburg werden die
Straflen in einer Breite von 3,50 m befestigt und erhalten im Bereich der Kurven und der
Aufstellflachen zusatzlich einen 1,50 m breiten Streifen aus Schotterrasen mit der erforderli-
chen Tragféhigkeit.

7.6  Stellplétze und Garagen

Die bauordnungsrechtlich geforderten Stellplétze fir die Reihenhéuser und die freistehenden
Einfamilienhduser kénnen entweder als Garagen, Carports oder Stellplétze auf den Privat-
grundsticken untergebracht werden.

Die erforderlichen Stellplétze fur die Mehrfamilienhéuser werden in den beiden vorhandenen
Gebduden an der Wendeanlage oder auf den als Gemeinschaftsstellplatzen gekennzeich-
neten Flachen untergebracht.

7.7  Grinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan bereitet die Bebauung bisher nicht baulich genutzter oder versiegelter
Flachen vor. Dieser Eingriff ist zu ermitteln und zu kompensieren. Der Umweltbericht enthélt
deshalb eine entsprechende Berechnung auf der Grundlage des ,Magdeburger Modells”.
Der so ermittelte fléchenbezogene Eingriff kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches aus-
geglichen werden. Der Ausgleich muss extern erfolgen. Der Bebauungsplan enthélt eine
entsprechende Festsetzung die den Standort und die dort zu erbringenden MafBnahmen de-
tailliert benennt.

Das Plangebiet weist dariber hinaus einen erheblichen Gehélzbestand auf, der Gberwiegend
der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg unterliegt. Die Féllung von Béu-
men die durch die Satzung geschitzt sind muss im Einzelfall auf der Grundlage eines kon-
kreten Vorhabens beim Umweltamt beantragt werden. Die Féllgenehmigung enthélt entspre-
chende Auflagen fur Ersatzpflanzungen. Da im Gebiet ,Schrotepark” jedoch bereits abseh-
bar ist, dass eine erhebliche Anzahl von B&umen nicht erhalten werden kénnen, da sie im
Bereich der Planstraflen bzw. in den Baufeldern stehen, wurde folgender Verfahrensweg ge-
wahlt:

Im Umweltbericht wurde der Baumbestand als Einzelgehélz erfasst, bewertet und die Anzahl
bzw. die Art der Ersatzpflanzungen benannt. Auf dieser Grundlage trifft der Bebauungsplan
konkrete Festsetzungen. Dadurch wird sichergestellt, dass innerhalb des Gebietes méglichst
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wieder viele Bdume angepflanzt werden. Auflerdem sind die Ersatzflachen bereits festgelegt
und kénnen nicht anderweitig belegt werden. Der Bebauungsplan sichert so schon im Vor-
feld den Ersatz fur zu erwartende 51 Baumféllungen. Von dem insgesamt nach Baumschutz-
satzung zu erwartenden Kompensationsbedarf in Héhe von 92 B&umen werden durch
Baumpflanzungen und andere Mafinahmen (z.B. Fassadenbegrinung) im Gebiet wertméfig
50 % abgedeckt. 19 B&dume werden auflerhalb des Gebietes auf konkret benannten Stan-
dorten gepflanzt. Die Ersatzstandorte fir die verbleibenden 22 B&ume werden im Rahmen
des Ausgleichsfléchenmanagements geregelt.

Mit folgenden MafBBnahmen sollen die Eingriffe durch die geplante Umnutzung des Plange-
bietes minimiert werden:

e Die im Geltungsbereich vorhandenen erhaltenswerten grofkronigen Laubb&ume
sind auBerhalb der Baufelder als Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. Dabei sind
die bebaubaren Baufelder so abgegrenzt, dass die Kronen und Wurzelbereiche der
zur Erhaltung festgesetzten B&ume auBerhalb der bebaubaren Fléchen liegen. Die
nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind zu einem Uber-
wiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

e Je angefangene 100 m?2 neuversiegelter Grundsticksfléche des Wohngebietes ist
mind. ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens  sind jedoch im WAl 2 Bdume und innerhalb der
Einfamilienhausgrundsticke 4 Bdume anzupflanzen. Der erhaltene Baumbestand
kann dabei angerechnet werden, um einen Anreiz zu schaffen auch innerhalb der
Baufelder vorhandene B&ume zu erhalten.

e Pflanzung eines Solitdrbaumes auf der Hoffléche

e GroB}flachig wird entlang der Zufahrt und an den bestehenden Gebduden eine Fas-
sadenbegrinung vorgesehen. Damit kénnen neue Lebensraume und Nistmdglichkei-
ten for Végel angeboten werden.

o Entlang der Schrote wird auf dem Grundstick eine Baumreihe aus Obsthochstém-
men anlegt. Diese werden in einem Abstand von 1,0 m zur Grenze und einem Rei-
henabstand von 7 m gepflanzt.

e Die Befestigung von Stellplétzen fir PKW wird mit einem wasserdurchléssigen Aufbau
hergestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40% zu gewdéhr-
leisten. Verwendet werden Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten
oder Schotterrasen.

e In den Gebieten WA 4, WA 5 und WA 6 wird das auf den privaten Wohngrund-
sticken anfallende Regenwasser auf den Grundsticken belassen und verwertet.

7.8  Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mit folgenden weiteren Mafinahmen werden die Eingriffe durch die geplante Umnutzung des
Plangebietes ebenfalls minimiert:

e Zur Sicherung der 8kologischen Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen, méglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind  handelsibliche Fleder-
mauskésten (5 Rund- und 5 Flachkéasten) an vorhandenen Bauwerken auszubringen.
Weiterhin sind 10 Nistkasten fir Végel an den vorhandenen Bauwerken anzubrin-
gen. Damit die BaumafBBnahme keine Verschlechterung der lokalen Quartierangebo-
te nach sich zieht, wird das vorgezogene Ausbringen empfohlen.

e Zur Erhaltung der lokalen Population der Waldohreule werden die folgenden Maf-
nahmen vorgesehen:

o Bau von mind. drei Ausweichnestern (Nestattrappen) fir Waldohreulen in der
Umgebung des Vorhabens auf geeigneten Béumen entlang der Schrote
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(Schrotegrinzug) und von zwei Nistkdsten an den vorhandenen Gebduden
for Turmfalken.

Die Eingriffe kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Aus die-
sem Grund werden weitere externe AusgleichsmafBnahmen ausgewiesen.

Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes Nummer 303 — 3.1 ,Schrotepark” erfolgt
durch externe AusgleichsmaBBnahmen. Hierzu werden Flachen im Schulumweltzentrum auf-
gewertet, die Pflanzung einer Dreiergruppe Eiben in der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Vorhaben festgesetzt und die Pflanzung von 22 Laubb&umen (Hochstémme StU 16 — 18 cm
mit Ballen) durch das Ausgleichsfléchenmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg um-
gesetzt.

8.0  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1  Gesunde Wohnverhdltnisse

Bei denen im angrenzenden Gewerbehof anséssigen Betrieben handelt es sich um nicht sto-
rende Gewerbebetriebe. Die Nutzung im Freien findet im Wesentlichen im abgeschirmten
Hofbereich des Gewerbehofes statt. Die HaupterschlieBung des Hofes erfolgt Uber eine se-
parate Zufahrt neben dem Grundstiick Grof3e Diesdorfer Strafie 92.

Die beiden im Geltungsbereich liegenden friheren Betriebsgebdude sollen langfristig als
Garagengebdude fur die geplanten Mehrfamilienhéuser genutzt werden, sodass hieraus
keine Stérung der geplanten Wohnnutzung zu erwarten ist.

8.2 Soziale Infrastruktur

Nach Auskunft der zustdndigen Verwaltungsstelle kann der zu erwartende Bedart an Kinder-
tageseinrichtungsplatzen mittelfristig gedeckt werden.

8.3  Naturhaushalt und Landschaftsbild, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Umweltbericht wurde der Bestand ausfihrlich erfasst und bewertet. Dieser Bewertung wird
die geplante Nutzung gegenibergestellt. Dominant und prégend ist der GroBbaumbestand
innerhalb des Geldndes. Minimierungsmaf3nahmen im Eingriff beziehen sich daher beson-
ders auf den erhaltenswerten Baumbestand.

Die folgenden Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen am Standort sind vorgesehen:

e Erhaltung eines Teiles des Baumbestandes (Minimierungsmafinahme) durch entspre-
chende Anpassung der Gberbaubaren Fléchen, sodass die zur Erhaltung festgesetzten
Baume auch mit ihrem Wurzel- und Kronenbereich auBBerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen liegen.

e Baumanpflanzungen und Erhalt auf den privaten Grundsticksflaéchen auch innerhalb
der Uberbaubaren Flachen durch entsprechende textliche Festsetzung.

e Verwendung von einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten

e Umfangreiche Fassaden- und Mauerbegrinungen

e Neupflanzung einer Obstbaumreihe an der Grundstiicksgrenze zum Schroteradweg.

Allerdings kénnen die Eingriffe nicht alle innerhalb des Geltungsbereiches oder in unmittel-
barer Néhe ausgeglichen werden. Aus diesem Grund sind weitere externe Ausgleichsmaf3-
nahmen ausgewiesen. (siehe dazu Kompensationsberechnung des Umweltberichtes und Ka-
pitel 7.7 und 7.8).
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8.4 Klimaschutz

Grundlage fir eine vertiefende klimadkologische Beurteilung des geplanten Vorhabens ist
die "Klimaanalyse Magdeburg -Klima-und immissionsékologische Funktionen und Planungs-
empfehlungen". Diese wurde erstellt durch das Ingenieurbiro GEONET Umweltconsulting
GmbH im Jahre 2000. Ergénzend wurde ein Auszug aus der aktuellen Klimaanalyse-
Modellrechnung, ebenfalls GEONET, hinzugezogen.

Danach ist das westliche Schrotegebiet als eine der bedeutsamen und hochwirksamen
Frisch- Kaltluftleitbahnen im Stadtgebiet ermittelt worden. Die Uberplante Flache befindet
sich allerdings in Randlage der hochwirksamen Leitbahn.

Laut Stellungnahme des Umweltamtes vom 25.10.2012 ist:

Die gute Durchliftung dieses Gebietes aufgrund der Leitbahnsituation sowie der vorgesehe-
ne, relativ geringe Versiegelungsgrad (entsprechen der grinordnerischen Festsetzungen)
lassen das Entstehen einer zusammenhdngenden , Wérmeinsel” nicht erwarten. Eine resultie-
rende Erhéhung der oberfléchennahen Lufttemperatur in den angrenzenden Siedlungsfléchen
ist unwahrscheinlich.

Durch die wirksamen kaltluftproduzierenden Fléchen in unmittelbarer Néhe — Rennetal —
Kleingartenanlagen, Westfriedhof und Agrarfléchen um Diesdorf — ist eine gute Frischluftver-
sorgung fur das gesamte Umfeld gesichert.

Insgesamt ist eine wesentliche Beeinflussung der mikro- und bioklimatischen Situation inner-
halb des geplanten Bebauungsgebietes und im Gebiet der benachbarten Bebauung nicht zu
erwarten.” (s.a. Umweltbericht)

8.5  Stadtbild

Die Gebdudehsdhe entwickelt sich von maximal 4 Geschossen im mittleren Teil des Pla-
nungsgebietes auf maximal 2 Geschosse am 8stlichen Randbereich.

Am westlichen Randbereich werden maximal 3 Geschosse in Verbindung mit einer Hochst-
grenze fur die Gebdudehdhe festgesetzt. Auch die Héhe der Mehrfamilienhéuser wird durch
eine Hochstgrenze der Gebdudehdhe zusatzlich zur zuléssigen Geschosszahl begrenzt.

Durch textliche Festsetzung wird dariber hinaus sichergestellt, dass die Fléchen der 3. bzw.
4. Geschosse kleiner als die darunter liegenden Geschosse werden, sodass eine Staffelung
der Gebdaudekdrper entsteht.

Damit wird mit der Héhe der geplanten Reihenhduser die Héhe der westlichen Nachbarbe-
bauung, mit der Hohe der Mehrfamilienhéuser die Héhe des Handwerkerhofes und mit der
Hohe der 6stlich gelegenen Einfamilienhduser die Hohe der angrenzenden Nachbarbebau-
ung eingehalten, bzw. unterschritten. So wird sichergestellt, dass sich die vorgesehene Be-
bauung gut in die Umgebung einfigt (s. hierzu auch Anlage 2, Geléndeschnitte).

Der Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze wurde teilweise auf 5 m vergréflert und eine
Obstbaumreihe zum 6ffentlichen Fuf3- und Radweg festgesetzt.

Damit wurden Bedenken von angrenzenden Anwohnern bericksichtigt, die eine Beeintréch-
tigung des Stadtbildes durch zu hohe und massive Gebdudekérper befirchten.

Trotz der Anderungen bestanden die Bedenken der Anwohner insbesondere gegen die Rei-
henhausbebauung und die Abstandsfléchen zum Schroteradweg weiter. Es wurde angeregt,
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an Stelle der 8 Reihenhduser 6 Doppelhduser mit einem 8 m breiten Grenzabstand zum
Schroteradweg vorzusehen.

Vorgesehen sind von den Architekten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan allerdings an
dieser Stelle Stadthduser mit einer Gebdudebreite von 7,50 m. Mit der geplanten Art der
Bebauung soll preisginstiger Wohnraum fir junge Familien mit Kindern angeboten werden.
Trotzdem kann jedem Geschoss durch die Gebdudebreite ein bestimmter Nutzungsbereich
zugeordnet werden. Im Erdgeschoss wird der allgemeine Wohnbereich, im Obergeschoss
der Schlaf-und Kinderbereich und im Dachgeschoss der Hobby-und Freizeitbereich unterge-
bracht, sodass ein ,Leben auf Treppen” trotz der 3-Geschossigkeit vermieden wird. Damit
kann eine hohe Wohnqualitét erreicht werden. Dabei sind die Mittelhduser bedeutend preis-
gunstiger als die Doppelhéuser.

Dies entspricht dem Konzept fir das Planungsgebiet durch Nutzungsmix ein Angebot fur
verschiedene Nutzergruppen darzustellen, sodass eine ausgewogene soziale Mischung fir
die kinftigen Bewohner innerhalb des Planungsgebietes aber auch fir das gesamte Viertel
gewdbhrleistet werden kann.

Birgern, die vom Land wieder in die Stadt ziehen, stehen die Eigentumswohnungen in den
beiden Mehrfamilienhéusern zu Verfigung. Fir Familien, die in freistehenden Einfamilien-
hausern zentral aber doch ruhig auf mehr als 500 m2 Grundstiick wohnen méchten sind die
Einfamilienhausgrundsticke vorgesehen.

Aus der Planung resultiert keine nachweisliche Beeintréchtigung der umgebenden Bestands-
bebauung. Die Garten der geplanten Reihenhausanlage sind nach Westen ausgerichtet, so
dass sie an die Freiflachen der Wohngrundsticke der Hugo-Vogel-Strafle grenzen. Damit
erstreckt sich zwischen den Gebdudeanordnungen ein Vegetationsbereich von ca. 35 m
Breite. An der Ostgrenze wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse beschrénkt. Die so
zu erreichende Gebdudehsdhe der auf den kleinteiligen Baufeldern vorgesehenen Einfamili-
enhdusern entspricht der Héhe der Bestandsbebauung in der Heinrich-Zille-Straf8e. Eine
Verschattung der Garten der Hauser in der Heinrich-Zille-Stra3e findet nicht staft, da auf der
Westgrenze dieser Grundstiicke eine ca. 4 m hohe Mauer vorhanden ist.

8.6 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine Erweiterung des vorhandenen Straflennetzes
durch eine Stichstrae. Diese erschliefit die noch unbebauten Fléchen des Planungsgebietes,
aber auch den auflerhalb des Planungsgebietes liegenden vorhandenen Handwerkerhof.

Dieser erhalt damit eine direkte dffentliche ErschlieBung neben der vorhandenen privaten
Zufahrt.

Die Anbindung der Stichstrae erfolgt Uber eine bereits vorhandene Zufahrt an der Groflen
Diesdorfer Strafle. Durch die Verbesserung des Ausbauzustandes und die Anordnung von
zusdtzlichen Stellplétzen wird die verkehrliche Anbindung des Planungsgebietes aber auch
des angrenzenden vorhandenen Handwerkerhofes deutlich verbessert.

8.7 Technische Infrastruktur

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unmittelbarer Néhe (Grofle Diesdorfer Straf3e)
vorhanden, so dass lediglich der Aufbau einer gebietsinternen ErschlieBung durch eine
Netzerweiterung erforderlich ist.
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8.8  Realisierung und Bodenordnung

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert:

e den Bau der o&ffentlichen ErschlieBungsstrafie mit Wendeméglichkeit fir Feuerwehr
und Mullabfuhr einschlieBlich Beleuchtung

e die Herstellung der privaten ErschlieBungsstrafien

e den Bau der notwendigen Entwésserungsanlagen

e die Herstellung der Versorgungsanlagen fir Wasser, Elektroenergie und Tele-
kommunikation

e den Schutz der zur Erhaltung festgesetzten Laubb&ume

e die Herstellung der Anpflanzungen geméf3 den textlichen Festsetzungen in Verbin-
dung mit dem Durchfihrungsvertrag.

Die Durchfihrung bodenordnender MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches ist nicht

erforderlich.

8.9  Kosten und Finanzierung

Die Planrealisierung des vorliegenden Bebauungsplanes wird durch den Vorhabentréger
erfolgen. Eine Kostenibernahme der Herstellungskosten fir die erforderlichen Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bereich der geplanten &ffentlichen StichstraBBe wird vertraglich gemaf
BauGB zu regeln sein.

Folgekosten fir zukinftige 6ffentliche Fléche

An zusatzlicher éffentlicher Fléche ist die geplante éffentliche StichstraBe im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes enthalten. Es entstehen der Landeshauptstadt
Magdeburg fir die Unterhaltung jéhrliche Folgekosten.

9.0 Fléichenbilanz

StraBenflédchen (inkl. Teilfléche der GroBen Diesdorfer Strafe) ca. 2.600 gm
Schotterrasen ca. 140gm
Private Grinfléchen (Summe der Grinfléchen

im &ffentlichen oder privaten StraBenraum) ca. 660 gm
Baugebietsfléchen ca. 7.600 gm
Vorhandene + zu erhaltende Gebdudeteile des Gewerbehofes ca. 800 gm
Gesamtgrundstick ca. 11.800 gm
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.303-3.1 SCHROTEPARK

Anhangl

Gehdlzarten fir die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung

Quelle: Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg vom Biro LPR Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, AuBlenstelle Magdeburg, Dez. 1995

Folgende Gehdlzarten bieten sich fur Flurgehélz- und Gewdésserbepflanzungen in Magde-
burg an. Die Liste enthalt ausschlieBlich autochthone Arten, die in Anlehnung an die potenti-
elle natirliche Vegetation ausgewdhlt wurden. Zur Erhaltung einheimischer, pflanzlicher
Genressourcen sollte das Pflanzmaterial méglichst von Betrieben bezogen werden, die

nachweislich einheimische Provenienzen ziehen.

Bérde und Niederterrasse

B&ume:
Traubeneiche
Winterlinde
Hainbuche
Feldulme
Feldahorn
Holzbirne
Holzapfel

Stréucher:
Hundsrose

Schlehe

Weifidorn
Pfaffenhitchen
Hasel

Roter Hartriegel
Liguster

Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Quercus petraeaq)

Tilia cordata), v.a. auch als Solitdrbaum)

(

(

(Carpinus betulus)
(Ulmus minor)
(Acer campestre)
(Pirus communis)
(Malus sylvestris)

Rosa canina)
Prunus spinosa)

Crataegus monogyna und C. oxyacantha)

(

(

(

(Euonymus europaeus)
(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)
(Ligustrum vulgare)
(Sambucus nigra)
(Cornus mas)

Obstgehélze:

Apfel: Birnen:

Kaiser Wilhelm Kastliche von Charneux
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise

Rote Sternrenette Williams Christ

Jakob Lebel Solaner

Schéner aus Nordhausen Nordhd&user Winterforelle
Boskopp Clapps Liebling

Dulmener Rosenapfel
Winteramburg

Kirschen:

Gute Graue
Alexander Lucas

Pflaume:

Querfurter Kénigskirsche

Schneiders spéte Knorpelkirsche

Badeborner Braune
Bittners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

Bruhler Frithzwetschke

Hauszwetschke
The Czar

Wangenheimer Frihzwetschke

Nancy Mirabelle

Grof3e grine Reneklode
Ontario

Althans Reneklode
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Auf einer ehemals gewerblich und als Garten genutzten Flache an der Diesdorfer StralRe soll ein
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die vorhandenen Nutzungen wurden bereits zum grofdten Teil
aufgegeben, so dass die Flache einer anderen Nutzung zugefihrt werden kann.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes (WA) mit einer maximal
viergeschossigen Wohnbebauung und einer Grundflachenzahl von 0.4. Die ErschlieBung des
Gebietes erfolgt Uber die Diesdorfer StraBe. Dazu soll die vorhandene Zufahrt ertlichtigt und
ausgebaut werden. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfliche wvon 11.000 m2. Zur
ordnungsgemaRen Vorbereitung der Baumaflinahme wird ein Bebauungsplan mit dem vorliegenden
Umweltbericht aufgestellt. Die Kompensationsberechnung und Ableitung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt auf der Grundlage des Magdeburger Kompensationsmodells. Im Umweltbericht werden
ebenfalls die notwendigen Baumfallungen auf der Grundlage der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg erfasst und Ausgleichspflanzungen ausgewiesen.
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Darstellung der Lage (Ubersicht)

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1 ,Schrotepark” wurde
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nach der Auslegung geéndert (Nordgrenze am
Spielplatz und Einbezug einer Teilflache der offentlichen Verkehrsflache Grof3e Diesdorfer Strafie).
Inhaltliche Anderungen ergeben sich aufgrund der Geltungsbereichsanderung jedoch nicht.

Angrenzende Nutzungen des Plangebietes sind:
0 im Westen: vorhandene Wohngebaude (Ein- und Mehrfamilienhauser) an der Hugo — Vogel -
Stralle
0 im Norden: der Griinzug entlang der Schrote
o0 im Osten: vorhandene Gewerbeflache und die Wohngebaude an der Heinrich — Zille — Stral3e
o0 im Suden: vorhandene Gewerbeflache, die Wohngebéaude an der Diesdorfer StralRe und die
Diesdorfer Stral3e bis an den Westfriedhof.

W. Westhus 3



Schmte T—

AN

e aoH

L
—

e

Y% - Vogel gy,

— “““N‘\-T\\N
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan
Fachgesetze:
Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert. Grundlage fir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weitere wichtige Regelungen sind in den Europdischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das
EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie. Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden
ebenfalls die Grundlage fur den Umweltbericht. In den folgenden Gesetzen sind Richt- und
Grenzwerte als Umweltqualitdtsnormen definiert. Diese Grenz- und Richtwerte durfen nicht
Uberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung und Nutzung des Gebietes zu
beachten.
BImSchG
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen
4. BImSchG
Verordnung Uber die genehmigungsbedirftigen Anlagen
16. BlImschV
Verkehrslarmverordnung
22. BlmschVv
Festlegung von Grenzwerten zur Luftqualitat
23. BImschV
Grenzwerte von Luftschadstoffen im Stral3enverkehr

W. Westhus 4



32. BImSchV

Gerate- und Maschinenlarmverordnung

TA Luft

Die Richtwerte der TA — Luft dirfen nicht tberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm durfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 18005

Das Beiblatt zur DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung und Hinweise
fur die schalltechnische Beurteilung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Untersuchungsmethoden:

Fur die Erfassung der Datengrundlagen wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und die
vorliegenden Fachplanungen und Verdéffentlichungen ausgewertet.

2.1.1 Schutzgut Mensch
Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptsachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr

Wohnnutzung

Eine Wohnnutzung findet man nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Sudlich und 6stlich
grenzt der Untersuchungsraum (Geltungsbereich) an vorhandene Wohngebiete (Hugo — Vogel —
Stral3e und Heinrich — Zille - Stra3e) an. Es handelt sich um Einzel- bzw. Doppelhduser. Die Gebaude
in der Heinrich — Zille — StraRe wurden erst in den letzten 10 — 15 Jahren errichtet. Dagegen sind die
Wohngebéaude in der Hugo — Vogel — Stral3e wesentlich alter.

Der Mull wird in den benachbarten Wohngebieten durch das zustédndige Abfallunternehmen der
Landeshauptstadt Magdeburg gesammelt und einer Verwertung zugefihrt.

Gewerbliche Nutzung

Eine gewerbliche Nutzung ist vorhanden. Es handelt sich um Kleinunternehmen (Grunflachenpflege,
KFZ — Werkstatten, Kinstler usw.) in den ehemaligen Betriebsgebduden. Auf den vorhandenen
befestigten Flachen werden vor allem Kraftfahrzeuge und Material abgestellt. Es handelt sich um eine
ungeordnete Nutzung leerstehender Werksgebaude.

Erholungsnutzung

Die ehemals vorhandenen Garten im westlichen Teil des Geltungsbereichs dienten auch zur
Erholung. Diese Nutzung wurde aufgegeben. Durch die Einzaunung der Gesamtfliche und dem
vorhandenen Zustand der Flachen ist keine Erholungsnutzung mehr mdglich.

Der benachbarte Schrotegriinzug ist eine wichtige Griinverbindung entlang der Schrote, die gern von
Spaziergdngern und Radfahrern genutzt wird. Vom Schrotegrinzug bietet die Flache des
Untersuchungsraumes einen differenzierten Anblick. Man sieht Ruinen, Mull und verwahrloste
Gartenflachen. In Gegensatz dazu haben sich sehr natirlich wirkende Gehdlzflachen entwickelt.

Verkehr
Der ErschlieBungsverkehr erfolgt Gber die vorhandene Zufahrt von der Diesdorfer Stral3e
(Hauptnetzstraf3e).
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle naturliche Vegetation:

Als potentielle natirliche Vegetation kann man fir den Untersuchungsraum einen typischen
Haselwurz — Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: Bericht des
Landesamtes fur Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen natirlichen Vegetation
von Sachsen-Anhalt*). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr
vorhanden.

Beschreibung der Teilbereiche:

Die Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend des Kataloges der Biotoptypen und
Nutzungstypen fur die CIR-luftbildgestitzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land
Sachsen-Anhalt, Stand 14.08.1992 vom Landesamt fir Umweltschutz.

Es handelt sich bei dem Grundstiick um eine ehemalige Betriebsflache (Lackfabrik), die sehr gemischt
genutzt wird. In den ehemaligen Werksgebauden haben sich kleinere Gewerbebetriebe angesiedelt.
Am ndrdlichen und westlichen Rand findet man ehemalige Gartenflachen. Auf dem Grundstiick hat
sich ein umfangreicher Baumbestand angesiedelt.

BGg Gartenflachen

Im nordlichen und westlichen Bereich befinden sich eine grolRere ungenutzte Gartenflache mit einem
umfangreichen Baumbestand. Teilweise stehen die Baume sehr dicht und haben sich aus Samlingen
entwickelt. Diese Bereiche kdnnen auch als Gebusch (HUmI) kartiert werden. Man findet auf dem
Grundstick hauptséachlich einheimische Laubbaumarten, Birken, Pappeln, Eschen, Spitzahorn und
Hainbuchen, sowie Obstbdume (Kirschen, Pflaumen und Apfel). In den Gebiischen haben sich
weiterhin die Waldrebe, Holunder und auch Efeu angesiedelt. Der Baumbestand ist stellenweise sehr
dicht und durch die bisherige Nutzung auch vorgeschadigt. Der Laubbaumbestand hat sich im
Randbereich der ehemals vollstandig genutzten Gartenflachen, am Ubergang zu den Betriebsflachen
angesiedelt. Die dichten Geblsche sind nach der Nutzungsaufgabe entstanden. Das Grundgerist
bilden altere Baume die zur Gestaltung der Gartenflachen angepflanzt wurden. Der Bestand ist stark
anthropogen Uberpragt und kann nicht als Relikt der potentiellen natirlichen Vegetation angesehen
werden.

Auf den ungenutzten Gartenflachen haben sich Obstwildlinge und vor allem Brombeeren ausgebreitet.
Diese Flachen sind nicht zugénglich. Im zentralen Bereich findet man hier einen Goldruten-
Dominanzbestand.

Die Arten, Stammumfange und Kronendurchmesser, sowie ihr Erhaltungszustand kénnen der
folgenden Tabelle und dem beigefligten Bestandsplan entnommen werden.

Baumbestand:
(siehe Bestandsplan, Grundlage Vermessungsplan)
Nr. Bezeichnung Stammdurch- Kronendurchmesser
messer Inm
inm
1 Esche 0,50 20,0
2 Esche 0,30 8,0
3 Esche 0,15 8,0
4 Obst 0,20 6,0
5 Obst 0,40 10,0
= Obst 0,30 6,0
7 Obst 0,40 6,0
8 Nuss 0,20 6,0
9 Obst 0,60 8,0
10 Ahorn 0,75 18,0
11 Ahorn 0,75 16,0
12 Kirsche 0,40 12,0
13 Ahorn 0,35 12,0
14 Esche 0,20 8,0
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Nr. Bezeichnung Stammdurch- Kronendurchmesser
messer N m
inm
15 Obst 0,30 6,0
16 Obst 0,20 6,0
17 Obst 0,15 6,0
0| e
19 Esche 0,10 3,0
20 Esche 0,20 8,0
21 Obst 0,25 5,0
22 Birke 0,25 5,0
23 Esche 0,30 10,0
24 Kirsche 0,20 8,0
25 Esche 0,25 10,0
26 Kirsche 0,30 6,0
27 Esche 0,30 10,0
28 Ahorn 0,20 10,00
29 Ahorn 0,20 10,00
30 Birke 0,20 7,00
31 Birke 0,20 6,00
32 Esche 3x0,35 12,00
33 Ahorn 0,30 8,00
34 Ahorn 0,20 8,00
35 Ahorn 0,25 8,00
36 Ahorn 0,25 8,00
37 Esche 0,20 6,00
38 Ahorn 3x0,25,1x0,2
39 Birke 0,40 12,00
40 Esche 0,75 18,00
41 i g‘gggg;’b b 0,30 8,00
42 Nuss éa:g(‘:{g‘s"‘)'b des 0,60 18,00
43 Pappel 1,20 20,00
44 Gotterbaum 0,20 8,00
45 Birke 0,50 6,00
46 Birke 0,50 12,00
47 Ahorn 0,15 7,00
48 Esche 0,40 5,00
49 Pappel 0,40 4,00
50 Ahorn 0,30 10,00
51 Esche 1,20 12,00
52 Esche 0,30 5,00
53 Esche 0,50 6,00
54 Esche 1,20 20,00
55 Esche 0,60 12,00
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Nr. Bezeichnung Stammdurch- Kronendurchmesser
messer inm
inm
56 Esche 0,60 8,00
57 Esche 1,20 20,00
58 Obst 0,60 8,00
59 Esche 0,60 8,00
60 Ahorn 0,15 6,00
61 Birke 0,40 8,00
62 Pappel 1,50 8,00
63 Pappel 0,50 10,00
64 Eberesche 1,00 8,00
65 Birke 0,95 6,00
B&aume konnen erhalten werden.

Der Baumbestand wird mit bei den Biotoptypen Gartenflache und Gewerbeflache erfasst.

BSig Gewerblich genutzte Gebaude

Die vorhandenen Gebaude werden von verschiedenen Gewerbebetrieben genutzt. Man findet hier
unterschiedliche Firmen. Zwischen den Gebauden liegen umfangreiche Verkehrsflachen, die mit
Bitumen, Pflaster und Beton versiegelt sind. Im Bereich der Verkehrsflachen sind auch einige Baume
zu finden (siehe Bestandsplan). Die Art, der Stammumfang und Kronendurchmesser kdénnen der
Tabelle entnommen werden.

Die Flachen um die Gebaude werden auch als Lagerplatz und Abstellfliche genutzt. Man findet hier
Material und vor allem Kraftfahrzeuge. Diese Flachen sind vollsténdig versiegelt.

BVs  Stral3e zweispurig

Erschlossen wird das Gebiet durch die Zufahrt von der Diesdorfer Straf3e. Diese wurde mit Bitumen
befestigt. Die Befestigung reicht in Richtung Osten bis an den Gebaudebestand. In Richtung Westen
befindet sich zwischen der Fahrbahn und der Mauer noch ein schmaler Grinstreifen. Auf diesem
Grunstreifen hat sich eine sehr gro3e Pappel entwickelt. Die Flache wurde auch als PKW — Stellplatz
genutzt.

BSwe Siedlungsbereich Einzelhduser

In der Umgebung (westlich und &stlich angrenzend) schlieBen sich Wohngebiete an. Die
Wohngebaude sind von Hausgarten umgeben. In den Garten findet man einen umfangreichen Baum-
und Strauchbestand.

Artenschutz:

Besonders geschutzte Arten nach BNatSchG § 7 Nr. 10 und § 42 (1) Nr. 1 und 2) bzw. streng
geschutzte Arten nach BNatSchG § 7Nr. 11 sind im Gebiet vorhanden. Es handelt sich um
verschiedene Vogelarten und Fledermause (Nahrungsraum).

Im Plangebiet wurden keine Pflanzen und Tiere festgestellt, die in der Roten Liste LSA verzeichnet
oder nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Geschitzte Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz sowie Gebiete, die unter dem Schutz der FFH - Richtlinie stehen, sind nicht
vorhanden oder betroffen.

Zur Erfassung des vermuteten Vorkommens der Waldohreule (Asio otus), der Brutvégel und der
Fledermause wurde eine gesonderte Erfassung durchgefuhrt (entsprechend der gutachtlichen
Stellungnahme von Herrn Oppermann vom August 2012)..

Geschutzte Vogelarten im Gebiet:

Das Gebiet wird von verschiedenen Vogelarten der Gérten, Gebulsche, lichten Walder, Parkanlagen,
Waldrénder, Feldgehdlze und Ortsrédnder besiedelt. Von Anwohner wurde vom Vorkommen des
.Rotschwanzes" berichtet, dabei handelt es sich entsprechend der vorhandenen Biotope
wahrscheinlich um den Hausrotschwanz.
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Die folgenden Arten kénnten im Gebiet potentiell vorkommen:

Amsel (Trudus merula), Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus), Grinfink (Carduelis
chloris), Ménchsgrasmiuicke (Sylvia atricapilla), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Girlitz (Serinus
serinus), Elstern (Pica pica), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Tirkentaube (Streptopelia decaocto).
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nachtigal (Luscinia megarhynchos).

Diese Annahme wurde im Rahmen der Erfassung bestatigt. Es wurden It. Gutachten nur ,typische
Gartenvogel“ festgestellt.

Von den Bewohnern der benachbarten Grundstiicke wurden auf dem Geldnde Waldohreulen
beobachtet (Asio otus). Diese Anregung wurde aufgenommen und die Herkunft der Tiere untersucht.
Es wurden bei der Kartierung Astlinge und Alttiere nachgewiesen. Ein Neststandort konnte im
Geltungsbereich nicht festgestellt werden. Wahrscheinlich erfolgt die Brut aul3erhalb des
Geltungsbereichs und die Tiere nutzen die dichten Gebusche zur Jungenaufzucht. Nistmdglichkeiten
wurden aul3erhalb des Geltungsbereichs festgestellt (Dezember 2012 und Januar 2013 — gréf3eres
Nest auf einer Robinie am Nordufers der Schrote gegentber den geplanten Vorhaben).

Entsprechend der festgestellten Lebensraumanspriiche der zu erwartenden Arten wurden die
AusgleichsmaRRnahmen im Vorhabensraum und in der Umgebung abgeleitet. Es werden die Arten
aus den bestehenden Gebischen verdrangt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im
Gebiet neue Gebiische (Garten) angeboten, so dass einer erheblichen Beeintrachtigung der Arten
vorgebeugt wird. Man kann wegen der bestehenden Nutzung davon ausgehen, dass es sich um
allgemein verbreitete Arten handelt (Kulturfolger). Diese kdnnen beim Verlust des Nestes
(Lebensstétte) schnell neue Lebensrdume in der Umgebung besiedeln. In der Umgebung sind
groRere Gartenflachen vorhanden, in die die Tiere ausweichen kénnen. Nicht weit vom Vorhaben
befindet sich der Westfriedhof. In die ausgedehnten Gehdlzbestdnde des Friedhofes kdnnten die
verdrangten Vogel ebenfalls ausweichen. Dies kénnte hier zu Verdrangungseffekten fuhren. Zur
Vermeidung von Verdréangungseffekten wird nicht weit vom Vorhaben, auf dem Gelande des
Schulumweltzentrums, eine groRere Geblschflache als externe Ausgleichsmalinahme angelegt.
Damit werden neue Lebensrdume fir die verdréangten Tierarten geschaffen.

Festsetzung von Pflanzgeboten im Geltungsbereich:
- Obstbaumreihe entlang der Schrote
- Fassadenbegriinung
- Baumpflanzung

Um dem Tdétungsverbot nach § 44 BNatSchG zu entsprechen, ist eine Beseitigung der Gebusche und
Baume nur in der Zeit der Vegetationsruhe zuldssig. Dazu sind die einschlagigen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes umzusetzen. Ausnahmen regelt hierzu regelt der § 67 des BNatSchG.

Bei den Kartierungsarbeiten wurden Waldohreulen (Asio otus) im Gebiet festgestellt. Da auch
Astlinge beobachtet wurden kann man von einem Brutplatz im Gebiet bzw. in der naheren Umgebung
ausgehen. Im Dezember 2012 und Januar 2013 wurde bei den Kontrollen im Gebiet kein Nest
gefunden. Dies spricht dafir, dass die Tiere aus der Umgebung des Vorhabens stammen. Daher kann
man davon ausgehen, dass der Brutplatz auf3erhalb des Geltungsbereichs liegt und die dichten
Gebiische im Geltungsbereich zur Aufzucht der Astlinge genutzt werden.

Die Waldohreulen besitzen eine stabile Population auf dem benachbarten Westfriedhof.
Wahrscheinlich kommen die Tiere aus dieser Population und haben die ungestérten Geblsche
besiedelt. Als Nahrungsraum ist die Flache des Untersuchungsraumes ungeeignet. Die Jagd erfolgt
wahrscheinlich in den benachbarten Gérten und entlang der Schrote (kurzrasige Bestande). In
Sachsen — Anhalt ist die Art verbreitet (mafig haufig) und die Bestandsituation ist konstant (Quelle:
.Bestandsituation der Pflanzen und Tiere in Sachsen — Anhalt* D. Frank / V. Neumann Ulmerverlag
1999).

Da die Art gern bestehende Nester nutzt, werden in der Umgebung des Vorhabens drei Nisthilfen
angeboten. Damit kann der Eingriff in den Lebensraum der Art kompensiert werden.
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Flederméause:

Auf der Burgerversammlung wurde darauf hingewiesen, dass im Bereich der Schrote wiederholt
Fledermause beobachtet wurden. Diese nutzen den relativen Insektenreichtum der Flachen entlang
der Schrote als Nahrungsraum. Uber die Herkunft und Art der Tier ist nichts bekannt. Man kann davon
ausgehen, dass die Tiere vielleicht in den vorhandenen Geb&uden Schlafplatze haben. Konkrete
Hinweise gibt es darauf nicht. Der vorhandene Baumbestand ist Giberwiegend zu dinn, so dass hier
keine Baumhohlen vorhanden sind. Nur eine Eberesche im 0&stlichen Bereich weil3t einige
Baumhohlen auf. Der Stamm ist aber schon sehr stark im Zerfall begriffen, so dass der hohle
Baumstamm nicht mehr als Fledermausschlafplatz in Frage kommt. Im Rahmen der Kartierung wurde
festgestellt, dass das Gelande nur in einem sehr geringen Umfang zur Jagd genutzt wird. Es wird
vermutet, dass sich in den Bestandsgebauden (Handwerkerhof, auRerhalb des Geltungsbereichs)
Fledermausquartiere befinden kdnnten. Diese sind nicht von den Baumafl3nahmen betroffen.

Bewertung:

Die Bewertung der Biotoptypen aus der Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung bezieht sich auf
die folgenden Punkte:

1. Empfindlichkeit gegenuber Flachenverlust und Zerstérung

Gegenuber dem Flachenverlust und der Zerstérung ergibt sich die Empfindlichkeit der Biotope
entsprechend ihrer Wertigkeit im Naturhaushalt. Durch Flachenverlust und Zerstérung verlieren die
Biotope alle Funktionen im Naturhaushalt.

2. Empfindlichkeit gegentiber Zerschneidung

Die Empfindlichkeit gegenuber Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge bzw. von Lebensrdumen
verhalt sich entsprechend zu der Bewertung der jeweiligen Biotoptypen. Hoch empfindlich ist die
Zerschneidung von Ausbreitungsachsen im Biotopverbund und von Wanderwegen von Tierarten.

3. Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag und Verlarmung
Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag und Verlarmung entspricht ebenfalls der
biotopspezifischen Bewertung.

Die oben beschriebene Bewertung und die Empfindlichkeit werden in der folgenden Tabelle fir die
einzelnen Biotoptypen zusammengefasst.
Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Bewertung Empfindlichkeit gegeniber
Zerstoérung Zerschneidung | Schadstoffeintrag
BGg HOCH — MITTEL HOCH MITTEL MITTEL
Hoch ist vor allem der Es wurde kein
Baumbestand zu Wanderkorridor
bewerten. fur Tierarten
festgestellt.
BSig, Bswe,
BVs GERING

Zusammenfassung der Bewertung:
Wertvoll ist im Untersuchungsraum der vorhandene Baumbestand.

Vorbelastungen:
Das Biotoppotential wird durch vorhandene Belastungen wie Larm und Schadstoffe, der im Punkt
Klima erwédhnten Emittenten, beeintréchtigt.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Nach der Einteilung im Klimaatlas zahlt die Stadt Magdeburg mit dem Untersuchungsraum zur
Klimaregion ,Ostliche Altmark". Die Klimaregion vermittelt zwischen dem atlantisch gepragten
Niederelbegebiet und der Lineburger Heide im Nordwesten und Westen und dem mittel- und
ostdeutschen Binnenklima im Osten und Sudosten.

Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 8,5 °C sowie die mittlere Julitemperatur 17,5 °C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen bei ca. 530 mm.
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Mikroklimatische Verhaltnisse

Der Untersuchungsraum befindet sich am westlichen Stadtrand Magdeburgs. Dabei markiert das Tal
der Schrote (Klimaanalyse fir die Stadt Magdeburg, Geonet) eine wichtige Frisch- und Kaltluftbahn
(Ventilationsbahn von lokaler Bedeutung) fur das Stadtgebiet. Diese reicht vom Stadtrand bis fast an
den Magdeburger Ring.

Zitat aus der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Umweltamt vom 25.10.2012:
.Die Uberplante Flache befindet sich in Randlage der hochwirksamen Leitbahn, so dass die
eigentliche Leitbahnfunktion weniger von ihr selbst erfolgt, sondern vielmehr durch das ndrdlich
gelegene Kleingartenareal bzw. die sich dann nach Osten hin fortsetzende Schroteniederung.
Weiterhin kommt es im Bereich der Planflache zu einer lokalen Kaltluftentstehung, welche allerdings
eher schwach in den Ubergeordneten Luftaustausch eingebettet zu sein scheint. Von daher sind die
klimatischen Auswirkungen wahrend windschwacher, wolkenloser Sommernachte als gering zu
bewerten.

Die Abschaltung einer Primarfunktion im gesamtstadtischen Kontext ist durch das geplante Vorhaben
also nicht anzunehmen.*”

Luft

Messwerte zur Luftqualitat liegen nicht vor. Die Luftqualitat kann wegen der Lage am Stadtrand (lokale
Ventilationsbahn) als ,gut® eingeschatzt werden. Eine Belastung erfolgt Uberwiegend aus
Uberregionalen Quellen bzw. durch die benachbarten Verkehrsanlagen (GrolRe Diesdorfer Stral3e).

Larmsituation:

Der Untersuchungsraum ist durch den Verkehrslarm auf der Diesdorfer StralRe belastet. Dabei werden
durch den Abstand und die Bebauung entlang der Diesdorfer Stral3e die Grenzwerte entsprechend
der Fachgesetze und Verordnungen (siehe Punkt 1.2) nicht Gberschritten. Es handelt sich um einen
sehr ruhigen und abgeschirmten Bereich.

Bewertung:

Die Bewertung des Raumes erfolgt Uber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem
Potential der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.

Die Flache ist relativ klein. Wichtig ist, dass der Versiegelungsgrad nicht deutlich erhéht wird und die
klimatische Funktion der Flachen (Ventilationsbahn und Kaltluftsammelgebiet) erhalten bleibt. Aus
diesem Grund kann das Klimapotential der Flachen als ,Mittel“ bewertet werden.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Durch die Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung, sowie durch Aufnahmen (Begehungen) im
Geléande ist die landschaftsstrukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes bekannt. Auf dieser
Grundlage werden die LandschaftsrAume nach den vorhandenen Landschaftsstrukturen im Hinblick
auf Schonheit, Vielfalt und Charakteristik beurteilt. Der Untersuchungsraum wird durch die ehemalige
und auch noch teilweise bestehende gewerbliche Nutzung gepréagt. Man findet alte
.Industriegebdude”, Garagen und &ltere Geb&ude. In Richtung Nordwesten geht das Gebiet in
Gartenflachen uber, die an den Schrotegriinzug angrenzen. Hier dominieren die vorhandenen Baume
das Bild. Die Flachen sind ungenutzt und teilweise verwahrlost. Man findet Mull- und
Schuttablagerungen, sowie Gebaudereste auf den Flachen. Der Untersuchungsraum mit seinem
Baumbestand ist nur vom Schrotegriinzug einsehbar. Von den drei anderen Seiten wird die Flache
durch die bestehende Bebauung verdeckt. Aus dieser Richtung kann die Flache nur von den privaten
Hausgarten eingesehen werden. Vom Schrotegrinzug bietet sich den Besuchern ein
widersprichlicher Eindruck. Die Geb&audereste und der Mull sind unschon und vermitteln ein Bild der
Verwahrlosung. Dagegen erobert sich die Natur gerade die Flachen zuriick und das Uppige Griin der
Brombeergebiische sieht sehr naturnah aus.

Bewertung:

Das Landschaftsbild ist charakterisiert durch die lockere Bebauung und den Wechsel zwischen
Wohngebieten und Gérten. Grundsatzlich wird der Charakter der Umgebung nicht veréndert. Die
geplante Bebauung passt sich gut in die vorhandenen Strukturen der Umgebung ein. Mit dem
Vorhaben wird das Ortsbild geordnet und passt sich besser der Umgebung an.

W. Westhus 11



2.1.5 Schutzgut Boden
Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrdchtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzdgert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.
Die 0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwésserung,

- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Uber dem Festgestein des Untergrundes (ca. 25 m unter Gelande, Ton- und Schiuffsteine des
Buntsandstein stehen tertidre Feinsande / Schluff (sog. Griinsand mit 5,0 bis 7,0 m Schichtdicke) an.
Daruber folgt saalekaltzeitlicher Geschiebemergel (Schluff, sandig, kiesig, z.T. tonig und im oberen
Bereich Sande und Kiese) mit etwa 15 m Machtigkeit. Diese wurden in der dritten Vereisung
(Weichsel-Wirm) mit einer ca. 1,0 — 2,0 m dicken Loéssschicht abgedeckt. In den oberen Bereichen
verwitterte der L&ss zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde.

AnschlieBende Ausraumungsprozesse und die menschliche Téatigkeit brachten in der Umgebung die
heutige Oberflachenform hervor. Im Bereich der Garten wurden die vorhandenen sehr fruchtbaren
Bdden (Schwarzerde) intensiv gartenbaulich genutzt. Schwarzerden entstehen aus karbonathaltigen
Lockergesteinen (LOss), der Wasserhaushalt ist maRig frisch und das Ertragspotential sehr hoch.

Mit ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit bilden die Léssbéden der Magdeburger Borde die Grundlage fir
die geschichtlich sehr alte Besiedlung des Raumes (Altsiedelgebiet). Die Boden haben neben dieser
Funktion als Standort fuir die Landwirtschaft wichtige Funktionen als Lebensraum (Tiere und Pflanzen
der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des Grundwassers.

Durch die langjahrige intensive géartnerische Nutzung sind aus den vorhandenen Schwarzerdebdden
sogenannte Gartenbdden (Hortisole) entstanden. Diese sind durch eine sehr gute Humus- und
Nahrstoffversorgung, aber auch durch Verdichtungen (Wege) und Versiegelungen (Wege und
Gebaude) gekennzeichnet.

Mit dem Wachstum der Stadt wurde der Untersuchungsraum besiedelt und in die Stadtflache
einbezogen. Auf dem Gelande hat sich eine Lackfabrik angesiedelt, die hier bis zum Ende des letzten
Jahrhunderts produzierte.

In der Umgebung erfolgte eine Ausweisung von Wohngebieten und Gartenflachen. Durch die
vorhandene Versiegelung und Uberbauung von Flachen entstanden Vorbelastungen.

Altlasten

Aufgrund der Vornutzung des Geldndes wurde im Oktober 2000 eine Orientierende Erkundung und
Gefahrdungsabschéatzung durch die Fugro Consult GmbH Magdeburg, Regionalbiiro Sachsen-Anhalt
durchgefiihrt. Begleitend wurden Grundwassermessstellen auf dem Geléande eingerichtet und
Bohrproben des Bodens entnommen.

Bekannt ist der Standort von zwei Erdtanks im Bereich der geplanten ErschlieBungsstra3e. Hier
wurden bei Bohrungen Bodenkontaminationen festgestellt. Durchgefiihrte Bodenanalysen gaben
eindeutige Hinweise darauf, dass es sich bei den Untergrundverunreinigungen im Bereich der
Erdtanks um einen alten Schaden durch aromatische Kohlenwasserstoffe handelt. Es liegt in diesem
Bereich hierdurch eine erhebliche Grundwasserbelastung vor.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg werden die Tanks entfernt,
anschlieBend werden weitere Beprobungen durchgefuhrt.

(Orientierende Erkundung und Geféahrdungsabschatzung MDALIS-Verdachtsflache Nr. 80066 (DBA)
.ehem. Lackfabrik groe Diesdorfer Stralle 91-93, Magdeburg), Nummer 749 des Katasters der
Unteren Bodenschutzbehdérde.

Die folgenden Hinweise der Unteren Bodenschutzbehdrde werden bernommen.

Im Juni 2012 wurden die unterirdischen Tanks und das kontaminierte Erdreich unter fachtechnischer
sowie analytischer Begleitung ausgebaut. Die Grube wurde anschlieend mit unbelastetem Material
(entsprechend der abfallrechtlichen Regelungen) verfullt.

Die Grundwassersituation wird weiterhin im Rahmen des Monitorings Uberwacht (Kontrolle des
Sanierungserfolges). Die im B-Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind aus diesem
Grund desgleichen vor Beschadigungen zu sichern, dauerhaft funktionstiichtig und zuganglich zu
erhalten bzw. in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde zu ersetzen.
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Nach Abschluss des Monitorings (Zeitraum ist noch offen, vorerst ist fir dieses und nachstes Jahr
eine Beprobung vorgesehen) ist, in Abhangigkeit der Ergebnisse, eine Revision des Status des
Standortes im Altlastenkataster (zur archivierten Flache) moglich. Vorerst bleibt die Erfassung als
Altstandort bestehen. In diesem Zusammenhang wird von der Unteren Bodenschutzbehdrde
nochmals darauf hingewiesen, dass weitere lokale Verunreinigungen im Boden nicht auszuschliel3en
sind.

Bewertung

Bodenform Bewertung
unversiegelte und ungestdrte Bereiche (Garten) Hoch
versiegelte Flachen Gering
(Wege, StralRen und Gebaude)

2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Im Norden grenzt das Gebiet an die ,Schrote". Bei der ,Schrote* handelt es sich um ein Gewasser I.
Ordnung. Die Schrote entspringt in Hemsdorf und entwéassert den Borderand um die Ortschaften
Niederndodeleben und Diesdorf. Sie flie3t in einem sanft eingetieften Talraum bis nach Magdeburg.
Bei Wolmirstedt mindet die Schrote in die Ohre.

Das Wasser ist durch die umgebende Nutzung (intensiver Ackerbau im Einzugsbereich) im Oberlauf
sehr néahrstoffreich. Die Gewdassergute kann als ,kritisch belastet* angesehen werden. Belastet wird
das Gewasser vor allem durch diffuse Stoffeintrdge aus den Ackerflachen im Einzugsbereich und den
benachbarten Nutzungen (Verkehrsflache, Wohngebiete, Géarten usw.) im weiteren Verlauf. Der
Gewasserabschnitt in der N&he des Geltungsbereichs ist vollstandig befestigt (Ufer und
Gewassersohle). Entsprechend der Struktur kann das Gewasser als bedingt naturnah eingestuft
werden. In der Gewasserstrukturkarte des Landes Sachsen — Anhalt (2004) wird das Gewasser in die
Strukturklasse 6 eingeordnet.

Gewasserstruktur ist durch Kombination von Eingriffen z.B. in die Linienfuhrung, durch Uferverbau,
Querbauwerke, Stauregulierung, Ausbau des Hochwasserschutzes und / oder Nutzungen in der Aue
stark beeintrachtigt.

Ausschnitt aus der Gewassergutekarte Land
Sachsen — Anhalt (2004)

Die Schrote hat in betrachteten Bereich die
Guteklasse Il — 11l — Kritisch belastet
Gewasserabschnitte deren Belastung mit
organischen, sauerstoffzehrenden Stoffen
einen kritischen Zustand bewirkt:
Fischsterben infolge Sauerstoffmangel
moglich, Rickgang der Arten bei
Makroorganismen, gewisse Arten neigen zur
Massenentwicklung; fadige Algen bilden
haufig gréRere flachendeckende Bestande;
Fischbestand tGiberwiegend aus
karpfenartigen Fischen.

Bewertung:

FlieBRgewasser besitzen als lineare und sehr dynamische Landschaftsstrukturen ein hohes
Entwicklungspotential. Das Gewasser ist besonders empfindlich gegeniiber einer Uberbauung und
weiterem technischen Ausbau.

Grundwasser:

Im Untersuchungsraum findet man zumeist gespanntes Grundwasser in den eiszeitlichen
Lockergesteinsschichten. Nach Aussage des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen liegt der
Ruhewasserspiegel ca. 2,2 m unter Oberkante Gelédnde Er ist an die Wasserfihrung der
benachbarten Schrote gebunden. Der Untersuchungsraum befindet sich aul3erhalb von
Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz- oder gekennzeichneten
Uberschwemmungsgebieten.
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Grundwasserneubildung:
Die Grundwasserneubildung lasst sich aus der Differenz zwischen Niederschlag, Abflussmenge,
Assimilation und Transpiration in einem Gebiet berechnen. Da der Untersuchungsraum Kkein
Quellgebiet speist, das Grundwasser nicht genutzt werden soll und durch die Lage in der Bachaue
besitzt die Grundwasserneubildung innerhalb des Untersuchungsraumes im Naturhaushalt keine
hervorgehobene Bedeutung.

Bewertung:

Bedingt durch die Deckschicht — Schwarzerde auf lehmigen Substraten (L6ss) mit einem hohen
Sorptionsvermégen - ist das Grundwasser unter den ungestérten Flachen relativ vor dem
flachenhaften Eindringen von Schadstoffen geschutzt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsraum sind keine archéologischen oder Baudenkmale bekannt. Jedoch wird darauf
hingewiesen, dass beim Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befunden
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) die Entdeckung
unverziglich der Unteren Denkmalbehtrde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen ist. Es ist
entsprechend des Denkmalgesetzes LSA zu verfahren. Die Fundstelle ist nach dem Fund 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wesentlich an der Landschaftsplanung ist die Betrachtung der 6kologischen Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzguter untereinander. Bei den Wechselwirkungen kénnen verschiedene Effekte
auftreten, einmal, dass sich die Schutzgiter neutral zueinander verhalten, zum anderen, dass sich die
Schutzguter gegenseitig ausschlieRen bzw. ohne Wechselwirkungen tberlagern und als letztes, dass
sich die Schutzgiter bzw. Eingriffe in diese Schutzgiter gegenseitig verstarken (Synergieeffekt). Auch
sind die Falle zu betrachten, bei denen eine Wirkung auf verschiedene Ursachen zuriickgeht.

Diese Synergieeffekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotopstrukturen auf
verschiedene Schutzgiter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden
wirken vorerst nur auf diesen.

In  der Kette der 0©kologischen Wirkzusammenhédnge entstehen  zeitlich  versetzt,
Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser, die Arten und
Lebensgemeinschaften und letztlich tGiber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die vorhandenen Baume und Geblsche in den
ehemaligen Gérten nicht nur als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu betrachten sind, sondern auch
wesentliche Funktionen im Klimahaushalt und Bodenschutz erfillen.

So wird durch die BaumafRnahmen im Bereich der ehemals vorhandenen Gebusche und Baume
(Gartenflachen) der Boden versiegelt. Durch die Versiegelung heizt sich dieses Gebiet schneller auf
und es konnen Eingriffe in den Klimahaushalt (Verlust von Kaltluftentstehungsflachen) entstehen.
Gleichzeitig werden an anderer Stelle durch Gebaudeabbriche Flachen entsiegelt. Damit kann ein
Teil der entstehenden Eingriffe kompensiert werden. Den verbleibenden Beeintrachtigungen ist durch
eine schnelle und verbindliche Begriinung des Wohngebietes entgegen zu wirken.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Umweltauswirkungen verbunden, die im folgenden

Text ndher beschrieben werden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der

Kompensation die Eingriffe in Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima und die

Lebensumwelt des Menschen ausgeglichen werden.
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3.1.1 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung
des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptséchlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr
Wohnnutzung
In der Nachbarschaft wird die Wohnnutzung temporér in der Bauphase durch Baularm beeintréchtigt.
Weiterhin steigt der Verkehr auf den Zufahrtsstral3en geringfiigig an. Dadurch wird die angrenzende
Bebauung durch die zusatzlichen Verkehrsemissionen geringfligig belastet.
Gewerbliche Nutzung
Die Mdoglichkeiten fur eine gewerbliche Nutzung werden durch die Ausweisung als Wohngebiet
eingeschréankt. Dies wurde vom Bauherrn mit den gewerblichen Nutzern geregelt.
Erholungsnutzung
Mit dem Vorhaben wird eine private Anbindung an den Schrotegrinzug fur die Bewohner des
Plangebietes geschaffen. Damit wird das Wohngebiet besser an den Schrotegriinzug angebunden.
Verkehr
Der Verkehr auf der Zufahrtsstralle zum Wohngebiet wird geringfiigig ansteigen (siehe
Wohnnutzung).

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch den Bau und die Nutzung des geplanten Wohngebietes wird die Lebensumwelt des Menschen
nur geringflgig beeintrachtigt. Die Beeintrdchtigung durch Bauldrm ist temporar und kann
vernachlassigt werden. Auch die zusétzliche Belastung an den Zufahrten liegt im Toleranzbereich. Die
Erholungseignung der Flachen wird mit der Umsetzung des Vorhabens verbessert.

3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden die folgenden Vegetationsbestande zerstort und die dort
lebenden Tiere verdrangt.

- Gartenflachen mit GroBbaumbestand (im Bereich des geplanten Wohngebietes), 5.014 m?
Es missen 46 Baume gerodet werden.

Im Bebauungsplan kénnen Baume (16 Baume) auferhalb der Baufelder erhalten werden (drei
erfasste Baume liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs). Damit wird ein kleiner Teil des vorhandenen
Baumbestandes bewahrt. Die Baufelder und die ErschlieBungsstraflen wurden entsprechend der
Mdoglichkeiten dem Geb&ude- und Baumbestand angepasst. Entsprechend der Hinweise des UNB
wurden alternative Lésungen gesucht, aber es hat sich bei der Untersuchung ergeben, dass bei der
beabsichtigten, wirtschaftlichen Nutzung der Flache nur eine geringfiigige Anderung des
Flachenzuschnitts mdglich ist.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden die gebischbewohnenden Vogelarten auf
benachbarte Flachen verdrangt. Dazu kénnte der benachbarte Westfriedhof genutzt werden. In der
Umgebung werden durch die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme im Schulumweltzentrum neue
Gebusch und Griunflachen angeboten. Die nach der Herstellung der Flachen besiedelt werden
kénnen.

Die Nahrungsrdume der Fledermduse entlang der Schrote wirden erhalten bleiben. Durch die
Bebauung gingen die vorhandenen verwilderten Gartenflachen als Nahrungsraum verloren. Damit
kann der Verlust an Lebensrdumen weitgehend ausgeglichen werden. Fur den Verlust des Nistplatzes
der Waldohreule werden Nisthilfen angeboten und Eiben gepflanzt.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Der Verlust der Gartenflichen mit dem GroRRbaumbestand hat erhebliche und nachhaltige
Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Dabei muss fir die Bewertung die hohe Vorbelastung der
Flachen ebenso beachtet werden.
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3.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Zitat aus der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Umweltamt vom 25.10.2012:
.Das geplante Vorhaben versucht im Wesentlichen, sich in das bereits bebaute Umfeld
(Wohnbauflache, Gemischte Bauflache) zu integrieren.

Die gute Durchliftung dieses Gebietes aufgrund der Leitbahnsituation sowie der vorgesehene, relativ
geringe Versiegelungsgrad (entsprechen der griinordnerischen Festsetzungen lassen das Entstehen
einer zusammenhangenden ,Warmeinsel“ nicht erwarten. Eine resultierende Erhdhung der
oberflachennahen Lufttemperatur in den angrenzenden Siedlungsflachen ist unwahrscheinlich.
Hinsichtlich des Luftaustausches (Windgeschwindigkeit/Kaltluftvolumen) kdnnen lokale Effekte
auftreten. So koénnen in direkter raumlicher Nahe nebeneinander einerseits Abschwéchungen durch
Hinderniswirkung von Gebauden auf das Stromungsfeld und andererseits Verstarkung durch
Kanalisierung erscheinen.

Durch die wirksamen Kkaltluftproduzierenden Flachen in unmittelbarer N&he - Rennetal -
Kleingartenanlagen, Westfriedhof und Agrarflichen um Diesdorf — ist eine gute Frischluftversorgung
fur das gesamte Umfeld gesichert.

Insgesamt ist eine wesentliche Beeinflussung der mikro- und bioklimatischen Situation innerhalb des
geplanten Bebauungsgebietes und im Gebiet der benachbarten Bebauung nicht zu erwarten.”

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Mit einer schnellen Begrinung der privaten Grunflachen (Hausgéarten) kann der Eingriff in den
Klimahaushalt ausgeglichen werden. Beim Klima sind wegen der Grol3e und der geplanten Begriinung
keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch kénnen durch den Bestand an Baumen
und Garten in der Umgebung des Vorhabens die Verluste klimaaktiver Strukturen weitgehend
ausgeglichen werden.

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Durch die zusatzliche Bebauung und den Verlust der Baume verandert sich das Landschaftshild. Der
zurzeit bebaute Bereich (6stlicher Teil) wird abgebrochen und mit einer neuen Bebauung geordnet.
Der Charakter andert sich hier deutlich. Aus einer Industriebrache entsteht ein Wohngebiet. Fir
diesen Bereich kann man davon ausgehen, dass das Landschaftsbild nicht durch das Vorhaben
beeintrachtigt wird.

Der Anblick der Flache von der Heinrich — Zille — Straf3e wirde sich durch die geordnete Entwicklung
verbessern. Zurzeit blicken die Anwohner auf einen Garagenhof und Materiallagerplatz. Die Gebaude
werden abgebrochen und es werden hier Gartenflachen mit Wohngeb&uden angelegt.

Im Gartenbereich (westlicher Teil) ist die Situation anders. Aus einer verwilderten (naturnahen)
Gartenflache soll ebenfalls ein Wohngebiet entstehen. Dieses geplante Wohngebiet wird sich in die
umgebenden Strukturen einpassen. Dabei wird sich aber der Blick in das Gebiet deutlich veréandern.
Fur die Offentlichkeit ist die Flache nur vom Schrotegriinzug einsehbar. Fiir die Nutzer des dort
vorhandenen Weges wird sich der Blick auf die Flache deutlich andern. Durch die Veranderung der
Baufenster konnen einige Baume erhalten werden. Diese reduzieren etwas die zu erwartenden
Veranderung des Landschaftshildes. Aber, wie oben beschrieben. sind die Verdnderungen im Bereich
der Gartenflachen sehr deutlich.

Von den Gebauden entlang der Hugo — Vogel — Stral3e blickt man von den Wohngebauden auf
verwilderte Gartenflachen. Aus diesen Garten mit Baumen und Gebischen soll ein Wohngebiet mit
ahnlichen der Strukturen wie entlang der Hugo — Vogel — StralRe Hausgarten entstehen. Man blick
dann auf Wohngebaude und Hausgéarten. Von der ausgewiesenen Wohnnutzung sind keine
Beeintrachtigungen der benachbarten, vorhandenen Wohnnutzungen zu erwarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Der Charakter des erweiterten Untersuchungsraumes wird deutlich veradndert. Aber das geplante
Vorhaben passt sich in die Umgebung ein. Vor allem im Nahbereich bekommt das Landschaftsbild
(landschaftsasthetische Wahrnehmung) einen neuen Charakter. Verdndern wird sich vor allem die
Aussicht aus den Wohngebauden entlang der Hugo — Vogel — Stral3e und vom Schrotegriinzug.
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3.1.5 Schutzgut Boden

Mit dem Vorhaben werden insgesamt 4.460 m2 Grinflachen ausgewiesen. Dem stehen im Bestand
5014 m2 Gartenflachen (unversiegelte Flachen) entgegen. Dadurch werden 554 m2 Grundflache mit
dem Vorhaben zusétzlich versiegelt und das Schutzgut Boden wird beeintrachtigt.

3.1.6 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser:
Auf die benachbarte Schrote hat das Vorhaben keine Auswirkungen

Grundwasser:
Es sind auf das Grundwasser keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten. Vielmehr
verbessert die Sanierung des Altlastenstandortes die Situation im Untersuchungsraum.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Mit den BaumaBnahmen (zusatzliche Versiegelung) wird der Gebietsabfluss erhéht und die Vorfluter
mit  zusatzlichen Wassermengen belastet. Dies muss bei der Bearbeitung des
Entwéasserungskonzeptes beachtet werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Wohngebietes wiirde das Geléande weiterhin als Kleingewerbeflache
bewirtschaftet werden. Eine eindeutige Nutzungstendenz ist zur Zeit nicht erkennbar. Mdglich ware
auch eine vollstandige Aufgabe der Nutzung, sowie eine weitere Verwahrlosung der Flachen (Mull).
Die ehemaligen Gartenflachen wirden weiter verwildern und die Gebusche sich deutlich ausbreiten.
Die Altlasten blieben weiter bestehen und geféhrdeten weiterhin die Umwelt (Grundwasser).

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter und der im Punkt 3
beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:

e Verlust von Lebensrdumen durch die Zerstérung der Gartenflache mit dem Grol3baumbestand

Als Ziele fir den Raum kann man aus den ibergeordneten Fachplanungen und den Fachgesetzen
folgendes ableiten:
o0 Einhaltung der als Umweltqualitdtsnormen anerkannten Grenzwerte im Raum zum
Schutz der Gesundheit des Menschen
o0 Erhaltung und Entwicklung der wichtigen klimatischen Funktion der untersuchten
Teilflache der lokalen Ventilationsbahn

4.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch sind keine MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig. Mégliche Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit
der Einfamilienhauser beschrankt. Bei der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte ist
davon auszugehen, dass die Wohnnutzung in den Nachbargeb&auden nicht beeintréchtigt wird.
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4.3  Schutzgut Tier und Pflanzen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen
Als Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen sind im Bebauungsplan die folgenden
MalRnahmen notwendig:
- Mit der zeitlichen Begrenzung der Rodungsarbeiten entsprechend der Einschrdnkungen nach
BNatSchG kdnnen Beeintrachtigungen von Vogelarten vermieden werden.
- Der vorhandene, zu erhaltene Baumbestand ist durch Baumschutzmaflinahmen wéhrend der
Bauphase vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schitzen. Es sind
SchutzmalRnahmen nach RAS LP 4 vorzusehen.

AusgleichsmalRnahmen
Im Bebauungsplan werden die folgenden BegriinungsmalRnahmen im Gebiet festgesetzt:

- gartnerische Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

- Pflanzung eines Solitarbaumes auf der Hofflache

- Zur Foérderung der Fledermause und Vogel sollen an den zu erhaltenden Geb&uden
Nistkasten fur Vogel und Fledermauskésten angebracht werden. Damit kann der Verlust an
Nistmdglichkeiten teilweise ausgeglichen werden.

- GrofR¥flachig wird entlang der Zufahrt und an den bestehenden Gebauden eine
Fassadenbegriinung vorgesehen. Damit kénnen neue Lebensrdume und Nistmdglichkeiten
fur Vogel angeboten werden.

- Entlang der Schrote wird auf dem Grundstiick eine Baumreihe aus Obsthochstdmmen anlegt.
Diese werden in einem Abstand von 1,0 m zur Grenze und einem Reihenabstand von 7 m
gepflanzt. Es kénnen hier entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze 7 Obstbaume gepflanzt
werden.

- Zur Erhaltung der lokalen Population der Waldohreule werden die folgenden Maflinahmen
vorgesehen:

o0 Bau von mind. drei Ausweichnestern (Nestattrappen) fir Waldohreulen in der
Umgebung des Vorhaben auf geeigneten B&aumen entlang der Schrote
(Schrotegriinzug) und von zwei Nistkdsten an den vorhandenen Gebauden fir
Turmfalken.

o Pflanzung einer dreiergruppe Eiben in der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Vorhaben.

0 Anlegen einer groReren Gebuschflache im Schulumweltzentrum (365 m2)

- Weiterhin sind entsprechend der Festsetzung Nummer 2 je angefangener 100 m?
neuversiegelter Grundstiicksflachen ein neuer Baum zu pflanzen. Mindestens sind jedoch im
WA 1 2 Baume und innerhalb der Einfamilienhausgrundstiicke 4 Baume pro Grundstick
anzupflanzen. Qualitat entsprechend Nummer 7. Der erhaltene Baumbestand wird dabei
angerechnet.

Die Eingriffe kbnnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Aus diesem Grund
sollen externe AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen werden. (siehe dazu Kompensationsberechnung
Punkt 7.2.).

4.4  Schutzgut Luft und Klima

AusgleichsmalRnahmen

Zur Erhaltung der klimatischen Funktionen sollen die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zum
Uberwiegenden Teil mit BAumen und Strauchern begriint werden. Diese besitzen die Fahigkeit, Staub
aus der Luft zu filtern und so die Luft zu reinigen. Zum Ausgleich der Eingriffe in den Klimahaushalt
durch die Versiegelung wird je 100 m2 neuversiegelter Grundsticksflache die Pflanzung eines Obst-
oder Laubbaumes im Bebauungsplan festgesetzt. Mindestens sind jedoch im WA 1 2 Baume und
innerhalb der Einfamilienhausgrundsticke 4 Baume pro Grundstick anzupflanzen. Qualitat
entsprechend Nummer 7. Der erhaltene Baumbestand wird dabei angerechnet.
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4.5 Schutzgut Landschaft

AusgleichsmalRnahmen

Mit der Bepflanzung der Grundsticke wird das Landschaftsbild (Ortshild) positiv beeinflusst. Es
entstehen gestaltete Freiflachen, die nach &sthetischen Gesichtspunkten angelegt werden. Mit den
geplanten Pflanzungen passt sich das Vorhaben in die Umgebung ein.

4.6  Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung mit
einer Grundflachenzahl beschrénkt. Dadurch konnte erreicht werden, dass fur das Vorhaben keine
zuséatzliche Versiegelung notwendig wird.

4.7  Schutzgut Wasser

Eine Oberflachenentwasserung durch Versickerung ist aufgrund der geologischen und hyd-
rogeologischen Verhéltnisse nicht méglich. In Abstimmung mit der SWM wird die Entwasserung der
offentlichen Stral3e daher durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation in der GroRen Diesdorfer
Stral3e erfolgen. Allerdings kann der vorhandene Anschlusskanal im Bereich der ZufahrtsstrafRe
aufgrund seines baulichen Zustandes fir eine Anbindung des Wohngebietes nicht genutzt werden.
Hier ist eine Neuverlegung erforderlich.

Der Anschluss weiterer abflusswirksamer Flachen an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Grof3en Diesdorfer StralRe ist nicht mdglich.

Die Entwasserung der Privatstra3en, der geplanten, beiden mittig im Gebiet liegenden
GescholRwohnungsbauten und der geplanten Reihenhauser soll daher tber eine neu zu errichtende
Einleitstelle in die Schrote mit vorgeschalteter Filter- und Rickhaltungsanlage (Sandfang und
Staukanal) erfolgen. Eine Einleitung ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde mit maximal
10 I/s moglich. Diese Rickhaltung zur Schrote wird durch einen Regenstaukanal unterhalb der
PrivatstralRen mit einer erforderlichen Nennweite abgesichert.

Von den Stadtischen Werken Magdeburg werden in den PrivatstraRen keine 6ffentlichen
Abwasseranlagen akzeptiert. Die Anrainergrundstiicke mussen ber gemeinschaftlich zu nutzende
private Anschlusskanale (Schmutzwasser) mit Ubergabeschachten am Anfang der PrivatstraRe
entsorgt werden. Dabei sind die Bestimmungen in den ,,Abwasserentsorgungsbedingungen” (AEB)
der AGM mbH, insbesondere § 8 Abs. 5, zu berticksichtigen.

Das Niederschlagswasser der geplanten freistehenden Einfamilienhduser muss auf den privaten
Grundstiicken verbleiben und ist dort einer geeigneten Nutzung zuzufiihren. Mittels textlicher
Festsetzung im Bebauungsplan wird eine Verwertung planungsrechtlich abgesichert. Den Aussagen
des Baugrundgutachtens zufolge sind Staundsse und Schichtenwasserbildung nicht auszuschlieRen.
Ein entsprechender Hinweis wurde daher in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und zur Klaranlage der Landeshauptstadt Magdeburg
geleitet. Anschlusspunkt ist der Hauptkanal in der Grof3en Diesdorfer Stral3e.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgtiter” nicht betroffen ist, sind keine Ma3hahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig.
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5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Das Grundstiick wurde mit dem Ziel erworben, hier ein Wohngebiet zu erschlieen und die Flachen zu
vermarkten. Fir die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle spricht die vorhandene soziale
Infrastruktur in der Umgebung und die ErschlieBung des Standortes durch die StraRenbahn, Bus und
Verkehrsanlagen.

Grundsatzlich passt das geplante Wohngebiet in die Strukturen der Umgebung.

Planinhalte

Die Planinhalte wurden entsprechend des Bedarfs als Wohngebiet ausgewiesen. Es ging um eine
stadtebaulich sinnvolle Ausweisung eines Wohngebietes an diesem Standort. Eine vollflachige,
wirtschaftliche Nutzung als Wohngebiet war durch die bestehende Pragung der Umgebung geboten.
Hier findet man ebenfalls eine vollflachige Nutzung der Flachen als Wohngebiet. Es wurden
verschiedene stadtebauliche Varianten untersucht. Die vorliegende Planung stellt die optimale Losung
dar. Es wurde im Verfahren gepriift, ob durch eine Anderung des Zuschnitts der Baufelder der
Baumbestand erhalten werden kann. Dies ist durch eine deutliche Reduzierung der Baufléachen
mdglich, die dann das Vorhaben unwirtschaftlich machen. Mit der Umsetzung des Vorhabens wurde
die Altlastenverdachtsflache (Erdtanks) saniert. Dies belastet bereits die Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens.

Aus diesem Grund wurden die ausgewiesenen Baufelder nur wenig veréndert. Diese sichert die
optimale Ausnutzung der Flache unter Beachtung des Baum- und Gebaudebestandes.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Als Datengrundlage fiir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan fiir die Landeshauptstadt Magdeburg

- Kartierungsarbeiten im Januar 2012.

- Kartierung von Herrn Oppermann, Eulen, Vogel und Flederméuse (Sommer 2012)
Es wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Festlegungen des Landesamtes fur
Umwelt durchgefihrt.

- Magdeburger Kompensationsmodell

- Umsetzung der 88 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten MalRnahmen vom 27.02.2005

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Ausfuhrung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen wird durch die Landeshauptstadt
Magdeburg erstmalig nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberpriift. Dabei werden die Ziele der MaRBnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus
abgeleitet sind die notwendigen PflegemalRnahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 5 Jahren. Grundlage fir festgelegte Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der 88 18 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten MalRnahmen vom 27.02.2005. Fir die
externen AusgleichsmalBnahmen gelten die Festlegungen des Ausgleichsflachenmanagements der
Stadt Magdeburg.

Grundwasser

Die Grundwassersituation wird weiterhin im Rahmen des Monitorings Uberwacht (Kontrolle des
Sanierungserfolges). Nach Abschluss des Monitorings (Zeitraum ist noch offen, vorerst ist fur dieses
und nachstes Jahr eine Beprobung vorgesehen) ist, in Abhangigkeit der Ergebnisse, eine Revision
des Status des Standortes im Altlastenkataster (zur archivierten Flache) moglich. Vorerst bleibt die
Erfassung als Altstandort bestehen
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7. Anlagen

7.1 Vorschlage fur textliche Festlegungen
Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

‘ Private Grundstucksflachen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

1. Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen sind zu einem
uberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

2. Je angefangene 100 m2 neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind.
ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens
sind jedoch im WA 1 2 Baume und innerhalb der Einfamilienhausgrundstiicke 4 Baume
pro Grundstiick anzupflanzen. Qualitat entsprechend Nummer 7. Der erhaltene
Baumbestand wird dabei angerechnet.

\ Parkstellflachen — Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze

nach § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

3. Die Befestigung von Stellplatzen fur PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau hergestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu
gewabhrleisten. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten oder
Schotterrasen

\ Entwasserung

nach § 9 (1)Nr.16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

4. Im Bereich der ehemaligen Tanklager und somit des Kontaminationsschwerpunktes sind
Erdsonden und Tiefenbohrungen fiir Erdwarmeanlagen aus Griinden des Gewasserschutzes
unzulassig.

\ MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

nach § 9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

5. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen, moglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind handelsubliche
Fledermauskasten (5 Rund- und 5 Flachkéasten) an vorhandenen Bauwerken
auszubringen. Weiterhin sind 10 Nistkasten fur Vdgel an den vorhandenen Bauwerken
anzubringen.

Damit die Baumalnahme keine Verschlechterung der lokalen Quartierangebote nach
sich zieht, wird das vorgezogene Aushringen empfohlen.

6. Zur Erhaltung der Lokalen Population an Greifvogeln und der Waldohreulen sind an
den folgenden Standorten drei Nestattrappen fur Eulen in geeigneten Baumen
anzubringen. Diese Nestattrappen mussen in Winterhalbjahr vor der Beseitigung der
Nistbdume angebracht werden. Weiterhin ist an den Bestandsgebauden jeweils an Ost-
und am Westgiebel je ein Nistkasten fur den Turmfalken anzubringen.

Standorte fur die Nisthilfen (Eulen):

- Pappel auf dem Grundstiick

- Baum auf dem Nordufer der Schrote gegeniiber dem Vorhaben

- Schulumweltzentrum
Damit die Baumalinahme keine Verschlechterung der lokalen Nestangebote nach sich
zieht, wird das vorgezogene Ausbringen empfohlen.
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Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes Nummer 303 — 3.1 ,Schrotepark” in
Héhe von 936,2 Wertpunkten erfolgt durch die Umsetzung der externen
AusgleichsmaRnahme auf dem Gelande des Schulumweltzentrums in der Harsdorfer
StralRe 67. Es sind die folgenden MaRnahmen auszufiihren:

Anlegen einer Obstwiese (1.159 m2)

Flachige Gehdlzpflanzung (364 m2)

Herstellen einer Staudenpflanzung (434 m2)

Weg und Platzflache aus Sandsteinplatten (21 m?)

Pflanzung einer Hecke (18 m)

Pflanzung von 16 Obsthochstammen

\ Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1)Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

8.

10.

11.

12.

13.

14.

Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung eines Solitarbaumes auf dem vorhandenen
Innenhof. Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes.
Pflanzqualitat mind. Stammumfang 20 — 25 cm

In den gekennzeichnet Bereich entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs
ist eine Baumreihe aus Obsthochstammen anzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt mit
einem Abstand von 1,0 m von der Grundstiicksgrenze und 7,0 Abstand zwischen den
Baumen.

Pflanzung einer Eibengruppe (Taxus baccata) in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Vorhaben in der Schroteanlage Flurstiick 10746 (3 x verpflanzt, Héhe 100 — 125 cm, mit
Ballen)

Die vorhandene Mauer westlich der neu geplanten 6ffentlichen Erschlielungsstralle,

die Sidfassade des Gewerbehofes und in Verlangerung die Sudfassade der
angrenzenden Gemeinschaftsgarage sind extensiv mit Kletterpflanzen zu begriinen und

dauerhaft zu unterhalten. Je Ifd. Meter Mauer ist mind. ein selbstklimmender
Kletterstrauch zu pflanzen.

Pflanzung von 22 Laubb&dumen (Hochstamme StU 16 — 18 cm mit Ballen)
Umsetzung durch das Ausgleichsflaichenmanagement der Landeshauptstadt
Magdeburg

Die festgesetzten Baume sind langfristig zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Im
Rahmen der Baumalnahme sind konsequent die notwendigen Mallnahmen zum
Baumschutz anzuwenden. Die Regelungen der RAS LP 4 sind im Kronentraufbereich
umzusetzen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:

+ bei Laubbaumen einen Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm

+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in
1,0 m Hohe tUber dem Erdboden

+ bei Strauchern fur Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen miissen mindestens 2 mal verpflanzt sein.

W. Westhus
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Hinweis:

15. Grunordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und der
Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion gemaf BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

16. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergeholze als
geschuitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — vom

12.02.2009, Amtsblatt Nummer 6 2009) ist einzuhalten.
Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LP 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

17. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

18. Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.

7.2 Kompensationsberechnung

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen kommunal entwickelter Bauleitplanungen auf die Natur
und Landschaft hin zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen
anzustreben und letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren.
Dieser Forderung kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der
daraus abzuleitenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen nachgekommen werden, aber auch durch
den Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Der Auftraggeber hat sich wegen der Nachvollziehbarkeit zur Anwendung des ,Magdeburger
Kompensationsmodells* entschlossen. Es hat sich in der jingeren Vergangenheit als praktikabel
erwiesen. Es bietet den damit befassten Behdrden eine einheitiche und differenzierte
Bewertungsmoglichkeit, sowohl des Bestandes als auch der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Alle nachfolgenden Ausflihrungen beziehen sich auf die Grundlagen des vorn genannten Modells, auf
die von einer Nutzungsanderung betroffenen Bereiche.

Um die verschiedenen Biotoptypen zu bewerten und zu vergleichen, ordnet man sie einzelnen
Wertkategorien zu. Die Flachen werden in die Wertkategorien wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich und extrem empfindlich eingestulft.

Analyse des Ist-Zustandes

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Erhaltungs- Wertigkeit
gréRe in zustand
m2
1 1.755 | Bestandsgebaude (Erhaltung und 0,0 1,0 0,00
Abbruch)
2 3.309 | Verkehrsflachen vollstandig versiegelt 0,0 1,0 0,00

(Bitumen, Beton und Pflaster) Erhaltung
und Abbruch)

3 1.722 | Schotterflachen, Abstellflachen 0,1 0,8 1.37,76
(wassergebundene Decke)
4 5.014 | Gartenflache mit GroBbaumbestand 0,7 0,8 2.807,84
(Sozialbrache / Feldgehélz /
Baumbestand)
11.800 | Summe 2.945,60
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Flachenermittlung der Begrindung zum Bebauungsplan

9.0 Flachenbilanz
StraBenflachen (inkl. Teilflache der Grof3en Diesdorfer Straf3e) ca. 2.600 gm

Schotterrasen ca. 140gm
Private Grinflachen (Summe der Grinflachen
im offentlichen oder privaten Stralenraum) ca. 660qgm
Baugebietsflachen ca. 7.600 gm
Vorhandene + zu erhaltende Geb&udeteile des Gewerbehofes ca. 800gm
Gesamtgrundstiick ca. 11.800 gm
Analyse der Planung
Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
grof3e in entwicklung
m2
Baurechtliche Festsetzung entsprechend B-Plan 303-3.1
1 2.600 | Verkehrsflache 0,0 0,0 0,00
140 | Schotterrasen (analog Rasengitter It. 0.2 1.0 28,00
Kompensationsmodell)
2 660 | Private Grunflache - neben dem 0,4 1,0 264,00
Handwerkerhof mit einem Gro3baum
3 7.600 | Wohngebiet GRZ 0.4, mit der zulassigen Uberschreitung wurde ein GRZ von 0,5
fur die Berechnung angesetzt
4 3.800 | Uberbaubare Flache 0,0 0,0 0,00
5 3.800 | Private Grunflache — Hausgarten mit 0.4 1,0 1.520,00
grinordnerischen Festsetzungen
6 800 | Bestandsgebaude 0,0 0,0 0,00
11.800 | Summe 1.812,00
Bewertung des Bestandes - Bewertung der Planung = Kompensationsbedarf
2.945,6 - 1.812,00 = 1.133,60

Da im Gebiet die Eingriffe nicht vollstindig ausgeglichen werden konnen, ist auferhalb des
Geltungsbereiches ein Defizit von 829,60 Wertpunkten nach dem Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung auszugleichen.

Der Ausgleich des Defizits erfolgt durch die Umsetzung einer abgestimmten Maf3nahme im
Schulumweltzentrum. In der Harsdorfer Stral3e in Magdeburg

Bestand:
Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Erhaltungs- Wertigkeit
gréRe in zustand
m?2
1 538 | Ehemalige Gebaudeflache, vollstandig 0,0 0,0 0,0
versiegelt / Gebaude wurden
abgebrochen
2 932 | Grabeland / wassergebundene Flache 0,2 1,0 186,0
3 508 | Hausgarten 0,4 0,8 163,0
1978 349,0
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Planung
Analyse der Planung

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
gréRe in entwicklung
m2
1 1.159 | Extensive Griinlandnutzung 0,7 1,0 811,3
Obstwiese
2 364 | Flachige Gehélzpflanzung 0,7 1,0 254,8
3 434 | Staudenpflanzung / 6ffentliche 0,5 1,0 217,0
Grunflache
4 21 | Sandsteinplatten (Platz) mit breiten 0,1 1,0 2,1
Rasenfugen
1978 1.285,2
Planung - Bestand = Kompensation
1.285,2 - 349,0 = 936,2
Kompensationsbedarf Summe der
externen AusgleichsmalRnahmen
1.133,6 > 936,2
Verbleibendes Defizit: 197,4 Werteinheiten
Anmerkungen:

Die gewahlte ErsatzmafBnahme im Schulumweltzentrum kann den externen Ausgleichsbedarf fur das
Vorhaben rechnerisch, nicht vollstindig abdecken. Das ermittelte Defizit entsteht durch die
Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Daher wird in der obigen Berechnung der maximal zuldssige
Wert von 0.5 angesetzt. Da mit der geplanten Bebauung nicht auf der gesamten Flache die zulassige
Grundflachenzahl erreicht werden kann, soll dieses noch vorhandene Defizit jedoch vernachlassigt
werden.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser kann eine Uberschreitung durch die feststehende Planung der
Bebauung ausgeschlossen werden (Stellplatze sind in den ausgewiesenen Gemeinschaftsgaragen
untergebracht). Ahnlich ist es bei den festgesetzten Einfamilienh&dusern. Hier werden groRe
Grundstiicke gebildet, bei denen eine Uberschreitung nach dem Inhalt des vorliegenden V+E-Planes
nicht zu erwarten ist. Einzig bei den Reihenhdusern kénnte der Grenzwert 0.5 teilweise erreicht
werden. Daraus ergibt sich, dass die Erhohung der GRZ durch die Uberschreitung nur in
Teilbereichen ausgeschdpft wird.

Da bei einer Kompensationsberechnung mit 0.4 (Ausgangsbewertung) ein Uberschuss von 106,6
Werteinheiten entsteht, kann man davon ausgehen, dass die Eingriffe bei der vollstandigen
Anrechnung der Malnahme im Schulumweltzentrum ausgeglichen werden.

Auch sollten die umweltpddagogischen Effekte der Malinahme im Schulumweltzentrum beachtet
werden. Diese wertvollen Effekte lassen sich nicht in dem Berechnungsmodell abbilden. Die geplante
Bepflanzung geht bei den Kosten Uber eine ,normale* Ersatzpflanzung hinaus (aufwendige
Wildstaudenpflanzung, Pflege usw.). Diese Mehrkosten sind mit der sehr geringen Uberschreitung des
Kompensationswertes zu verrechnen.

Weiterhin werden umfangreiche Artenschutzmafnahmen (Nisthilfen) und externe Baumpflanzungen
(27 Baume durch das Ausgleichsflaichenmanagement) im Bebauungsplan festgesetzt. Auch diese
lassen sich schwer in das Berechnungsmodell hineinpressen. Aus diesem Grund kann man davon
ausgehen, dass trotz des rechnerischen Defizits der Eingriff durch die Vielzahl an MaBhahmen
(Art und Umfang der Malinahmen) funktional ausgeglichen wird.
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Bewertung des Baumbestandes entsprechend der Baumschutzsatzung:

Kompensationsbedarf It. Tabelle in der Anlage 92 Baume

Festgesetzte Baumpflanzung und andere PflanzmaflRnahmen:

1. Solitarbaum auf dem Innenhof
Anrechenbar waren 2 Baume, da ein Baum mit einem Stammumfang
von 20 — 25 cm festgesetzt wird . - 2 Baume

2. Pflanzung auf den Grundstiicken
Im WA 1 sind 2 Baume und innerhalb der Einfamilienhausgrundstiicke
4 Baume pro Grundstiick anzupflanzen. Der erhaltene Baumbestand
wird dabei angerechnet.
Dies ergibt bei 8 Reihenhdusern und 6 Einfamilienhausgrundstiicken
eine Gesamtanzahl von 40 Baumen. Davon kdnnen die
zur Erhaltung festgesetzten Baume abgezogen werden.
40-11
Rest: - 29 Baume

3. Ausgleichspflanzung Obstbaumreihe zur Schrote
Hier werden 7 Baume festgesetzt. - 7 Baume

4. Festsetzung der Fassadenbegriinung
Diese wird im Rahmen der Kompensationsberechnung nicht erfasst.
Festgesetzt wird die Begriinung von 130 m zu begriinender Wandflache.
Als Richtwert gehen wird davon aus, das je 10 Ifd. festgesetzter
Fassadebegriinung ein Baum angerechnet wird. - 13 Baume

5. Pflanzung an der Schrote
Pflanzung von drei Eiben - 3 Baume
Standort, Flurstiick 10746 in der benachbarten Schroteanlage

6. Ausgleichspflanzung (Schulumweltzentrum)
Im Zusammenhang mit der festgesetzten Ausgleichspflanzung
werden weitere 16 Baume gepflanzt. - 16 Baume

Summe 22 Baume

Fur die 22 verbleibenden Baume missen im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem
Ausgleichsflachenmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg und dem SFM Standorte gefunden
werden.
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7.3 Geholzarten fur die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung
Quelle:  Landschaftsrahmenplan  der Landeshauptstadt Magdeburg vom Biro LPR
Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, AuR3enstelle Magdeburg, Dez. 1995

Anlage 1: Gehdlzarten fur die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung

Folgende Gehdélzarten bieten sich fiir Flurgehélz- und Gewasserbepflanzungen in Magdeburg an. Die
Liste enthalt ausschlieB3lich autochthone Arten, die in Anlehnung an die potentielle natirliche
Vegetation ausgewahlt wurden. Zur Erhaltung einheimischer, pflanzlicher Genressourcen sollte das
Pflanzmaterial moglichst von Betrieben bezogen werden, die nachweislich einheimische Provenienzen

ziehen.

Borde und Niederterrasse
Baume:

Traubeneiche

Winterlinde

Hainbuche

Feldulme

Feldahorn

Holzbirne

Holzapfel

Straucher:
Hundsrose

Schlehe

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Hasel

Roter Hartriegel
Liguster

Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Obstgehdlze:
Apfel:

(Quercus petraea)

(Tilia cordata), v.a. auch als SolitArbaum)
(Carpinus betulus)

(Ulmus minor)

(Acer campestre)

(Pirus communis)

(Malus sylvestris)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)

(Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
(Euonymus europaeus)

(Corylus avellana)

(Cornus sanguinea)

(Ligustrum vulgare)

(Sambucus nigra)

(Cornus mas)

Birnen:

Kaiser Wilhelm
Halberstadter Jungfernapfel
Rote Sternrenette

Jakob Lebel

Schoéner aus Nordhausen
Boskopp

Dulmener Rosenapfel
Winteramburg

Kirschen:

Kostliche von Charneux
Gute Luise

Williams Christ

Solaner

Nordhauser Winterforelle
Clapps Liebling

Gute Graue

Alexander Lucas

Pflaume:

Querfurter Kénigskirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Badeborner Braune
Bittners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

W. Westhus
Oktober 2011

W. Westhus

Briuhler Frihzwetschke
Hauszwetschke

The Czar

Wangenheimer Friihzwetschke
Nancy Mirabelle

GrolR3e griine Reneklode
Ontario

Althans Reneklode
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7.4 Bewertung des Baumbestandes
Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde die folgende Verfahrensweise abgestimmt:
Je 50 cm Umfang ist ein neuer Baum in der Pflanzqualitat (Laubbaum - 16 — 18 cm Stammumfang und Obstbaum 10 — 12 cm Stammumfang )
neu zu pflanzen. Bei der Beurteilung ist die Vitalitdt des Baumes zu berticksichtigen.

Vitalitat 1 und 2
Vitalitat 2 — 3
Vitalitat 3
Vitalitat 3 — 4
Vitalitat 4

- keine Abzlge

- ein Baum Abzug

- zwei Baume Abzug
- drei Baume Abzug

- vier Baume Abzug

Die Ermittlung der Ersatzpflanzung kann der beiliegenden Tabelle in der Anlage entnommen werden.
(siehe Bestandsplan auf der Grundlage des Vermesssungsplanes)

Nr. Bezeichnung Stammdurch-|{ Stammumfang Schad- Schutz Ausgleichs- Anzahl
messer in cm stufe entsprechend der verhaltnis der
inm 1-4 Baumschutz- 1:X Ersatzpflanzung
satzung
1 Esche 0,50 157 3 + 3-2 1
2 Esche 0,30 94 2 + 0 0
3 Esche 0,15 47 2 - 0 0
4 Obst 0,20 63 3 + 0 0
5 Obst 0,40 125 3 + 0 0
6 Obst 0,30 64 3 + 0 0
7 Obst 0,40 125 3 + 0 0
8 Nuss 0,20 63 3 W 0 0
9 Obst 0,60 188 3 + 4-2 2
10 Ahorn 0,75 235 2-3 + 5-1 4
11 Ahorn 0,75 235 2-3 + 5-1 4
12 Kirsche 0,40 125 2 + 1-3 3
13 Ahorn 0,35 110 2 + 0 0
14 Esche 0,20 63 1-2 + 2 2
15 Obst 0,30 94 3 + - 0
16 Obst 0,20 63 3 + - 0
17 Obst 0,15 47 3 - 0 0
W. Westhus 28




Nr. Bezeichnung Stammdurch-| Stammumfang Schad- Schutz Ausgleichs- Anzahl
messer in cm stufe entsprechend der verhaltnis der
inm 1-4 Baumschutz- 1:X Ersatzpflanzung
satzung
18 | Esche (auRerhalb des Gebietes) 0,15 47 - - 0 0
19 Esche 0,10 32 2 - 0 0
20 Esche 0,20 63 2 + 0 0
21 Obst 0,25 78 2-3 + 2-1 1
22 Birke 0,25 78 3 + 2-2 0
23 Esche 0,30 94 2 + 2 2
24 Kirsche 0,20 63 2 + 2 2
25 Esche 0,25 78 2 + 2 2
26 Kirsche 0,30 94 2 + 2 2
27 Esche 0,30 94 2 + 2 2
28 Buche 0,20 63 2 + 2 2
29 Buche 0,20 63 2 + 2 2
30 Birke 0,20 63 2 + 2 2
31 Birke 0,20 63 3 + 2-2 0
32 Esche 3x0,35 110 2 + 3 3
33 Ahorn 0,30 94 2 + 2 3
34 Ahorn 0,20 63 3 + 2-2 0
35 Ahorn 0,25 78 2 + 2 2
36 Ahorn 0,25 78 2 + 2 2
37 Esche 0,20 63 2 & 0 0
T
38 Ahorn i 00225 o2 78 2 0 0
39 Birke 0,40 125 3 + 3-2 1
40 Esche 0,75 235 2-3 + 0 0
41 | Obst (auRerhalb des Gebietes) 0,30 94 - + 0 0
42 | Nuss (auRerhalb des Gebietes) 0,60 188 - + 0 0
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Nr. Bezeichnung Stammdurch-| Stammumfang Schad- Schutz Ausgleichs- Anzahl
messer in cm stufe entsprechend der verhaltnis der
inm 1-4 Baumschutz- 1:X Ersatzpflanzung
satzung
43 Pappel 1,20 376 3 + 8-2 6
44 Gotterbaum 3 stammig 0,20 63 2-3 + 2-1 1
45 Birke 0,45 141 2-3 + 3-1 2
46 Birke 0,47 148 2-3 + 3-1 2
47 Ahorn 0,15 47 3 - 0 0
48 Esche 0,40 125 3 + 5-2 3
49 Pappel 0,40 125 3 + 0 0
50 Ahorn 0,30 94 2 + 0 0
51 Esche 1,20 376 3-4 + 8-3 5
52 Esche 0,30 94 2 + 2 2
53 Esche 0,50 157 2-3 + 3-1 2
54 Esche 1,20 376 3 + 8-2 6
55 Esche 0,60 188 3 + 4-2 2
56 Esche 0,60 188 2 + 4 4
57 Esche 1,20 376 3 + 8-2 6
58 Obst 0,60 188 3-4 + 4-3 1
59 Esche 0,60 188 4 + 4-4 0
60 Ahorn 0,15 47 2 - 0 0
61 Birke 0,40 125 2 + 3 3
62 Pappel 1,50 471 3 + 0 0
63 Pappel 0,50 157 3 + 0 0
64 Eberesche 1,00 314 4 + 7-4 3
65 Birke 0,30 95 1 + 0 0
Summe 92
Baume kdnnen erhalten werden.
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Erlauterungen zur Tabelle:

Schadstufen:

1 -

Optisch schadensfreier Baum, wichsig bis mittelwlichsig mit glnstigen
Seitenabstdnden und natirlichem Jahresaustrieb, kein vorzeitiger Laubfall;
ohne Schaden bzw. mit kleineren geheilten Wunden

kleinere Schaden an Krone und Stamm, keine Eingriffe in den Wurzelraum
weniger wuichsig, vorzeitiger Laubfall moglich, guter Gesamteindruck, geringer
Schadlingsbefall, keine zersetzenden Pilze

Schaden an Krone und Stamm, Eingriffe in den Wurzelraum, deutlich
erkennbares Totholz in der Krone, Stammschaden bis 25 % des Umfangs,
schwach bis sehr schwach wiichsig, mittlerer Schadlingsbefall, Stamm hohl
aber standfest

Baum stark geschadigt, starke Stammschéden, viel Totholz in der Krone, starke
Eingriffe in den Wurzelraum, massiver Schadlingsbefall,
Standfestigkeitsprobleme

W. Westhus
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Umweltbericht fur den Bebauungsplan Nummer 303 — 3.1 ,Schrotepark®
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Auslauf Schroze
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Elektrischer Anschluss im
Kabellbergangskasten der
Bestandsleuchte
(Grol3e Diesdorfer
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Zeichenerklarung :

Medien (geplant) Medien (vorhanden)

====Pp==== Regenwasser-Kanal =:=:=p=:=:=  Mischwasser-Kanal
Schmutzwasser-Kanal mit gepl. ——w——  Schmutzwasser-Kanal (Altbestand)
Grundstuicksanschlussleitung

=:=:=p=:=:= Mischwasser-Kanal Regenwasser-Kanal (Altbestand)

Ruckbau/Stilllegung S - TW-Versorgung (Altbestand)

Medien, geplant (zur Prifung SWM) Versorgungsleitungen

Trinkwasserleitung Gas

Elektro Gas (aulRer Betrieb)

Beleuchtung Elektro

Telekom Kabelkanalformstein

Medien, Trassenvorschlag Telekom Erdverlegung

Telekom S - Informationskabel
Straflenbeleuchtung
Fernwarmeleitung

Beschriftung Kanal Beschriftung Schacht

DN 300 Stz - 32.00m - 5.0%o

L—— Gefille . Schachtbezeichnung
Haltungsléange S SW001-D 59.40 Deckelhéhe
Material i A SW001-S 56.79 ——Ablauf Sohlhéhe
Rohrnennweite T=261m Schachttiefe
Symbole
Flursticksgrenze Flursticksgrenze (geplant)
10745 Flursticksnummer

\
J

N

®

N

Baumfallung Lage zukiinftige Hausanschllisse

(SW, RW, Elektro, Telekom)

/
\

gepl. StraBenneubau (6ffentliche Widmung)

Q)

gepl. StralRenneubau (private Widmung) Nummerierung gepl. Bebauung
gepl. Schotterrasenflache

gepl. Wohnbebauung
Abriss/Riickbau vorh. Bebauung
gepl. Gehweg gepl. Grundstiickseinfahrt

gepl. Parkflachen Planungsbereich

]
]

Bl | (ESET

gepl. Containerstellflache Suchschachtung
i - gepl. Treppenanlage
2-reihige Entwéasserungsrinne
1
Ubersicht Wohneinheiten (kurz WE) je gepl. Bebauung
3550
1 ®
Menge | 072" | ANz Wi
Parkvilla (P1-2) 2 7 14
Einfamilienhaus (E1-6)] 6 1 6
Maisonette (M1-8) 8 1 8
Summe Y = 28
Hinweis:
75 Im gesamten Planungsbereich sind die vorhandenen Anschlisse lagemaRig zu erfassen und an die
% jeweilige geplante Kanalisation (Schmutz-, Regen- und Mischwasser) fachgerecht umzubinden.

Der vorhandene Altkanal ist aul3er Betrieb zu nehmen und zu verddmmen.

Hinweis:

Die hier dargestellten Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nachrichtlich aus den bergebenen

Bestandsplanen der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen tibernommen. Fur die

Vollstédndigkeit und Richtigkeit der Lage und Tiefenlage wird keine Haftung ibernommen.

Vor Baubeginn sind unbedingt Trassenbegehungen mit Vertretern der zustandigen

Versorgungsunternehmen zur nochmaligen Feststellung des Leitungsbestandes durchzufihren.

Mittels Suchschachtungen ist die Lage der Leitungen festzustellen.

Hinweis:

Die vorhandenen Versorgungsleitungen und

3550 die Grundstiicksanschliisse sind in folgenden
Tiefenlagen zu erwarten:
2 - Trinkwasser Tiefe ca. 0,8 - 1,5 m u. GOK

- Fernmeldekabel Tiefe ca. 0,6 - 1,0 m u. GOK

- Gasleitung Tiefe ca. 0,8 - 1,2 m u. GOK

Kreuzende Grundstiicksanschlisse werden

nicht dargestellt, wéhrend der Bauphase

missen diese aber beachtet werden.

Freileitungen werden hier nicht abgebildet.

3550

Anderungen
Ifd. Anderung gedndert Datum ersetzte Datei neue Datei
N durch
1 Aktualisierung Planung SWM (Elektro und TW) M.Laudon | 27.06.2012 2-Lageplan 2n-Lageplan
2 Lage Anschluss KMges an KMuor. M.Laudon | 02.07.2012 2n-Lageplan 2n1-Lageplan
3 Beleuchtung, DN KS + KR M.Laudon | 20.12.2012 2n1-Lageplan 2n2-Lageplan
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