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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 366-3.2 ,,Am Neuber*
zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand des Ortsteils Diesdorf in einem Bereich der
von der DreibriickenstraBe und der StraBe Am Neuber umschlossen und von der Schrote
durchflossen wird. Er ist durch Grinflachen und, abgesehen von den Wohngrundstiicken an
der DreibriickenstraBe, durch eine nur vereinzelte, extensive Bebauung gepragt. Auf der
Nordseite der StraBe Am Neuber befinden sich eine Schulsporthalle, drei Bauparzellen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 366-3.1 ,Muhlenpark Diesdorf*, ein waldartiges
Grundstlck, das Vorhabengrundstiick sowie Erholungs- und Grinflachen. Im Inneren des
von den StraBen gebildeten Bereiches liegt die ehemalige Wassermihle. Auf der Stidseite
der StraBe am Neuber sind Ackerflachen und straBenbegleitend finf Wohngebaude
vorhanden. Es folgt in stdliche Richtung ein Umspannwerk.

Die StraBe ,Am Neuber” stellt eine 6éffentliche Verkehrsanlage dar. Sie miindet norddstlich
des Plangebiets an der Endschleife der StraBenbahn in die Ummendorfer StraBe

Der Geltungsbereich umfasst ein ca. 2 200 m2 groBes privates Grundstiick sowie den Teil
eines Grabens. Der Graben fuhrt mittig Uber das Flurstiick. Der Eigentimer des
Grabenflursticks ist nicht mit dem Vorhabentrager identisch.

Das Plangebiet wurde bisher zur Pferdehaltung (Weideflache mit Schuppen, Unterstand)
genutzt. Die Flache weist nur an den Grundstiicksgrenzen, vorwiegend im norddstlichen
Bereich, Gehdlzbestand auf. Es sind einige Obstbaume vorhanden und an der Ostgrenze
eine den Bereich pragende ca. 50 Jahre alte Silberweide.

Planungsziel ist die Errichtung eines Einfamilienhauses. Die Festsetzungen wurden an die
Lage des Vorhabengrundstiicks (AuBenbereich) mit 6kologisch wertvollen Flachen im
Umfeld angepasst. Es ist nur der stdliche Teil des Grundstiicks flr eine bauliche Nutzung
vorgesehen. Der nérdliche Abschnitt wird als private Grinflache festgesetzt. Im Plangebiet
ist lediglich ein Wohngebaude mit nur einer Wohnung zulassig. Die Grundflachenzahl wurde
auf 0,4 beschrankt. Sie beinhaltet alle bebauten und versiegelten Flachen. Mit maximal zwei
Vollgeschossen und einer Festsetzung zur absoluten Gebaudehéhe wird sichergestellt, dass
der Baukdrper sich nicht wesentlich vom Umfang der Bestandsbebauung unterscheidet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan berlcksichtigt die vom Umspannwerk ausgehenden
Gerauschemissionen. Unter Zugrundelegung einer fachtechnischen Untersuchung wurden
Festsetzungen getroffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Es ist eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung vorgesehen. Das in einer Kleinklaranlage
gereinigte Abwasser wird in den tber das Vorhabengrundstiick verlaufenden Graben
eingeleitet.

Flr das Plangebiet wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht dokumentiert sind. Es erfolgte eine Biotopkartierung. Der Bestand wurde
bewertet und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des ,Magdeburger
Modells* erstellt.



Das ermittelte Kompensationserfordernis wird innerhalb des Plangebietes durch
entsprechende Pflanzfestsetzungen erfuillt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
durchgeflhrt. Die Stellungnahmen wurden berlcksichtigt bzw. der Abwagung durch
Stadtratsbeschluss unterzogen.
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