P | antel | A Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die von der Planung beriihrten Behérden und Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des P I a ntei I B - textl I Che Festsetz u n ge n
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem- sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Bebauungsplanes Nr. 366-3.2 ist gemal § 10 Abs. 3 Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414)), in der zuletzt geander- Schreiben vom 15.06.2011 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt und zur AuRerung (iber den erforderlichen Detail- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 §1 Auf dem Baugrundstiick ist ausschlieRlich die Errichtung eines Wohngebaudes mit einer Wohnung
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert Nr. 366-3.2 "Am Neuber" ist damit in Kraft Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Giber das Verhalt- zulassig.
geanderten, geltenden Fassung hat der Stadtrat der worden. getreten. nis des Bebauungsplanes und des Flachen- . L . . . . .
o § 2 Die zulassige Grundflache darf mit der Grundflache der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Landeshauptstadt Magdeburg am Magdeburg, den nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB Anlagen nicht tiberschritten werden
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Siegel Magdeburg, den aufgezeigte Mangel des Abwéagungsvorganges nicht
Nr. 366-3.2 "Am Neuber" bestehend aus Oberbiirgermeister geltend gemacht worden. §3 Die maximale Hohe des Wohngebaudes wird auf 10,00m begrenzt. Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text Die von der Planung beriihrten Behérden und Siegel StralRenbegrenzungslinie der den Bereich begrenzenden &ffentlichen Stralle
(Planteil B), einschlie8lich dem Vorhaben- und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum Magdeburg, den
ErschlieR lan als Bestandteil d PI twurf und der Begriind it Schreib . " .. .
rechiieitungsplan ais Bestandier des anentwurt und der Begrancung mit schreiben Regelungen, Nutzungsinhalte, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als vom 10.08.2012 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Siegel Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
, . .
Satzung beschlossen. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
§ 4 Innerhalb der privaten Griinflache sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:
Magdeburg, den Magdeburg, den . . . . .
Siegel Siegel - 50 m? freiwachsende Strauchhecke an der westlichen und der nérdlichen Grundstiicksgrenze
Stadtplanungsamt -2 groRRkronige einheimische Laubbaume ( Schwarzerle, Weide als Hochstamm)
Oberbirgermeister Oberbirgermeister
Oberbiirgermeister § 5 Die private Griinflache ist extensiv zu bewirtschaften (dreimalige Mahd).
2 2 Immissionsschutz
GRI § 6 Es sind Grundrisslésungen vorzusehen bei denen Raume mit einem né&chtlichen Schutzbedirfnis zur
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der larmabgewandten Seite ausgerichtet sind (Larmquelle: Umspannwerk).
auf seiner Sitzung am 05.07.2012 dem Entwurf Urschrift des vorhabenbezogenen Kann die geforderte Ausrichtung nicht gewahrleistet werden, ist der Einbau von mechanischen Be- und
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bebauungsplanes Nr. 366-3.2 ibereinstimmt. Entluftur;]gen zur Sicherung eines ausreichender Luftwechsels bei geschlossener Gebaudehiille
Nr. 366-3.2 und der Begriindung einschlieRlich vorzunehmen.
I ﬁ Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Hinweise:
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Magdeburg, den
0.4 beschlossen. Schallschut des Plangebietes befindet sich ein Umspannwerk. Das Auftreten tieffrequenter Gerdusche z
: Sudwestlichkann deshalb nicht ausgeschlossen werden.
max. FH=10m Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden .
I gemaf § 3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekannt BOder-‘SChUtZ' : - = P = eal .
] : Sonstige Befestigungen (Grundstiickszufahrt, Stellplatze usw.) sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
1 gemacht. errichten.
1
: WSL Magdeburg, den Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche
2122 / Slegel Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder
I \ A Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich und
1 < Siegel unaufgefordert zu informieren.
] . Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen
: . Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
Oberblrgermeister Stadtplanungsamt Hochwasserschutz . .
Das Plangebiet grenzt an ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungen kénnen deshalb
" nicht ausgeschlossen werden,
1
? 1 M .
LLLd GHZ Archdologie
Bei erdeingreifenden MaRnahmen ist eine bodendenkmalpflegerische Begleitung erforderlich.
GHZ I GRU Entwurfsbearbeitun
g Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- - . . . L s .
2128' . Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan lanes Nr. 366-3.2, die Begriindung und die PlanZEIChenerklarung (naCh § 2 Abs' 4 und 5’ 2'Ha|bsatz Planzv 90) Hinwels auf Einsichtnahmemoglichiet
1 | asp P : - 9 9 Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
b | : 2124 als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen DIN-Normen) kénnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der
B planes Nr. 366-3.2 wurde ausgearbeitet vom: haben vom 10.08.2012 bis 10.09.2012 . ;
GHZ / I : 1009 I. Planzeichenfestsetzungen Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg.
/'/ 1 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
// 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
A 1L 2 1 26 i Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher B dstiick Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gewahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und
. augrunastiuc i ( i i (at i
R UNL i : Belange sind mit Schreiben vom 10.08.2012 g ErschlielBungsplanes, der der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefligt ist.
2 1 2? : geman § 3 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche
128 3 GRU 1 = L L et T Auslegung benachrichtigt worden. 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
L 2 : I S I
2 GRU @ 0,4 = Grundflichenzahl (§16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
Magdeburg , d Magdeburg, d = 5 ;
o /6100 agdeburg , den agaeburg, den 04 — GeschoBflichenzahl (§16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
e ’ ’ FH...= Firsthéhe als Hochstgrenze, (§16 Abs. 2 Nr.4 i.V.m. §18 BauNVO)
et & - : — __,_.-——-‘-’-"0-'-"-'-—-_-
_P.___-—-—-pw Am Neuber bt —“—-_._——'—-—-’—_- r Siegel . .
4008 ____..--"“""’- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
o = Landeshauptstadt
WBF 1 ¢ e 1| £ | &= pur Einzelhduser (§22 Abs. 2 BauNVO) a n eS aU p S a 8
— - - Il - Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR (§16 Abs. 2 Nr.3 i.V.m. § 20 BauNVO) M a d e b u r »
- } e Planverfasser Oberblrgermeister mememsmn  Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVoO) g g
= o= DS0465/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
- , 4. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
— e e P | | Private Griinfléchen
= 2 Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Prifung, geman § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- E——
% . e o < auf seiner Sitzung am 11.11.2010 gemaR § 1 gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
= — S T e Abs. 3i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung 5. Sonstige Planzeichen
= . o Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen am den vorhabenbezogenen | il | = . . Satzu ng Zzum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr- 366'32
- ; — 1 I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
= : ] 7 Bebauungsplan Nr. 366-3.2 "Am Neuber" Bebauungsplan Nr. 366-3.2 als Satzung gemaf 9 Abs. 7 BauGB
; et Ty oep o 99 N g (80 ADS T BUGE) AM NEUBER
S e beschlossen. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
g 2 = T Begriindung gehilligt. .
e = g = ] Der Einleitungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Stand ' November 201 2
S = SPEE A L Satz 2 BauGB am 03.12.2010 iiber das Amtsblatt Magdeburg, den
2 3 Nr. 48 ortslblich bekannt gemacht.
= ;—_: = e kg i’ 3 Magdeburg, den Siegel M 1 . 500
] i — AT i T Siegel )
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebau- W%‘:ﬂwz
0o =\
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 20.07.2011 ungsplanes Nr. 366-3.2, bestehend aus der o
durch eine Burgerversammlung erfolgt. Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom
Magdeburg, den wird hiermit ausgefertigt.
Siegel
Magdeburg, den
Oberbirgermeister
Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 Siegel
Gemeinde: Magdeburg, Stadt
Gemarkung: Magdeburg Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
Flur: 343 ordung und Landesplanung zusténdige Behorde ist
gemaf §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Stand der Planungsgrundlage: (Monat/Jahr): 03/2011
Magdeburg, den
Planverfasser:
Siegel LN — —
lambrecht + lambrecht gmbh

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2012
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