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B-Plan Nr. 253-1 ,GroRer Cracauer Anger‘ — Satzung 1. Anderung in einem Teilbereich  Stand Febr. 2013

A Begrundung fur die Anderung

Der Projektentwickler beantragt eine vereinfachte B-Plananderung, um den Standort
des allgemeinen Wohngebietes mittels einer 6ffentlichen StralRe zu erschlieRen.
Weder das Land Sachsen-Anhalt noch der jetzige Eigentimer, die Bundesrepublik
Deutschland, bendtigen, wie urspringlich vorgesehen, die Liegenschaft fur ihre
Mitarbeiter. Der BUND will deshalb das Grundstiick an einen Investor verauf3ert, der
das Gebiet fur den Bau von Einfamilienhdusern (ca. 50-60 Parzellen) erschlie3en
mochte.

Bei dieser Anzahl von Grundstiicken hat es sich in Magdeburg bewahrt, eine
Offentliche ErschlieBung vorzunehmen. 2 der ausgewiesenen Einfahrtsbereiche
sollen, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und dem Magdeburger
Stadtgarten- und Friedhofsbetrieb, fiir eine 6ffentliche ErschlieBungsstralie genutzt
werden. Von dieser zentralen ErschlieBung sollen private StichstralRen die
ruckwartigen Grundstticke erschlieRen. Um die Allee an der Breitscheidstral3e
weitgehend zu schonen, wird das Verbot von Ein- und Ausfahrten hier beibehalten
und auch auf den dritten Einfahrtsbereich (s.0.) verzichtet. Die Zweckbestimmung
der offentlichen Stral3e und der Regelquerschnitt wurden von Seiten des
Vorhabentragers mit der Verwaltung der Landeshauptstadt Magdeburg (LH MD)
abgestimmt. Die Sicherung der Durchflihrung der MaRnahme erfolgt mittels eines
stadtebaulichen Vertrages nach 8§ 11 BauGB. Der Vorhabentrager Gbertragt der LH
MD die StralRe kostenfrei und Ubernimmt die Folgekosten in Héhe von 4.300,86 €
pro Jahr fur die Dauer von 5 Jahren.

Auf das im B-Plan eingetragende Wegerecht fir die Allgemeinheit wird verzichtet, da
zum einen der eingezéunte Elbauenpark nur tber den ca. 90 m weiter westlich
verlaufenden offentlichen Weg erreicht werden kann und zum anderen nun tber die
neue oOffentliche StralRe eine Durchléssigkeit des Gebietes fir die Allgemeinheit
erreicht wird.

Aus den gleichen Griinden kdnnen auch die Baugrenzen innerhalb des auf3eren
Baurahmens angepasst werden.

Dargestellt werden die Baugrenzen nach Landesbauordnung, ein Hohenbezug in
NHN ausgewiesen sowie die privaten Erschlie3ungsstra3en mittels Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte abgebildet. Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden Abstande und

Querschnitte vermal3t.
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B Anderungen

Anderungen gegenuber der Satzung B-Plan Nr. 253-1 "GroRer Cracauer Anger"

ALT:

NEU:

ALT:
NEU:

ALT:

NEU:

Offentliche ErschlieRungsstraRe

Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird direkt von der Breitscheidstralie
erschlossen. Zur geordneten ErschlieBung der Baugebiete sind
Einfahrtsbereiche festgesetzt worden. Auf eine detaillierte Festsetzung
der Verkehrsflachen innerhalb der Baufelder ist bewul3t verzichtet
worden, da die Flachen in der Hand eines Eigentimers (Land
Sachsen.Anhalt) sind und die VerkehrserschlieRung auf Privatstra3en
im Rahmen der Ausbauplanung geregelt wird (Begrindung zum B-Plan
S.9).

Eine offentliche ErschlieBungsstralie als Schleife mit zwei Anschliissen
an die Breitscheidstrale. Von der zentralen Offentlichen
ErschlieBungsstrale werden mittels privater StichstraBen jeweils

maximal 4 Grundstiickseinheiten erschlossen.

Private ErschlieBungsstral3en:
Keine extra Festsetzung; tberall innerhalb des WA-Gebietes mdglich.
Festsetzung mittels Geh- und Fahrrecht fur Anlieger und Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe.

Offentliches Gehrecht:

Ein offentliches Gehrecht von der Breitscheidstrale zum BUGA-
Gelande (jetzt Elbauenpark) soll die Durchgangigkeit des Gebietes
sichern.

Wegfall des Gehrechtes. Die Durchgangigkeit im Wohngebiet ist mittels
der offentlichen Stral3e gesichert. An der Stelle des Endpunktes des
alten offentlichen Gehrechtes ist der Park eingezaunt. Ein 6ffentlicher
Zugang befindet sich unmittelbar westlich des allgemeinen

Wohngebietes.
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A

A

ALT:
NEU:

ALT:
NEU:

ALT:

NEU:

Baugrenzen:
Aufteilung des Baugebietes mittels dreier groRer Baufelder.
Wegfall der inneren Baugrenzen. Mindestabstand zu den

ErschlieBungsstral3en 3 m.

HOohenbezugspunkt:
Nicht extra dargestellt.
Als Bezugshohe fur die Berechnung der Abstandsflachen wird als

mittlere naturliche Gelandehohe 45,0 m . NHN festgesetzt.

Bemallung:
Keine Bemaf3ung des 1:1.000 Planes (Entfernungen wurden bei Bedarf
abgemessen).

Aus Grunden der Ubersichtlichkeit erfolgt eine BemaRung.
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