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Kurztitel

Einleitung Satzungsverfahren vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 313-2.1
"Spielhagenstralle 14"

Beschlussvorschlag:
1. Fir das Gebiet, das umgrenzt wird:

— im Norden: durch die Sitidgrenze der Gro3en Diesdorfer Stral3e,

— im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiicks 81/1 (Flur 345),

— im Siden: durch die Nordgrenze der Spielhagenstral3e,

— im Osten: durch die Westgrenzen der Flurstiicke 1118/81 und 3056/81 (Flur 345),
der Nordgrenze (teilweise), der Westgrenze und der Sudgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 1151/82 (Flur 345) und der Ostgrenze (teilweise) des Flurstiicks 81/1
(Flur 345).

wird auf Antrag des Vorhabentragers ein Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 12 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
der einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache, auf der das
Vorhaben errichtet werden soll, als Flache fir den Verkehr, Betriebsbahnhof Stral3enbahn /
Bus, dargestellt.

Planungsziel ist die Schaffung einer Anlage fur betreutes Wohnen. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden.



3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortsuiblicher Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Einleitungsbeschlusses,
begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg

sowie durch eine Blrgerversammlung erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

j bis 60 Tsd. € (Sammelposten)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
federfihrendes(r) ) . . .
Amt/Fachbereich 61 Heidrun Bartel, Heinz-Joachim Olbricht

Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

i.A. Herr Olbricht
Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [29.11.2013




Begrundung:

Das Grundstiick SpielhagenstralRe 14 mit einer Gro3e von ca. 9 460 m2 wurde urspriinglich als
Strallenbahndepot genutzt. Es erstreckt sich von der Grol3en Diesdorfer Straf3e bis zur
SpielhagenstralRe und verfiigt dort Uber jeweils eine Ein- bzw. Ausfahrt. Den Geb&udebestand
bildet ein dreigeschossiger Baukorper, stral3enbegleitend und als Grenzbebauung an der
Spielhagenstral3e errichtet, ein daran nach Norden anschlie3ender niedrigerer Anbau und eine
grol3flachige Hallenkonstruktion. Die Nutzung wurde vor einigen Jahren aufgegeben und die
Liegenschaft verkauft. Die Eigentimer beabsichtigen das Grundsttick einer neuen Nutzung
zuzufuhren. Die Gebaudestruktur an der Spielhagenstrafl3e (Verwaltung) wird erhalten und
umgebaut. Dort sollen u. a. eine Einrichtung zur Tagespflege und Burordume (Pflegedienst)
entstehen. Die Halle stellt kein Baudenkmal dar. Trotzdem soll die Konstruktion in Teilen
erhalten werden. Innerhalb der verbleibenden Bauteile werden zweigeschossige
Wohngebaude errichtet (Service-Wohnen). Ergénzend ist nérdlich der Halle ein Baukérper zur
Unterbringung einer Wohngemeinschatft fir Menschen mit Demenz vorgesehen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst wegen der inneren
Zusammenhange und Verflechtungen (z. Bsp. Leitungsfihrung, Stellplatzflachen) die gesamte
Grundstucksflache, auch wenn fir den Um- und Ausbau des Verwaltungsgeb&udes an der
Spielhagenstraf3e nicht zwangslaufig ein Planungsbedarf erkennbar ist.

Es handelt sich um einen B-Plan der Innenentwicklung entsprechend § 13 a BauGB, da das
Grundstuick bereits vollstandig bebaut und versiegelt ist und nur eine andere Nutzung erfahren
soll. Eine Vorprifung im Einzelfall ertbrigt sich, da die Flache des Geltungsbereiches bereits
deutlich unter der dafiir angesetzten Bemessungsgrenze liegt.

Anlagen:
DS0216/13 Anlage 1 Lageplan

DS0216/13 Anlage 2 Antrag und Konzept des Vorhabentragers





