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Planteil B Planzeichenerklarung
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lwn i e (nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | PIanzeichenfestsetzungen
§ 1 Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ’ | |
—_— F sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten- ] ]
3 baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Harsdorfer Stral’e
o Kl = []
1 i § 2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 darf die zulassige Grund- .
flichenzahl gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO nur um 25 vom Hundert {iberschritten 2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
werden. 03 0.3 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
§ 3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Uberschreitung der zulassigen _ « ;
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem HéchstmaRvon 0,325 ! = Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.11.V.m. § 19 BauNVO)
zulassig. GH 68.00 m Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche GH ... = Gebaudehshe als HéchstmaR tber NHN (§ 16 Abs. 3 Nr.1i. V. mit § 18 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 4 Die Uberschreitung der Baugrenzen mit ebenerdig angelegten Terrassen ist
ausnahmsweise zuldssig. § 2 und § 3 bleiben davon unbertihrt.

A= Einzelhaus (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und A
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T ‘
B I

_______ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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§ 5 In Gelandebereichen, die zur Nutzung als Hausgarten vorgesehen sind, ist
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Kleingartenanlage

=

| Fichalsehonas® g eine durchwurzelbare Bodenschicht i. S. von § 2 Nr. 11 der Bundes-Boden- 4. Flachen fir Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Eg schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung | |

f A > | B i i ie Regel 12 BB V . :

| Z /,_// 7( czjﬁrbdelértczzﬁt\grl{rze baren Bodenschicht sind die Regelungen des § odSch D : Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
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\ LY, § 6 Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser der N

¢ e///‘%‘ . \ befestigten Flachen muss auf dem Grundstiick verbleiben. Versickerungs- 5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1k 03 NN anlagen sind mindestens 6 m entfernt von Geb&uden / Bauwerken anzuordnen. Verkehrsflachen b q
3 " i i i je st rt t i i . . " erkehrsflachen besondererer
7\'\?58'2 ” 5:: g_?_(/ Y:r%%k:lrjuggaﬂﬂtd; r?-le standortkonkreten Bedingungen und die Regeln &ffentliche StraRenverkehrsflachen m Zwiockbestimmung. Pul. | Radweg

| GH eso0om Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 a BauGB) E Verkehrsflachen besondererer Verkehrsflachen besondererer

; Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung, Parken Verkehrsberuhigter Bereich

§ 7 Der planexterne Ausgleich des Defizits von 208 Wertpunkten erfolgt auf
dem Flurstlck 6 der Flur 344 durch die Anlage einer 452 m2grofen, flachigen - gl
Gehdlzpflanzung (Feldgehdlzhecke aus standortgerechten, iberwiegend 6. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

| K heimischen Straucharten).
AL o) StraRenbegleitgrin P Private Grlnflachen
i‘\.\fsm === Dauerkleingéarten
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N Hinweise i .
ki ur i 7. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
’ ¢ 1533 ‘ Hinweis auf die Baumschutzsatzung
1k 3 L ey Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschutzter Landschafts- O Eloktrizitat
“‘« R @ L A Kleingart bestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung-"
L © @ \ @535 vyl vom 06.02.2009 ist zu beachten.
1 k N . .
{é? 1 Hinweis auf Altlasten 8. Planungen, Nutzungsregelungep, Malinahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk Sollten bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hin- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
weise auf schidliche Bodenveradnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremd- (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
der Landeshauptstadt Magdeburg, a1t )
MaBstab: 1:1000 stoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist
) . : das Umweltamt zu informieren. Erdarbeiten sind in dem betroffenen Bereich
Stand (Monat, Jahr): 03/10 einzustellen. @ Erhaltung von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Hohenbezug; NHN 1992
. Hinweis auf Nutzungsbeschrinkungen 9. Sonstige Planzeichen
Liegenschaftskarte des LVermGeo Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen Schutzstreifen von Ver- und Ent-
nanl Gemeinde: Magdeburg sorgungsleitungen sind betriebsfremde Bauwerke und Anlagen und das -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Fhan Gemarkung: Magdeburg Anpflanzen von Bdumen unzuldssig.
Flur: 344
MaBstab: 1:1000 Hinweis auf Kampfmittel Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
Stand (Monat, Jahr): 01/10 Das Bebauungsplangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (ehemaliges
Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor der Durchfiihrung erdeingreifender
Auszug aus der Liegenschaftskarte Mafnahmen ist deshalb eine Uberpriifung der Fléche auf Kampfmittel
© LVermGeo LSA  [A18/1-10159/09] erforderlich. )
(www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) Hinweis auf Bodendenkmale Il. Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 Abs. 6 BauGB)
N - Auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungspflicht gem. § 9 .
Y Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Fall unerwartet = 32 Mischwasserkanal DN 1000 B (1986),
el freigelegter Funde und Befunde wird hingewiesen. beidseitig je 5m Schutzstreifen
3\
|.s65 Hinweis auf Bestandsschutz -0 o-  Gasleitung ND DN 300 St (1970)
| k Das Heizhaus unterliegt dem Bestandsschutz. Die Errichtung von Wohn-
1l geb&duden geman Bebauungsplan im WA 3 ist an die Aufgabe der bestehenden . ,
3] Nutzung gebunden. m geschitzte Baumreihe (8 21 NatSchG LSA)
| K
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Aufgrund des 810 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 La n d es h a u ptsta dt
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 19.07.2011 durchgeflhrt
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, auf seiner Sitzung am 04.09.2008 gemal3 g1 worden. IVI a g d e b U rg
gednderten geltenden Fassung , und 86 Abs. 1 der Wege und Platze vollstadndig nach. Abs. 3 und 82 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt Bebauungsplanes Nr. 302-4 "Harsdorfer Str. 67 Magdeburg, den
vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt Magdeburg, den beschlossen.
geadnderten, geltenden, Fassung hat der Stadtrat Siegel DS0138/13 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
der Landeshauptstadt Magdeburg am Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR§2 Abs. 1
den Bebauungsplan Nr. 302-4A "Harsdorfer Str. 67, Satz 2 BauGB am 09.10.2008 tUber das Amtsblatt
Teilbereich A" bestehend aus der Planzeichnung Nr. 32 ortsiiblich bekannt gemacht. Oberbilrgermeister
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung
beschlossen. Magdeburg, den Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behérde ist
Magdeburg, den gemal’ §1 Abs. 4 BauGB erfolgt. S
atzung zum Bebauungsplan Nr. 302-4A
Magdeburg, den
HARSDORFER STRASSE 67, Teilbereich A
Siegel Siegel Siegel Siegel
Stand: April 2013
Oberbirgermeister ObVerming/ Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberblrgermeister Oberbilrgermeister
Die von der Planung berlhrten Behdrden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- . .
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit auf seiner Sitzung am dem Entwurf Belange sind mit Schreiben vom gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der MaBStab . 1 - 1 000
Schreiben vom 25.05.2011 gemaR & 4 Abs. 1 des Bebauungsplanes Nr. 302-4A und der Begriin- gemafl} 8 3 Abs. 2 BauGB (ber die 6ffentliche Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung Auslegung benachrichtigt worden. am den Bebauungsplan Nr. 302-4A
und zur AuRerung tiber den erforderlichen Detail- gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. als Satzung gemél} 8§10 Abs. 1 BauGB beschlossen
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Die von der Planung beriihrten Behérden und sowie die Begrindung gebilligt.
worden. am ortslblich bekannt gemacht. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben Magdeburg, den
Magdeburg, den Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 302-4A, die vom gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB zur
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Stellungnahmen haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Magdeburg, den T e
Magdeburg, den Pﬁgji%\lf HJD )
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Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister
Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 302-4A Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 302-4A Nr. 3024A ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich Bebauungsplanes sind in Verbindung mit 8215
dem Text {Planteil B) in der Fassung vom Gbereinstimmt. bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in 8214 Abs. 1 Satz 1
wird hiermit ausgefertigt. Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Magdeburg, den Der Bebauungsplan Nr. 302-4A "Harsdorfer Str. 67, Formvorschriften, eine Verletzung der in §214
Magdeburg, den Teilbereich A" ist damit in Kraft getreten. Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhélt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
Magdeburg, den nutzungsplanes sowie in 8214 Abs. 3 Satz 2 BauGB I
aufgezeigte Méangel des Abwéagungsvorganges nicht = < e S terd 1 2 = Harsdorf % g S o
geltend gemacht worden. §/rg B P KA s \\ “ % ‘%M _
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Stadtplanungsamt
Landeshauptstadt Magdeburg Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Siegel Siegel Siegel Siegel An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 01/2010
39 128 Magdeburg
Oberblrgermeister Stadtplanungsamt Oberblrgermeister Stadtplanungsamt
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