VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt

gednderten geltenden Fassung und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen— Anhalt
vom 10 Auqgust 2009 (GVBI. S. 383) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am  xx.xx.xxxx den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-4.1
"Osterburger StraBe" bestehend aus der Planzeich—
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ),
einschlieBlich dem Vorhaben— und ErschlieBungs—
plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau—
ungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den
Siegel

ObVerming. /Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Entwurfsbearbeitung
Der Entwurf des vorhabenbezagenen Bebauungs—
planes Nr. 178—4.1 wurde ausgearbeitet vom:

Magdeburg, den
Siegel

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am  xx.xx.xxxx gemdR § 1 Abs. 3,
812 Abs. 2 und § 3 Abs. 2BauGB auf Antrag des
Vorhabentrdagers die Einleitung und Auslegung des
Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs—

planes Nr. 178—4.1 "Osterburger StraBe'" beschlossen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemdR § 13a Abs. 2 gelten
die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Einleitungs— und Auslegungsbeschluss wurde
gemdP 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am  xx.xx.xxxx (ber
das Amtsblatt Nr. xxxx ortsUblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbilirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum—
ordung und Landesplanung zustdndige Behdérde ist
gemdB 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

GemdaP § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der frilhzeitigen
Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbilirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemdP § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am xx. xx.xxxx dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 178—4.1
und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche
Auslegung gemdP § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Ort und Dauer der &dffentlichen Auslegung wurden
am  xx.xx.xxxx (Uber das Amtsblatt Nr. xxxx
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs—
planes und die Begrindung haben vom xx.xx.xxxx
bis xx.xx.xxxx  gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Nach Priifung, gemap § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-—
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo—
genen Bebauungsplan Nr. 178—4.1 einschliePlich
Vorhaben— und ErschliePungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemdP § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am XX XX.xxxx als Satzung
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 178—4.1 Ubereinstimmt.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-—
ungsplan Nr. 178—4.1, einschliellich Vorhaben—
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha—
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung uUber den vorhaben-—
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 178—4.1 ist gemdaB
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 178-4.1
"Osterburger StraPe" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif—
ten Uber das Verhdltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwdgungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs.1 BauGB )

Bauliche Anlage
—Wohngebaude
—Garage

St Stellplatz

Wohnbauland

MAPR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs.1 BauGB )
&) GeschoPflachenzahl GFZ
0.4 Grundflachenzahl GRZ
GHrmax Gebdudehdhe als HdchstmaP

PLANZEICHENERKLARUNG (GEM. §2 PLANZV 90)

VERKEHRSFLACHEN
(gem. § 9 Abs.1 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen
verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Verkehrsflachen

@

@

Gehweg ®
i

offentliche Verkehrsflachen
Versickerungsmulde

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von privaten Fldchen
zum Anpflanzen von Strduchern

Anpflanzen von Bdumen
Erhalt von vorhandenen
Baumen

Entfernen von vorhandenen
Baumen

Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

vorhandene GCrundstiicksgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen

Larmpegelbereich Il £ 65 dB(A)
Larmpegelbereich V £ 75 dB(A)

KARTENGRUNDLAGE

Vermessung im M 1:250 wurde zur Verfligung

gestellt von: ObVI Hartmann
AgnetenstraPe 10
39106 Magdeburg

Gemarkung: Magdeburg

Flur: 275

Flurstick: 161/19;947 /161,948 /161;
949/161;772/161; 10039

Lagestatus: LS 150

Hohenstatus: HS 160(NHN) (NHN=HN+0,14m)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaP der baulichen Nutzung {( § 9 BauGB)

1.1. Vorhaben

Auf den privaten Grundstlcksflachen im Plangebiet sind die in nebenstehender
Planzeichnung festgesetzten baulichen Anlagen zugelassen:

— Wohngebdude in offener Bauweise.

Dariber hinaus sind untergeordnete Garagen und Nebenanlagen zuldssig, wenn sie
dem Nutzungszweck eines Wohngebietes nicht entgegenstehen und seiner Eigen—
art nicht widersprechen (812 und § 14 BauNVQ).

1.2. Grundflachenzahl GRZ (8§17 BauNVO)

Auf den privaten Flachen werden nach § 17 BauNVO dals Grundflachenzahl GRZ
0,4 festgesetzt.

Die gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ durch die dort
genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen gemdR § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache) wird auf 25 vom Hundert
begrenzt.

1.3. Geschossflachenzahl (817 BauNVO)
Auf den privaten Fldchen werden nach § 17 BauNVO als Geschossflachenzahl

GFZ 1,2 festgesetzt.

1.4. Gebdaudehdhen (818 BauNVO)

Gebdudehdhe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit
der Dachfirstlinie. Bezugssystem fir die Festlegung der Gebdudehohen ist die
Héhe der Strafenverkehrsfldche, die das Grundstick erschliePt.

2.1. Niederschlagwasser

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist
durch die Anlieger aufzufangen und schadlos in den Untergrund abzuleiten. Die
Ergebnisse und Hinweise des Baugrundgutachtens sind dabei zu beriicksichtigen.
Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung
nicht wasserdurchldassig befestigt sein missen, wie z. B. PKW— Stellflachen,
FuPwege u.d. dirfen nur mit luft— und wasserdurchlassigen Beldgen befestigt
werden, wie z.B. mit moglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wasser—
gebundener Decke. Der Fugenanteil muss hier mindestens 30% betragen.

2.2. Ersatzbepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumfallungen sind fachmannisch von
Oktober bis Februar
vorzunehmen. Die zu erhaltene Kastanie ist fachmdannisch zurlick zu schneiden.
Innerhalb des Plangebietes erfolgt der Ersatz durch Anpflanzen von:
2 Stck. einheimische Laubbdume, STU 18-20, 3 xv.
AuPerhalb des Plangebietes erfolgt der Ersatz
— auf dem Flurstick 161/1 durch Anpflanzen von:

1 Stek. Schwarzpappel, STU 18-20 3 xv

6 Stck. einheimischer Laubbdume, STU 18—20 3xv
— und auf dem Flurstiick 1753/161

1 Stek. Nussbaum, STU 18—20 3 xv.
Auf der oOstlichen Seite des Plangebietes sind zur grinordnerischen Einbindung
des Gebietes und zur optischen Abschirmung der Wohnbereiche gegenlber der
Rogatzer Strafe Strducher als Hainbuchenhecken (mindestens 2x v., Pflanzhdhe
60— 100cm) in einermn maximalen Abstand von 60cm zu pflanzen.

3. Immisionsschutz

Im Plangebiet kommt es durch Verkehrs— und Gewerbeldrmimmissionen in eini—
gen Bereichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005.
Fir diese Bereiche sind Vorkehrungen im Sinne eines passiven Schallschutzes
(GrundriBgestaltung und/oder bauliche MaRnahmen an den Fassaden) zu treffen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt
5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von der in der Anlage 6 des ECO AKUSTIK—
Gutachtens vom 11.07.2008 (Projekt— Nr.: ECO 08035) dokumentierten Ver—
teilung der Ldrmpegelbereiche auszugehen ist.

Bei Anordnung der Schlaf— und Kinderzimmer in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A)
nachts zur Larmquelle sind diese Rdume mit schallgeddmpften Liftungsdffnungen
auszustatten, die den Anforderungen der Ldrmpegelbereiche erfiillen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum Uber mindestens ein Fenster verfugt,
vor dem geringere AuPenldrmpegel anliegen.

Hinweise:

——> Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grofstrducher und Kletterge—
hdlze als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
—Baumschutzsatzung— vom 29.07.1993 ist zu beachten.

Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Bdume sind die Festlegungen der
DIN 18920 (Landschaftsbau; Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegeta—
tionsflachen bei BaumaPnahmen) bzw. der RAS LG 4 (Landschaftsgestaltung;
Abschnitt 4 Schutz von B&umen und Strduchern im Bereich von Baustellen) in
der aktuellen Fassung verbindlich.

——> Bodenschutz

Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutz—
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(8 202 BauGB). Im Ubrigen qilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fiir
vegetationstechnische Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung.
sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schdd-
liche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffdllig—
keiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt
vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise wdhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten
in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls
zu informieren. Im Bereich der ehemaligen Bebauung (Kaufhalle, Garagen ein—
schlieBlich der jeweils befestigtenVerkehrsflachen) bzw. im Rahmen der vorge—
sehenen Geldnderegulierung ist in den Bereichen, die zur Bepflanzung vorgesehen
sind (i.W. Hausqérten bzw. Ersatzpflanzungen fir zu fdllende Baume) eine durch—
wurzelbare Bodenschicht i.S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes—Bodenschutz— und Alt—
lastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzel—
baren Bodenschichten sind die Regelungen des 8§ 12 BBodSchV zu beachten.

——> Kampfmittel

Da der Geltungsbereich des B—Planes als Kampfmittelverdachtsflache (Bomben—
abwurfqgebiet) eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und
sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden von Bombenblind—
gdangern gerechnet werden.

Vor Beginn der BaumaPBnahmen sind demzufolge ein entsprechender Antrag auf
Uberpriifung der Fldche auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern in der
zustdndigen Polizeidirektion gestellt werden.

Landeshauptstadt
Magdeburg
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Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1/8—4.1
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Planverfasser:

FURSTE & PARTNER

® DIPLOMINGENIEURE & STADTPLANER
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Funk (0177) 492 88 84
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