Landeshauptstadt

DS0171/13 Anlage 3 Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Begrindung zum

Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1

HALBERSTADTER CHAUSSEE 5
Stand: April 2013

(=
Immergring
— e

W an2\@!

Sno ussee

3 =]
0. anen
T Ty s\ebe V
B 5 &
< 5
RN,
AmToo 79,9
== 2
3 O \0%
= ! /7\ (o
=8 cz;%““’/e">
"'\\\,;q":lre N &)
% DNeTkenwLnke]
(=]
r,:\m?el?ZE Z§

S ]
y S -
IS
= 5
= KGA Volkswohl =

= =

S ]
- =) =

o a
]
=

Planverfasser:

ISP

Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner
Halberstadter Stra3e 40a

39112 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 04/2013



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 353-3.1

.Halberstadter Chaussee 5*, Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Entwurf, April 2012

INHALTSVERZEICHNIS

11
1.2
13
14
15

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

25.1
252
253

3.1
3.2

3.2.1
3.2.2

3.3
3.4

34.1
3.4.2

4.1
4.2

421
4.2.2

4.3

4.3.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4

4.4
4.5

45.1
45.2

5.1
5.11

VORBEMERKUNGEN

Ziele und Inhalte der Planung

Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Rechtliche Grundlagen und lbergeordnete Planungen
Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung
Aufstellungsverfahren

PLANGEBIET

Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich
Bestand und Nutzungen

Angrenzende Nutzungen

Grundstiicks- und Eigentumsverhéaltnisse
Baugrundverhéltnisse

Baugrund
Grundwasser
Versickerung von Niederschlagswasser

PLANUNGSVORGABEN UND STADTEBAULICHE SITUATION

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Sonstige stadtebauliche Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
Verbindliche Bauleitplanung

Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
Schutzausweisungen und Baubeschréankungen

Schutzgebiete und Schutzausweisungen
Bau- und Nutzungsbeschrankungen

STADTEBAULICHES KONZEPT UND GEPLANTE BAULICHE NUTZUNGEN

Bebauungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Baumasse

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Baulinien und Baugrenzen
Bauweise

ERSCHLIERUNG
VerkehrserschlieBung

AuRere VerkehrserschlieRung

© © Wo 00 N N N N N o o Ww w

(=Y
o

[l
oo

el =
o o

P
o

e
N NN

el
w N

'—\
I

e
(62 SR NN

il
o o

o
a1 a

e
o o o

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 1 von 28



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 353-3.1
.Halberstadter Chaussee 5*, Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Entwurf, April 2012

51.2
5.1.3
5.14

5.2

521
5.2.2
523
5.24
5.25
5.2.6

5.3

53.1
5.3.2

5.4

6.1
6.2
6.3

7.1

7.2

7.3

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6

10

11

Innere Verkehrserschlie3ung
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Ruhender Verkehr

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Abwasserentsorgung
Elektroenergie
Gasversorgung
Telekommunikation
Abfallentsorgung

Brandschutz

Zufahrten und Bewegungsflachen fur Losch- und Rettungsfahrzeuge
Ldschwasserversorgung

Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
GRUN- UND FREIFLACHEN

Grunflachen

Gewasser

Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Malnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT SOWIE NATUR-
UND LANDSCHAFTSSCHUTZRECHTLICHER BELANGE

Umweltprufung

Eingriffsregelung

Baumschutzsatzung

Artenschutz

Vertraglichkeit Natura 2000

Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

STADTEBAULICHE SITUATION UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Stédtebauliche Situation
Immissionsschutz

Denkmalschutz

Boden

Kampfmittel

Altlasten

FINANZIERUNG UND DURCHFUHRUNG
FLACHENBILANZ

16
16
16

17

17
17
18
18
18
18

19

19
19

19
20
20
20
20

21

21

21

21

22
22
22
22
23
23
23

24
24
24
26
27
27
27
28
28

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 2 von 28



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 353-3.1 Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen

.Halberstadter Chaussee 5*, Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, April 2012
1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,Hal-
berstadter Chaussee 5" aufgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Ottersleben der
Landeshauptstadt Magdeburg westlich der Halberstadter Chaussee.

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,71 ha.

Anlass fiur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind bestehende benachbarte
Nutzungen mit unterschiedlichem Schutzanspruch und Stérgrad, sodass diese Situation einer stadte-
baulichen Regelung bedarf.

Das zu beplanende Gebiet befindet sich Giberwiegend in Nutzung der Firma Benecke Erdbau, die ei-
nen Zwischenlager- und Containerplatz betreibt. Hier werden Baustoffe sortiert und zwischengelagert
sowie Container und der zugehérige Maschinen- und Fuhrpark abgestellt.

Auf dem Flurstick 525 / 97 befindet sich ein Wohnhaus. Das Grundstuck ist nicht an die offentliche
ErschlieRung angebunden und kann nur Uber private Grundstiicke erreicht werden. Es sind entspre-
chende Regelungen zu treffen, um die ErschlieBung des Wohngrundstiicks zu sichern.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll vor allem das vertragliche Ne-
beneinander der bestehenden Nutzungen durch die Neuordnung der Betriebsflachen geregelt werden.
Dadurch werden auch die Voraussetzungen fir die Investitions- und Standortsicherung und damit far
die erforderliche die Entwicklung des Unternehmens, verbunden mit der Erhaltung von Arbeitsplatzen,
geschaffen.

Gleichzeitig wird dem Schutz der bestehenden Wohnnutzung im Gebiet Rechnung getragen.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbind-
licher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die offentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 6 BauGB).

Fur die das Projekt betreffende Flachen liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die baupla-
nungsrechtliche Beurteilung erfolgt geman § 35 BauGB.

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), so-
bald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich st
(8 1 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorliegenden Fall aufgrund der Benachbarung von Nut-
zungen mit unterschiedlichem Stdr- und Empfindlichkeitsgrad geboten. So kann die erforderliche stad-
tebauliche Ordnung hergestellt und die Grundlage fiir weitere baurechtliche Entscheidungen geschaf-
fen werden.

Der Bebauungsplan dient damit der Verhinderung nicht beabsichtigter stadtebaulicher Entwicklungen
in seinem Geltungsbereich und schafft die Voraussetzungen fiir die Vertraglichkeit unterschiedlicher
Nutzungen.
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.Halberstadter Chaussee 5*, Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, April 2012

1.3 Rechtliche Grundlagen und tGbergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesentwicklung

Ausfiihrungen zu den Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind im Kap. 3.1
ersichtlich.

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Fachgesetze und Verordnungen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569).

Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 zuletzt geandert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) 1998, zuletzt geandert 2004.

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt geéndert am
20. Dezember 2005.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfallen (KrwW-/AbfG) 1994, zuletzt geandert 2007.

Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg, 2004.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehélze als geschiitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.
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.Halberstadter Chaussee 5*, Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, April 2012

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Planzeichnung

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines amtlich vermessenen Lageplanes mit Stand 2009
erarbeitet. Der Plan enthalt sowohl die Topografie und oberirdische Nutzungen einschlief3lich der bau-
lichen Anlagen sowie das Kataster.

Die Plangrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Forster (OBVI), Berliner Chaussee 106 — 112 in
39114 Magdeburg erstellt.

Auf dieser Basis wurde die Planzeichnung des Bebauungsplans erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1:10.000.

Ubersichtslageplan

Die Darstellung des Ubersichtslageplanes erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
GemalR § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster

und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Magdeburg vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A 18 /1 — 10 159 / 09 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht
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15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Tréager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Landeshauptstadt Mag-
deburg Ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5" soll im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Die zulassige Grundflache gem. 8 19 Abs. 2 BauNVO betragt mit ca. 0,71 ha weniger als 2 ha. Inso-
fern ist der § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB anzuwenden.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB kann das beschleunigte Verfahren
angewendet werden.

Obwohl das Plangebiet bereits weitgehend baulich genutzt wird, ist es dem baurechtlichen Au3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Fir die bestehenden benachbarten Nutzungen mit unterschiedli-
chen Empfindlichkeits- und Stérgrad besteht jedoch Regelungsbedarf. Uber die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes sind daher die entgegenstehenden Belange zu prifen und Festsetzungen zur Reglung
der Vertraglichkeit zu treffen.

Die bauleitplanerische Regelung bestehender Nutzungen stellt als Nachverdichtung der vorhandenen
Bebauung einen klassischen Fall der Innenentwicklung dar.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 sowie der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren kann ebenfalls auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet werden.

Die betroffenen Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.06.2012 und
der Zusendung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom Marz 2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Aus-
arbeitung des hier vorgelegten Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom April 2013
berucksichtigt.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfuhrung
Aufstellungsbeschluss 25.02.2010
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) 12.06.2012

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (Entwurf) (8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (8 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
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2 Plangebiet
2.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5“
befindet sich im Siudwesten der Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil Ottersleben westlich der
Halberstédter Chaussee.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden von der noérdlichen Grenze des Flurstiicks 97 / 5 und deren Verlangerung nach Osten
bis zum Schnittpunkt mit der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 94 / 2

im Osten von der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 94 / 2 Uber die nordliche sowie dstliche Grenze
des Flurstlicks 105

im Stiden von der stdlichen Grenze des Flurstiicks 10362 und deren Verlangerung nach Osten bis
zum Schnittpunkt mit der 6éstlichen Grenze des Flurstiicks 105

im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks 10362, einem Teil der suidlichen Grenze des
Flurstiicks 525 / 97, der Sid- und Westgrenze des Flurstlicks 526 / 97 und der Westgrenze des
Flurstiicks 97 /5

Alle genannten Flurstiicke liegen in der Flur 606 der Gemarkung Magdeburg.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,71 ha.

2.2 Bestand und Nutzungen

Die Flachen auf den Flurstiicken 526 / 97, 527 / 97, 10362 und 97 / 5 werden von der Firma Benecke
Erdbau vollstdndig zu unternehmenseigenen Zwecken gewerblich genutzt. Hier befinden sich Lager-
flachen fur Erd- und Baustoffe, Stellflachen fur Fahrzeuge und die dazugehdrigen Fahr- und Bewe-
gungsflachen sowie genutzte und ungenutzte, teilweise sanierungsbediirftige Gebaude und bauliche
Anlagen. Es besteht Neuordnungs- und Investitionsbedarf.

Auf dem Flurstiick 525 / 97 befindet sich ein Wohnhaus mit Nebenanlagen. Die Zuwegung und Er-
schlieBung ist nur tber die 0.g. nicht 6ffentlichen Grundstlicke méglich.

2.3 Angrenzende Nutzungen

Ostlich des Plangebietes befinden sich Unlandflachen, die teilweise durch Wegeverbindungen und

Lagerflachen mit genutzt werden. Im Siiden grenzen Kleingarten an. Westlich und nérdlich des Gel-
tungsbereichs befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

2.4 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Alle Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Magdeburg, Flur 606.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 7 von 28
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Im Plangebiet liegen derzeit folgende Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse vor:

Flur- Flache Eigentimer Nutzungsart*
stuck in m2
105 | 3.680** | Stadt Magdeburg Verkehrsflache

94 /2 873* | Stadt Magdeburg Verkehrsflache

9715 1.740 | privat (an den Vorhabentrager verpachtet) | Handel- und Dienstleistungsflache
525/ 97 660 | privat Mischnutzung mit Wohnen
526 /97 252 | privat (Vorhabentrager) Mischnutzung mit Wohnen
527197 963 | privat (Vorhabentrager) Handel- und Dienstleistungsflache

10362 2.999 | privat (an den Vorhabentréger verpachtet) | Handel- und Dienstleistungsflache / Wohn-
und Betriebsflache fur Land- u. Forstwirtschaft

* Lt. Liegenschaftsbuch ** nur anteilige Flache im Geltungsbereich
2.5 Baugrundverhaltnisse
251 Baugrund

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein Baugrundgutachten vor.

Baugrunduntersuchungen sind im Falle von Bauvorhaben vorhabenskonkret vom Bauherren durchzu-
fuhren. Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und
Versickerungsfahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsor-
gungshinweise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmali-
nahmen) sind im Rahmen der Objektplanung zu berlicksichtigen.

2.5.2 Grundwasser

Aussagen zum Grundwasser liegen ebenfalls nicht vor. Fur die bestehenden bzw. beabsichtigten Nut-
zungen im Gebiet sind diese auch nicht relevant.

253 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern. Die Entsorgungspflicht ergibt sich aus § 78
Abs. 3 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Dafur muss der Boden unterhalb mdoglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein,
der Mindestabstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand gem. DWA - A 138 muss eingehalten
werden und es dirfen keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Dariliber hinaus dir-
fen sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B.
Altlasten befinden.

Nach Arbeitsblatt DWA - A 138 sind Boden mit Durchlassigkeitsbeiwerten zwischen 1*10° m/s und
1*10® m/s und einem Mindestabstand zwischen Versickerungsoberflache und hochstem zu erwarten-
den Grundwasserstand von 1,0 bis 1,5 m fir die Versickerung geeignet.

Die vorhandenen Geldndehdhen im Geltungsbereich liegen zwischen 84,3 m und 84,6 m NHN.
Angaben zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand liegen nicht vor.

Die geplanten Nutzungen finden auf den Flachen des Bebauungsplanes bereits statt. Das Nieder-
schlagswasser wird jetzt und auch zukinftig auf dem Grundstiick versickert. Sollten Versickerungsan-
lagen errichtet werden, sind diese so anzulegen, dass die Versickerung der Niederschlagsabflisse
der befestigten Flachen durch bewachsene Oberbodenpassagen erfolgen.
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5“ in der
Landeshauptstadt Magdeburg sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.161). Die Zielstellungen des Landsentwick-
lungsplanes wurden fir die Planungsregion Magdeburg raumordnerisch in einem Regionalen Entwick-
lungsplan gem. § 7 LPIG préazisiert.

Nachfolgend werden die fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1
.Halberstadter Chaussee 5" relevanten Ziele und Vorgaben aufgefuhrt, die im Regionalen Entwick-
lungsplan festgelegt sind. Der Regionale Entwicklungsplan berticksichtigt die Ziele des tbergeordne-
ten Landesentwicklungsplanes und stellt fir die vorliegende Planung den gréRten Konkretisierungs-
grad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Regionalplan

Der Untersuchungsbereich gehért zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg,
die gemalR Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt die Belange der Regionalplanung
vertritt. Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP
MD) 2006.

Im zentral6rtlichen System ist die Landeshauptstadt Magdeburg als Oberzentrum mit dem zugehdri-
gem Verdichtungsraum sowie dem landlichen Raum mit den darin enthaltenen Mittel- und Grundzent-
ren eingestuft (LEP-LSA 2010, Z 36 und REP MD 5.2.15 2).

,Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kultu-
rellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Gberregionaler und zum Teil landes-
weiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf
die Entwicklung der gesamten TeilrAume nachhaltig auswirken. Sie sollen dariiber hinaus als Ver-
knupfungspunkte zwischen grof3rAumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken.“ (LEP-LSA 2010
Z 33 und REP MD, 5.2.5 7)

Die Mdglichkeit der Einhaltung folgender insbesondere relevanten Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung wurde im Vorfeld gepruft:
Forderung der gewerblichen Wirtschaft in ihrer regionalen und sektoralen Struktur, so dass die
Wirtschaftskraft des Landes unter besonderer Berlicksichtigung kleiner und mittlerer Betriebe
durch die Erhdhung der Produktivitat, der Innovationsaktivitat und durch die Erweiterung zukunfts-
orientierter Bereiche der Wirtschaft entwickelt wird (LEP LSA 2010, Z 53)
Verbesserung der Wirtschaftskraft der Region, Entwicklung einer breit gefacherten Branchenstruk-
tur, Uberwindung der Beschéftigungs- und Strukturprobleme, Vermeidung einer weiteren Zersiede-
lung der Landschaft (REP MD 6.7.1)

Vor Neuversiegelung von Flachen ist zu priifen, ob bereits versiegelte Flachen fur die Ansiedlung
von Industrie und Gewerbe genutzt werden kénnen. (REP MD 5.2.13 Z)

Durch die Uberplanung bereits gewerblich genutzter, teilweise brach liegender Flachen, die verkehrs-
und versorgungstechnisch Gberwiegend erschlossen sind und aufgrund ihrer Lage im unmittelbaren
Stadtrandbereich an den Innenbereich direkt angebunden sind, wird die Inanspruchnahme von sied-
lungsfernen Aul3enbereichsflachen im Sinne einer Zersiedelung der Landschaft vermieden und eine
bedarfsgerechte und angemessene Weiternutzung am Standort gesichert.

Aufgrund seiner Lage und Grol3e ist nicht zu erwarten, dass der vorliegende Bebauungsplan raum-
bedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend wére. Die Inhalte des Bebau-
ungsplanes gehen mit den Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung konform.
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3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(8 8 Abs. 2 BauGB).

3.21 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2004).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaus-
see 5" ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg als gemischte Bau-
flachen dargestellt. Das Umfeld bilden im Norden und Osten gemischte Bauflachen, im Stden Klein-
garten und im Westen landwirtschaftliche Flachen.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Gefilige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt. Das
ist mit der Ausweisung einer Mischgebietsflache und eingeschrankter Gewerbegebietsflachen der Fall.

Die Planungsabsicht des 0.g. Bebauungsplanes entspricht damit § 8 (2) Satz 1 BauGB. Dem Entwick-
lungsgebot wird vollstandig Rechnung getragen.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.
Der Geltungsbereich wird derzeit nach § 35 BauGB bewertet.

3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Weitere fir die Aufstellung des Bebauungsplanes relevante Fachplanungen und sonstige Planungen
sind derzeit nicht bekannt.

3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

341 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

e Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzausweisungen gemafd Bundesnaturschutzgesetz bzw. Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt sind nicht betroffen.

e Geholzschutz

Innerhalb von Bauflachen oder im Geltungsbereich von Bebauungsplénen ist die Baumschutzsatzung
der Stadt Magdeburg® anzuwenden. Entsprechende Féllantrage sind zu stellen. Auf dieser Grundlage
wird der erforderliche Ausgleich /Ersatz verordnet. Im Geltungsbereich ist ein Baum betroffen.

! Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.
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e Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete

Betroffenheiten durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete liegen nicht vor.

Oberflachengewéasser

Oberflachengewéasser werden vom Plangebiet nicht berlhrt.

e Schutzausweisungen gem. Waldgesetz
Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen, sind nicht betroffen.

e Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt. Unabhangig davon sind die Vor-
gaben des DenkmSchG LSA einzuhalten.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale.

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

e StralRenverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerorts, daher sind Anbauverbote und Anbaube-
schrédnkungen gem. § 24 StrG LSA nicht zu bericksichtigen.

e Schienenverkehr
VVon Bahntrassen gehen keine Bau- oder Nutzungsbeschréankungen auf das Plangebiet aus.

e Flugverkehr
Bau- oder Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Flugverkehr kénnen nicht abgeleitet werden.

e Richtfunkstrecken
Zu berlcksichtigende Richtfunkstrecken sind derzeit nicht bekannt.

e Bergrecht
Aus Sicht des Bergrechtes bestehen keine Bau- oder Nutzungsbeschrénkungen.

e Wald

Das Plangebiet wird von Bau- oder Nutzungsbeschrankungen gemaf Feld- und Forstordnungsgesetz
des Landes Sachsen - Anhalt nicht berlhrt.
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4 Stadtebauliches Konzept und geplante bauliche Nutzungen
4.1 Bebauungskonzept

Seitens der Firma Benecke Erdbau sollen auf den Grundstlicken eine logistisch sinnvolle und effektive
innerbetriebliche Ordnung der einzelnen Nutzungen verbunden mit der Herrichtung der Flachen her-
gestellt werden, sobald durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die erforderliche Investitions-
sicherheit gegeben ist. Fur den ordnungsgemafen Weiterbetrieb wurde ein Nutzungskonzept erstellt,
das die Verteilung und Anordnung der einzelnen innerbetrieblichen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches beinhaltet. Das Konzept entspricht den logistischen innerbetrieblichen Anforderungen
unter Berticksichtigung moglichst grol3er Abstande und abschirmender Anlagen zu der sensiblen
Wohnnutzung im Mischgebiet.

Zu diesem Nutzungskonzept wurde ein schalltechnisches Gutachten? erarbeitet, in dessen Ergebnis
die gewerblich zu nutzende Flache in die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen in die GEe 1, 2, 3
und 4 differenziert und den Teilflachen entsprechende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel zugewiesen wurden.

Die eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen werden hinsichtlich der zulassigen Larmemissionen ein-
geschrankt, um das Storpotenzial der bestehenden und geplanten Nutzungen zum Schutz der stor-
empfindlichen Nutzungen in der Nachbarschaft (Wohnnutzungen im Mischgebiet) so zu reduzieren,
dass die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 gesichert werden kann
(siehe auch Kap. 9.2).

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Mischgebiete (8 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet Ml festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb des Mischgebietes befindet sich auf dem Flurstiick 525 / 97 ein Wohnhaus und weitere,
nicht dem Wohnen dienende Nebengebaude. Zukiinftig soll die bestehende Wohnnutzung weiterhin
gesichert werden. Die Gebaude und Nebenanlagen auf den Flurstiicken 526 / 97 und 527 / 97 stehen
fur weitere nicht stérende gewerbliche Nutzungen (z.B. Biro und Verwaltung, Lager) zur Verfigung.

Die folgenden in Mischgebieten allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, Schank-, Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO:
Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht
den geplanten Nutzungen auf den Flachen und damit nicht den stadtebaulichen Zielstellungen ent-
sprechen.

2 Ingenieurbiro fur Schallschutz GmbH Magdeburg: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5" der Stadt Magdeburg, 08.11.2011.
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4.2.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 werden als Teilflachen
die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1, GEe 2, GEe 3 und GEe 4 ausgewiesen. Gewerbegebie-
te dienen gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Einschrankungen werden im vorliegenden Bebauungsplan hinsichtlich der zulés-
sigen Schallemissionen getroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden eingeschrankte Gewerbegebietsflachen fir die

Einrichtung und den Betrieb eines Zwischenlager- und Containerplatzes fur Baureststoffe und Materia-
lien aus dem Erdbau ausgewiesen. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen geplant:

GEe 1: Betriebsleitung, Annahme

Das Flurstiick 527 / 97 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Hier wird die Zufahrt zum Be-
triebsgelande angeordnet, Uber die sowohl die anderen Teilflichen der eingeschrankten Gewerbege-
biete GEe 2, 3 und 4 als auch die Mischgebietsflachen erreichbar sind.

Innerhalb der Mischgebietsflache, aber zuganglich und der Firma Benecke Erdbau zugehorig, werden
Garagen- und Blrocontainer aufgestellt, die gleichzeitig die Funktion einer visuellen und akustischen
Abschirmung zwischen den gewerblichen und Wohnnutzungen erfullen (siehe auch Kap. 9.2).
Weiterhin wird ein Carport fUr die Betriebsfahrzeuge (PKW, Kleintransporter) errichtet. Das Flurstiick
beherbergt somit die Gebaude und Einrichtungen fur die Betriebsleitung und Annahme der Erd- und
Baustoffe sowie den Fuhrpark.

GEe 2: Fahrzeug- und Containerstellplatz

Innerhalb des GEe 2, das dem Flurstiick 97 / 5 entspricht, werden ausschlie3lich Fahrzeug- und Con-
tainerstellflachen angeordnet. Die Zufahrt erfolgt Uber das GEe 1.

Im GEe 2, sollen im 6stlichen Bereich Abroll- und Absetzcontainer abgestellt werden. Diese kénnen
befiillt oder auch leer sein. Hier erfolgt aber keine Verladung von Bau- und Erdstoffe. Zu diesem
Zweck werden die Container aufgenommen und in das GEe 3 zum Be- oder Entladen transportiert.

Im westlichen Teil des Grundstiicks wird ein Fahrzeugstellplatz fir LKW, Hanger und Baumaschinen
eingerichtet. Die zur Zeit hier befindlichen Uberdachung wird abgerissen. Der Fahrzeugstellplatz muss
so angeordnet werden, dass die ungehinderte Zufahrt zur Lagerhalle auf dem Flurstick 526 / 97, die
der Mischgebietsflache zugeordnet wurde, gesichert ist.

GE-e 3: Sortierung und Zwischenlager

Innerhalb des GEe 3 werden die Bau- und Erdstoffe sortiert und getrennt bis zur Auslieferung zwi-
schengelagert. Zu diesem Zweck werden auf der Flache Schittgutboxen errichtet. Dartiber hinaus
bestimmen weitere Lagerflachen und Fahrzeugbewegungsflachen die Nutzung im GEe 3. Zur Sortie-
rung wird zeitweise eine Sortieranlage (-maschine) ausgeliehen und im GEe 3 innerhalb der im Plan-
teil A gekennzeichneten Flache aufgestellt und betrieben.

Auch diese Flache wird Uber das GEe 1 erschlossen.

GEe 4: Fahrzeugstellplatz

Im GEe 4 wird in unmittelbarer Nachbarschaft zum GEe 3 ein Zwischenlagerplatz fur Erd- und Bau-
stoffe eingerichtet. Die ErschlieBung erfolgt Giber die GEe 1 und 3.

Ubergreifende Nutzungsregelungen fiir die GEe 1, 2, 3und 4

Die zulassigen Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbegebietsflachen sind im Planteil A des Be-
bauungsplanes eingetragen. Im Planteil B werden als textliche Festsetzungen zur Art der zulassigen
bzw. nicht zulassigen Nutzungen genauere Festlegungen wie folgt getroffen:

Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO aufgefiihrte allgemein zuldssigen Nutzungen
Tankstellen
Anlagen fiir sportliche Zwecke
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und die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse unterge-
ordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

werden i.V.m. 8 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen.

4.3 Malfd der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden.
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fir die Grund-
flachenzahl und die H6he baulicher Anlagen getroffen.

43.1 Grundflachenzahl

Gewerbegebiete

Fur alle eingeschréankten Gewerbegebietsflachen GEe werden gem. § 17 Abs. 1 BauNVO die Grund-
flachenzahlen mit 0,8 als Hochstmal? zugelassen. Dabei wird die Grof3e der tUberbaubaren Grundfla-
che fir bauliche Anlagen weniger durch Gebaude in Anspruch genommen, es besteht vielmehr der
Flachenbedarf fur Verkehrs- und Bewegungsflachen sowie Stell- und Lagerflachen, die teilweise ver-
siegelt, teilweise unversiegelt, in jedem Fall aber genutzt und verdichtet sind. Der Nachweis der
Grundflachenzahl fur die eingeschrankten Gewerbegebiete ist insgesamt Uber die GEe 1, 2, 3 und 4
zu fUhren.

Mischgebiete

Fur das Mischgebiet wird die Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt, die ebenfalls das Hochstmal? fir diese
Nutzungsart gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO ist. Das entspricht dem Bestand bzw. dem Bedarf innerhalb
dieser Bauflache.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Gebaudehohen ist aufgrund der Nachbarschaft von Gewerbe, Wohnnutzungen
und Kleingarten sowie der Sicherung eines harmonischen Stadthildes und Wohnumfeldes geboten.
Um eine angemessene und vertragliche Bebauung im Plangebiet hinsichtlich der Gebaudehdhen zu
sichern, werden die Hohen einzelner baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
Uber einer definierten Bezugshohe festgesetzt. Als Bezugshéhe fir die Hohenfestsetzungen wird die
mittlere Gelandehdhe 84,5 m Uber NHN gewabhit.

Da die Gebaude innerhalb des Mischgebietes auf den Flurstiicken 526 / 97 (Lager) und 527 / 97 (Ga-
ragen- / Birocontainer) sowie die Schittgutboxen im GEe 3 eine schallabschirmende Wirkung sichern
und so auch in der schalltechnischen Untersuchung als Schallhindernis berticksichtigt worden sind,
wurden diesen Gebauden und baulichen Anlagen im Planteil A Héhen als Mindest- und H6chstmal3
zugeordnet.

In Verbindung mit der festgesetzten Baulinie soll gesichert werden, dass diese Baukdrper hier erhal-
ten bleiben bzw. an gleicher Stelle mit einer Mindesthéhe wieder errichtet werden. Die gleichzeitige
Festsetzung eines Hoéchstmalies sichert, dass keine neuen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
durch andere Wirkungen (visuelle Beeintrachtigung, Beschattung etc.) entstehen.

4.3.3 Baumasse

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Baumasse [in m3] pro Quadratmeter Grundstiicksflache i.S.d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung von Baumas-
senzahlen gem. § 21 BauNVO nicht erforderlich, da die zuléassige Bebauung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan konkret festgesetzt ist.
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434 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

eingeschrankte Gewerbegebiete

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die geplanten baulichen Anlagen und Nutzungen im
Planteil A konkret ausgewiesen und mit Baugrenzen bzw. Baulinien versehen. Daruber hinaus werden
bezlglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO
keine erganzenden Festsetzungen getroffen.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zu errichten, wogegen Stellplatze und Neben-
anlagen (z.B. Ver- und Entsorgungsanlagen) auch auf3erhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zuldssig
sind. Die Ausweisung des Fahrzeugstellplatzes innerhalb des GEe 2 dient der Prazisierung des ge-
planten Standortes fur das langer andauernde Abstellen von LKW und Baumaschinen. Hier ist das in
diesem Gebiet zulassige Aufstellen von Containern ausgeschlossen.

Eine zeitweise zu betreibende Sortieranlage ist ausschlieRlich auf dem im Plan ausgewiesenen Stand-
ort aufzustellen.

Mischgebiet

Innerhalb der Mischgebietsflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO auch aufRerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig.

4.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unterschiedliche Nutzungen oder ein unterschiedliches Mafl3 der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes werden mit dem Planzeichen 15.14 gem. PlanzV voneinander abgegrenzt.

Diese Abgrenzung wurde im vorliegenden Bebauungsplan zur Differenzierung zwischen den Gewer-
begebietsflachen GEe 1 bis 4 vorgenommen, die aneinander angrenzen und sich in ihrem Mal3 der
baulichen Nutzung unterscheiden.

4.5 Bauweise und tUberbaubare Grundstlicksflache

45.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Innerhalb der Bauflachen im vorliegenden Bebauungsplan werden fir einige Gebaude und bauliche
Anlagen Baulinien festgesetzt, um ihre Gré3e und Lage an einer bestimmten Stelle zu definieren. Sie
haben eine schallabschirmende Funktion zum Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet, die in Ver-
bindung mit der Festsetzung von Mindest- und Héchstmalien fir ihre Hohe gesichert werden soll.

Fir das Wohnhaus im Mischgebiet und den Carport im GEe 1 werden Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzung einer Baugrenze fir das Wohnhaus entspricht dem Bestand des Hauptgebdudes. Dieser
konkrete Standort ist als maRgeblicher Immissionsort in der schalltechnischen Untersuchung beriick-
sichtigt worden.

Die Lage fur den zu errichtenden Carport im GEe 1 ergibt sich aus der Anordnung und dem Flachen-
bedarf der Zufahrtswege lber das GEe 1 zu den GEe 2, 3 und 4 sowie zum Mischgebiet.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zu errichten. Aussagen zur Anord-
nung von Stellplatzen, Garagen sowie untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Ver- und Entsorgungsan-
lagen) sind im Kap. 4.3.4 enthalten.

45.2 Bauweise

Festsetzungen zur Bauweise werden nicht getroffen.
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5 ErschlieBung

51 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung erfolgt derzeit und auch zukiinftig von der Halberstadter Chaus-
see aus. Der Geltungsbereich ist damit an das ausgebaute stadtische und tibergeordnete Stralennetz
angebunden.

Bei den Flurstiicken 105 und 94/2 handelt es sich um o6ffentliche Wegflurstiicke in der Baulast des
Tiefbauamtes. Diese werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Verkehrsflache dargestellit.

Die Verkehrsflache ist derzeit in der Ortlichkeit nicht vorhanden. Das Plangebiet und wenige
Grundstiicke nérdlich des Geltungsbereiches sind derzeit tiber einen vorhandenen Weg, der tber das
Flurstiick 93 / 1 fuhrt, zu erreichen.

Die auf dem Flurstick 94 / 2 wieder herzustellende offentliche Verkehrsflache wird neben der Er-
schlieBung der mit diesem Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen auch die Andienung der nérd-
lich gelegenen Grundstiicke mit erfiillen. Der Teilausbau zur ErschlielBung des Geltungsbereichs wird
im Durchfihrungsvertrag geregelt. In diesem Zusammenhang werden auch ggf. notwendige Eintra-
gungen von Grunddienstbarkeiten geklart.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung auf den Baugrundstticken ist vollstandig nicht Gber 6ffentliche, sondern tber
private Verkehrsanlagen gesichert. Diesbezuglich sind weitere Darstellungen nicht vorgesehen. Priva-
te Zufahrten sind mindestens in 4 m Breite auszubilden, um die Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge zu sichern (siehe auch Kap. 5.3.1).

Die bereits mit einer entsprechenden Nutzung belegte Mischgebietsflache ist nicht an ein offentliches
Wegeflurstiick angeschlossen. Die ErschlieBung erfolgt jetzt und auch zukiinftig tber das Grundstuick
527/97, das sich im Eigentum des Vorhabentragers befindet.

Die Andienung der Mischgebietsflache, insbesondere des Wohnhauses, wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan folglich als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt (siehe auch Kap. 5.3).

Die ErschliefBung ist Uber die privatrechtliche Regelung von Dienstbarkeiten / Wegerechten im Grund-
buch zu sichern.

5.1.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden nicht ausgewiesen.

5.1.4 Ruhender Verkehr

Das Parken findet ausschlie3lich auf den privaten Baugrundstiicken statt. Flachen fir den ruhenden
Verkehr werden innerhalb der Baugebiete nicht gesondert ausgewiesen.

Im GEe 2 wird eine Teilflache als Fahrzeugstellplatz gekennzeichnet, der dem langeren Abstellen von
LKW, Hangern und Baumaschinen dient.
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5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausflihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten ErschlieBung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuwei-
sende Gebiet mit den bestehenden Nutzungen derzeit ver- und entsorgungstechnisch weitestgehend
erschlossen. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Erschliefungsanlagen erweiterbar sind.
Die bestehende und die geplante medientechnische Ver- bzw. Entsorgung ist im Erschlie3ungsplan,
der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, dargestellt.

Ver- und Entsorgungstrassen sind, soweit mdglich, innerhalb von Verkehrsflachen anzuordnen. Die
ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke ist im vorliegenden Fall nur Uber das private Grundstiick
527 | 97 mdglich. Hier werden Trassen flir Versorgungsanlagen durch die Ausweisung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten gesichert (siehe nachfolgende Ausfiihrungen).

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), ebenfalls uneingeschrankt zulassig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die der Ver-
bzw. Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zuge-
lassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der Mindestabstande zwischen baulichen Anlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen,
technischer Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. PflanzmafRnahmen hinsichtlich des
Anlagenschutzes sowie die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen Versorger
im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fiir die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

5.2.1 Wasserversorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Wohngrundstiicks auf dem Flurstiick 525 / 97 erfolgt Uber eine vor-
handene Leitung OD 32 PE , die an die Trinkwasserleitung in der Halberstadter Chaussee anbindet.
Die Leitung verlauft tiber das Flurstiick 10362, die genaue Lage ist nicht bekannt.

Die ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen verfliigen derzeit nicht tber einen Trinkwasseranschluss.
Im Zuge der Neuordnung der Nutzungen im Geltungsbereich soll die Trinkwasserleitung neu verlegt
und auch die Birocontainer fir den Gewerbebetrieb angeschossen werden. Der geplante Verlauf ist
im ErschlieBungsplan ersichtlich. Die Trinkwasserleitung ist Uber das 6ffentliche Flurstick 94 / 2 auf
das private Flurstiick 527 / 97 zu fiihren. Uber dieses Flurstiick wird dann auch das Wohngrundstiick
erschlossen. Die derzeit vorhandene Leitung wird dann aul3er Betrieb genommen. Der Anschussneh-
mer hat dazu einen Antrag auf ,Veranderung eines Hausanschlusses” zu stellen.

Im Bebauungsplan wird, in gleicher Lage wie die Sicherung der Zufahrt, fir die Verlegung der Trink-
wasserleitung auf dem privaten Flurstick 527 / 97 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgers festgesetzt.

Das o6ffentliche Trinkwassernetz ist erweiterbar, sodass der aus den geplanten Nutzungen resultieren-
de Trinkwasserbedarf abgesichert ist.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 345 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen“ zu ach-
ten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser versickert auf den
Grundstiicken. Anbindungen an das offentliche Abwassernetz bestehen nicht. Eine Abfiihrung und
Einleitung des Regenwassers in eine Kanalisation ist weder moglich noch vorgesehen. Das Nieder-
schlagswasser wird auch zuklnftig auf dem Grundstlick versickert.
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Schmutzwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. 8 151 WG LSA die Gemeinden, hier die Landeshauptstadt
Magdeburg. Sie kann sich nach 8 151 WG LSA, Abs. 9 zur Erfiilllung ihrer Abwasserbeseitigungs-
pflicht eines Dritten, hier die SWM, bedienen.

Hausliche Schmutzwéasser (Sanitéarabwasser) sind in der Regel ins Schmutzwassersystem einzuleiten.
Gewerbliche Schmutzwasser sind in Schmutzwasservorbehandlungsanlagen auf den Baugrundsti-
cken so aufzubereiten, dass sie den Vorgaben der Indirekteinleiterverordnung entsprechen und die
Grenzwerte der Abwasserentsorgungssatzung eingehalten werden.

Die Grundsticke im Geltungsbereich sind nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.
Auch in der Halberstadter Chaussee sind in diesem Abschnitt keine Abwasserkanéle vorhanden. Die
Entsorgung der bestehenden Nutzungen erfolgt derzeit und auch zukiinftig dezentral.

Die hauslichen Abwasser des Wohngrundstiicks 525 / 97 werden (ber eine Sammelgrube entsorgt.
Auf den Ubrigen Flachen des Mischgebietes und auf den Gewerbegebietsflachen fallen keine gewerb-
lichen Schmutzwasser an. Entstehende Sanitéarabwéasser werden ebenfalls dezentral entsorgt.

5.2.3 Elektroenergie

Der Geltungsbereich ist direkt an die in der Halberstadter Chaussee verlaufenden Elektroenergiever-
sorgungsleitungen angeschlossen. Die 1-kV-Versorgungskabel queren die Flurstiick 93 /1 und 94 / 2
in einem Schutzrohr.

Die ErschlieBung der gewerblichen und Wohnnutzungen erfolgt iber das private Grundstiick 527 / 97.
Fur die Sicherung der Elektroenergieversorgung der Wohnnutzung auf dem Flurstiick 525 / 97 wird im
Bebauungsplan ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen.

Weitere 10 kV-Kabel zur Elektroversorgung Dritter verlaufen innerhalb der Wegeflurstiicke 105 und
94/ 2, die im Bebauungsplan als Verkehrsflache dargestellt sind, und im Bereich der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze Uber das private Flurstiick 10362. Die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes ist im Bereich von Verkehrsflachen nicht erforderlich; innerhalb des Flurstiicks 10362 ist
die Leitung dinglich gesichert und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgers wird
im Bebauungsplan festgesetzt.

524 Gasversorgung

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht an die Gasversorgung erschlossen.
Ein entsprechender Bedarf ist derzeit nicht erkennbar.

5.2.5 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, die einzig
der Anbindung der bestehenden Nutzungen im Gebiet dienen. Eine Umverlegung wird derzeit nicht
als erforderlich angesehen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein entsprechendes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen.

5.2.6 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt hingewiesen. GemalR genannter Abfallsatzung besteht auch fur
Gewerbetreibende, Freiberufliche und Betreiber sonstiger Betriebsstatten Anschlusspflicht an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung des Landkreises fur hausmiillahnliche Abfalle.

Die Entsorgung von Hausmiill erfolgt gemaR den bestehenden Entsorgungsauftrdgen. Der Ausbauzu-
stand der ErschlieBungsstraf3en muss die Befahrung mit Millfahrzeugen erméglichen. Die dargestellte
Verkehrsflache ist offentlich.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.
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5.3 Brandschutz
5.3.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fur Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten dirfen nicht
gleichzeitig Bewegungsflachen sein. Private Zufahrten sind mindestens in 4 m Breite auszubilden, um
die Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zu sichern

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug
sind zu berucksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 hingewiesen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Zufahrten fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge als Ver-
kehrsflachen bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dargestellt.

Der erforderliche Nachweis erfolgt jeweils im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

5.3.2 Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf wurde anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung” ermittelt. Zwar wird fir das
Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 und die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die Zulassigkeit der baulichen Anlagen ist aber in einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan hinreichend genau geregelt. In den eingeschréankten Gewerbegebiets-
flachen sind nur wenige Gebaude zuldssig. Die Inanspruchnahme der tberbaubaren Grundsticksfla-
che erfolgt Uberwiegend durch Verkehrs- und Bewegungsflachen sowie Stellflachen fur Fahrzeuge
und Maschinen und Lagerflachen fur Baustoffe. Die Brandausbreitungsgefahr wird daher als gering
eingeschatzt.

Daher kann fir das Gebiet mit einer Gesamtflache von 0,71 ha von einem Léschwasserbedarf von
48 m3/h fir 2 Stunden ausgegangen werden. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Bedarf aus
dem offentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden kann. Das ist durch eine Messung am Unter-
flurhydranten zu bestatigen, die vom Vorhabentrager bei den SWM als zustandigen Versorger zu be-
antragen ist. Es wird ein Systembetriebsdruck von 3,7 bar und die Versorgungsdruckhéhe von 122 m
HN angegeben.®

Daruber hinaus ggf. erforderliche Ldschwassermengen sind durch entsprechend dimensionierte
Loschwasserspeicher (Zisternen oder Feuerldschteiche nach DIN 14210 mit Saugschacht und
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244) auf den Baugrundstiicken sicherzustellen.

Vorhandene Anschlusspunkte fur die Loschwasserversorgung (Hydranten) befinden sich in der an-
grenzenden Halberstadter Chaussee. Somit kann die vorgeschriebene maximale Entfernung der
Loschwasserversorgung zum Brandherd von 300 m It. DVGW-W 405 eingehalten werden.

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

54 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Ver- und Entsorgungstrassen sind, soweit mdglich, innerhalb von Verkehrsflachen anzuordnen. Die
ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke, insbesondere des Wohngrundstiicks 525 / 97, ist im vor-
liegenden Fall nur Uber das private Grundstiick 527 / 97 moglich. Hier werden Trassen fiir Versor-
gungsanlagen durch die Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB gesichert.

% Stellungnahme SWM vom 09.11.2012.
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6 Grun- und Freiflachen
6.1 Grunflachen

Sudlich und nérdlich an das Mischgebiet angrenzend werden private Grinflachen ausgewiesen.

Die Griunflache A sidlich des Mischgebietes mit 8 m Breite dient als Abstands- und Pufferflache zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungen. Gleichzeitig wird auf einem Teil der Grunflache eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB festgesetzt (siehe Kap. 7.3).

Die Griunflache B ndrdlich des Mischgebietes mit 3 m Breite dient ebenfalls der Abschirmung zwi-
schen den Nutzungen im Mischgebiet und dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2. Hier soll als

Sichtschutz eine Hecke aus immergriinen Gehoélzen (Taxus spec.) angepflanzt werden, die ganzjahrig
abschirmend wirkt (siehe Kap. 7.3).

6.2 Gewasser

Sowohl im Geltungsbereich als auch im nahen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

6.3 Wald

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 sind weder Flachen betroffen, die dem
Waldgesetz des Landes Sachsen — Anhalt unterliegen, noch ist die Ausweisung von Flachen fir Wald
gemal 8§ 9 (1) Nr. 18b BauGB vorgesehen.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MafRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. 8 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsauswei-
sungen mit dem naturnahen Umfeld sichern.

Einschlagige Festsetzungen sind im vorliegenden Planwerk nicht vorgesehen.

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Erhaltungsfestsetzungen nicht vorgenommen.

7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nérdlich des GEe 4 und ndrdlich des Mischgebie-
tes jeweils 3 m breite Flachen zu Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

In der Grunflache A soll im Abstand von 5 m zum vorhandenen Wohnhaus eine begriinte Sicht-
schutzwand aus bepflanzbaren Verbundsteinen mit einer maximalen Héhe von 2,5 m errichtet wer-
den. Die Wand soll eine ganzjéhrig wirksame visuelle Abschirmung zwischen den gewerblichen Nut-
zungen im GEe 4 und der Wohnnutzung im Mischgebiet sichern. Mit dem Abstand von 5 m vom
Mischgebiet und der auf 2,5 m begrenzten Hohe der begriinten wird eine Beschattung des Wohnge-
baudes vermieden.

Diese Flache wird in den Planteil A des Bebauungsplanes ibernommen und festgesetzt.

Im Teil B wird folgende Textfestsetzung formuliert:

e Auf der privaten Grinflache ist eine begriinte Sichtschutzwand aus bepflanzbaren Verbundsteinen
mit einer maximalen Héhe von 2,5 m Uber der Bezugshdhe zu errichten. Fir die Bepflanzung sind
folgende Arten zu verwenden: Gemeiner Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tri-
cuspidata ,Veichtii’), Kriechspindel (Euonymus fortunei .Emerald’n Gold’), Gro3blattriges Immer-
grun (Vinca major) .

Ebenfalls als visuelle Abschirmung ist nordlich des Mischgebietes eine 3 m breite Griinflache B aus-
gewiesen, auf der eine immergrine Sichtschutzhecke zu pflanzen ist. So soll auch im Winter der
Sichtschutz zwischen den baulichen Nutzflachen gewahrleistet werden.

e Auf der privaten Grinflache B ist eine Hecke aus immergrinen Gehdlzen (Eibe - Taxus spec.) als
Sichtschutz zu pflanzen.

Die o0.g. Festsetzungen erfiillen nicht nur die Funktion der Abgrenzung und Abschirmung zwischen un-
terschiedlichen baulichen Nutzungen, sie erflllen gleichzeitig auch eine Lebensraumfunktion fir Tiere
der Siedlungen und siedlungsnahen Raume. Die Bepflanzung der Sichtschutzwand erfiillt Nahrungs-
und Versteckfunktion fir Kleintiere (insbes. Voégel, Insekten), die Sichtschutzhecke nérdlich des
Mischgebietes kann von Gebulschbritern als Brut- und Rickzugslebensraum genutzt werden.
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8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Umweltprifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5" soll im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Fur Be-
bauungsplane der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB kann das beschleunigte Verfahren ange-
wendet werden.

Die zulassige Grundflache gem. 8 19 Abs. 2 BauNVO betragt mit ca. 0,71 ha weniger als 2 ha. Inso-
fern ist fur den vorliegenden Bebauungsplan der § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zutreffend.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

8.2 Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr.4 fir Bebauungspléane nach § 13 a Abs. 1
Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § l1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das trifft auf den vorgelegten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaussee 5" zu. Die Eingriffsrege-
lung ist folglich nicht anzuwenden.

8.3 Baumschutzsatzung

Unabhangig davon gilt jedoch die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg®. Firr Gehol-
ze, die der Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplanes beseitigt werden
missen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entsprechend aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Kastanie, die infolge der Neuordnung des Betriebsgelandes
nicht erhalten werden kann. Die Zufahrt fir den Gewerbebetrieb und die Anwohner ist aufgrund der
Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse zwingend Uber das Flurstiick 94 / 2 und das GEe 1 (Flur-
stuck 527 / 97) zu fuhren. Der Flachenbedarf der erforderlichen Schleppkurven fir die einzusetzenden
LKW fihrt dazu, dass der vorhandene Baum geféllt werden muss.

Die Kastanie (Aesculus hippocastanum) hat einen Stammumfang von ca. 150 cm. Sie unterliegt der
Baumschutzsatzung. Ihr Verlust ist entsprechend auszugleichen. Fir einen zu fallenden Baum ist je
angefangene 50 cm Stammumfang ein neuer Baum in der Pflanzqualitat 16 - 18 cm Stammumfang
neu zu pflanzen. Daraus resultieren rechnerisch 3 Neupflanzungen. Bei Einschrankungen hinsichtlich
der Vitalitat kdnnen Abziige von der berechneten Anzahl der Ersatzpflanzungen gemacht werden.
Nach der Vitalitatsbewertung nach HOSTER wird die Vitalitat fiir die Kastanie mit 3 (starker gesché-
digt, tote Zweige / Aste, Stammwunden), d.h. die Anzahl der berechneten Ersatzpflanzungen wird auf
2 reduziert.

Damit sind 2 heimische Laubb&dume als Hochstamm mit 16 - 18 cm Stammumfang als Ersatz fir den
Verlust der Kastanie zu pflanzen.

Fur die Fallung des Baumes ist auf der Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg ein
Fallantrag zu stellen. Die Ersatzpflanzstandorte sind im Rahmen des Fallantrages festzulegen.

4 Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg.
Baumschutzsatzung. Landeshauptstadt Magdeburg 2009.
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8.4 Artenschutz

In den 88 37 ff BNatSchG sind in Umsetzung der EU-Richtlinien Regelungen zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz getroffen worden. Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 37, der
88 39 - 41, des § 44 und § 45 BNatSchG sowie auch die Befreiungsvorschrift des § 67 BNatSchG
stellen in den Bundeslandern unmittelbar anzuwendendes Recht dar.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zu-
lassigen Zeitrdume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September).

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schiitzten Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu prifen und zu beriicksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorha-
ben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders ge-
schiitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten und / oder durch Bel&sti-
gung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Daten und Angaben zum mdglichen Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten im Gel-
tungsbereich liegen derzeit nicht vor. Aufgrund des Zustandes und Charakters des Plangebietes sind
im Gebiet Kulturfolger und stérungsunempfindliche Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Raume
zu erwarten. Drohende VerstoRRe gegen geltendes Artenschutzrecht sind derzeit nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht auf die
Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versto3e gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf
der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder
Befreiungslage darzustellen.

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan werden bauleitplanerische Regelungen fur Nutzungen getroffen,
die bereits in vollem Umfang bestehen. Aufgrund dessen ist durch die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes nicht mit der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange zu rechnen.

Es ist jedoch geplant, im Zuge der Herrichtung und Neuordnung der Betriebsflachen der Fa. Benecke
Erdbau das vorhandene Gebaude auf dem Flurstiick 526 / 97 zu sanieren und eine nicht mehr bend-
tigte Freiflachentberdachung abzureiRen. Aulerdem kann die auf dem Flurstiick 527 / 97 vorhandene
Kastanie nicht erhalten werden. Hier ist jeweils eine Uberpriifung der potenziellen Betroffenheit be-
sonders und streng geschiitzter Arten geboten.

Insofern sind die Vorgaben zum Artenschutzrecht auf der Vorhabensebene im Rahmen der Bauan-
tragstellung unmittelbar zu berlicksichtigen. Das heif3t, dass im Rahmen der Baufeldfreimachung fur
den Rickbauten von Gebauden und Gehdlzrodungen die betroffenen Flachen bzw. Gebéude auf das
VVorkommen von besonders und streng geschitzten Arten vor Genehmigung des Bauvorhabens bzw.
vor Durchfiihrung der BaumafRnahme bei genehmigungsfreien Vorhaben zu Uberprifen sind. Dabei ist
insbesondere auf gebdudebewohnende Tierarten (Vdgel, Fledermduse) und sonstige Arten zu achten.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt zu beriicksichtigen. Ggf. er-

forderliche Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

8.5 Vertraglichkeit Natura 2000
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder in vorgeschlagenen Vogelschutzgebieten (SPA). Durch den Bebauungsplan sind auch

keine Betroffenheiten einschlagiger Schutzgebiete im Umfeld zu erwarten. Daher bestehen keine Er-
fordernisse i.S. von Vertraglichkeitspriifungen NATURA 2000.

8.6 Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Es sind keine Flachen betroffen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation

Der vorliegende Bebauungsplan wird fiir eine Flache aufgestellt, auf der die geplanten Nutzungen be-
reits stattfinden. Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird vom Betrieb eines Zwischenlager- und
Containerplatzes fir Bau- und Erdstoffe der Fa. Benecke Erdbau eingenommen. Auf dem Flurstlick
525 / 97 befindet sich ein Wohngrundstiick, das nicht an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden ist
und nur Uber private Flachen bzw. das Betriebsgeldnde der Firma Benecke erreichbar ist.

Umliegend befinden sich im Norden und westlich der Halberstadter Chaussee befinden sich ebenfalls
Wohnnutzungen. Sudlich des Geltungsbereiches liegen Kleingartenanlagen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Nachbarschaft der
bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich mit unterschiedlichem Schutzanspruch und Stérgrad, ei-
ner stadtebaulichen Regelung bedarf.

9.2 Immissionsschutz

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu. Das betrifft ins-
besondere die Belange des Schallschutzes.

Durch den Betrieb von Gewerbeanlagen kdnnen Gerauschemissionen verursacht werden, die als Im-
missionen in der schutzbedirftigen Nachbarschaft Beeintrachtigungen hervorrufen kénnen.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abh&ngigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefuhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten
sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm, die in der Bauleitpla-
nung keine unmittelbare Anwendung finden.

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 werden als MaRRstab bei der Beurteilung von
Gerauschen in der Bauleitplanung herangezogen, sie stellen aber keine Grenzwerte dar. In larmvor-
belasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanlagen und in
Gemengelagen, kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht immer ein-
gehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte dar, die der sachgerechten Abwéagung in der
Bauleitplanung unterliegen. Im Rahmen der Abwagung kann von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden, wenn andere Belange tberwiegen.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte im Geltungsbereich
und fiir das angrenzende Umfeld relevant;

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Kleingartenanlagen 55 dB 55 dB

Mischgebiete (Ml) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB*

Gewerbegebiete (GE) 65 dB 55 dB bzw. 50 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Gemal TA Larm sind Kleingartenanlagen nicht als schutzwiirdige Bebauung zu bertcksichtigen.
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Um zu prifen, ob die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005, Beiblatt 1 an den
schutzbediirftigen Nutzungen unter Bertcksichtigung der gewerblichen Nutzung eingehalten werden,
wurde eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt. Detaillierte Aussagen zu den Berechnungs-
grundlagen und zur Methodik sind dieser Untersuchung zu entnehmen.

Zielsetzung der schalltechnischen Untersuchung ist die Ermittlung der maximal moglichen Schall-
emission fur die gewerbliche Nutzung, mit der auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt werden
kann, dass in der Gesamtbelastung die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den maf3geblichen Im-
missionsorten eingehalten werden kénnen.

Die fur die schalltechnische Beurteilung relevanten Immissionsorte sind die nachstgelegenen schutz-
bedirftigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet und dessen Umfeld. Das Schutzziel dieser Immissi-
onsorte richtet sich nach der Schutzwirdigkeit bzw. nach dem Schutzbedarf anhand der tatsachlichen
Nutzung. Aufgrund der in der Ortlichkeit festgestellten Verhaltnisse wurde fiir die durch den Gewerbe-
larm betroffenen Nutzungen Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden im Geltungsbereich das Wohnhaus auf dem Flurstiick 525 /
97 und auB3erhalb des Geltungsbereiches die Grundstiicke Halberstader Chaussee 7, 2f und 2d sowie
die angrenzenden Kleingartenanlagen in die Untersuchung einbezogen.

Zu bericksichtigende Gewerbeldarmvorbelastungen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes liegen
nicht vor.

In die schalltechnische Untersuchung wurden alle vom Betrieb des Zwischenlager- und Containerplat-
zes der Firma Benecke Erdbau ausgehenden Schallemissionen einbezogen, die von Fahrzeugbewe-
gungen, dem Auf- und Abladen von Baustoffen sowie von Containern hervorgerufen werden kénnen.
Auf den gewerblichen Bauflachen wird nur wochentags tagsiiber gearbeitet, Nachtarbeit findet nicht
statt. In den Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung wurde daher auch nur der Beurtei-
lungszeitraum tags berlcksichtigt. Bei den Ausgangswerten der schalltechnischen Berechnungen
wurde von einen worst-case-Szenario (z.B. Fahr- und Maschinenbetriebszeiten, Anzahl der Fahrten)
ausgegangen.

Das geplante Gewerbegebiet wurde entsprechend den geplanten innerbetrieblichen Nutzungen in vier
Teilflachen gegliedert, fur die die mdglichen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel ermittelt wurden, die sowohl die geplante Nutzung ermdglichen und gleichzeitig den ausrei-
chenden Schutz der Nutzungen an den Immissionsorten gewéhrleisten.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

e Durch den Betrieb auf den im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietsfla-
chen GEe 1 bis 4 kommt es nicht zu unzuléassigen Uberschreitungen der gem. TA Larm zulassi-
gen Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten innerhalb und auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

e Die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 werden an den schutzwiirdigen Wohnbe-
bauungen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes eingehalten.

e Es kommt zu geringfiigigen Uberschreitungen im Randgebiet der sudlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Kleingartenanlage, die jedoch nicht relevant sind, da Kleingartenanlagen nach der
TA Larm nicht schutzbedirftig sind.

> Ingenieurbiro fur Schallschutz GmbH Magdeburg: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 353-3.1 ,Halbestadter Chaussee" der Stadt Magdeburg, 08.11.2011.
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Im Bebauungsplan wurden zur Sicherung des Schallschutzes folgende Festsetzungen getroffen:

e Die gewerblichen Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemal ihrer kon-
kreten innerbetrieblichen Nutzung in vier Teilflachen gegliedert.

e Diese Teilflachen werden hinsichtlich der Emissionen als eingeschrankte Gewerbegebiete ausge-
wiesen, denen ein Emissionskontingent (tags) gemaR den Ergebnissen der schalltechnischen Un-
tersuchung zugewiesen wird.

e Das Flurstiick 525 / 97 mit dem vorhandenen Wohnhaus sowie das Flurstick 526 / 97 mit einem
Lagergebaude sowie die westliche Teilflache des Flurstiicks 527 / 97, auf der die Blrocontainer
aufgestellt werden, werden als Mischgebiet festgesetzt. Von dem Lagergeb&dude und den Biiro-
containern gehen keine Schallemissionen aus. An den dem Wohnhaus zugewandten Fassaden
werden Fenster und sonstige Gebaudeéffnungen ausgeschlossen. Diese Gebaude stellen Schall-
hindernisse dar und tibernehmen eine schallabschirmende Funktion.

e Die Sicherung von Schallausbreitungshindernissen (Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, z.B.
Mauern) wird durch Baulinien, Baugrenzen und die Festsetzung von Mindest- und Maximalhéhen
gewabhrleistet.

e Sudlich und ndrdlich an das Mischgebiet angrenzend werden Griunflachen festgesetzt, die als Puf-
ferfliche den Abstand der gewerblichen Nutzung zum Grundstiick 525 / 97 gewadhrleisten. Die
Festsetzung von Sichtschutzmauern und von Bepflanzungen sichern zusétzlich die akustische
und die visuelle Abschirmung..

e Es wird festgesetzt, dass die gewerblichen Nutzungen nur tags und nur an Wochentagen zuléssig
sind.

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archéaologische Denkmale sind im Geltungsbereich ebenfalls derzeit nicht bekannt.
Unabhangig davon sind die Vorgaben des DenkmSchG LSA einzuhalten.

Fur Erdarbeiten besteht grundsatzlich bei unerwartet freigelegten archéaologischen Funden oder Be-
funden eine gesetzliche Meldefrist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt
Magdeburg oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA).

Insbesondere ist im Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumafnahmen zu beriicksichtigen:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Funde oder Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenk-
mals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das LDA

fur alle im Zusammenhang mit dem Auffinden eines Kulturdenkmals notwendige Malinahmen zur
Sicherung, Erhaltung oder Dokumentation haben nach § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA die Eigenti-
mer oder Veranlasser aufzukommen.

Auf dem Plan ist ein Hinweis auf die Einhaltung der Vorgaben des DenkmSchG LSA vermerkt.
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9.4 Boden
Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB).

Bei allen Planungen sind zur Sicherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Boden-
schutzes zu bertcksichtigen. Gemafl § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trAchtigungen soweit wie mdglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafur
Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1
BBodSchG).

9.5 Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt Mag-
deburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Mu-
nition und Sprengkoérpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziiglich dem Ordnungsamt der Landeshaupt-
stadt Magdeburg oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.
Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Der Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan vermerkt.

9.6 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen zwar keine weiteren Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bo-
denveranderung / Altlast i.S.d. § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor®, vorsorglich sind aber
folgende Hinweise bei allen Erdarbeiten zu beachten:

Sollten wéhrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen un-
verzuglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Die abfall- und bodenrechtliche Zustandigkeit liegt bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt-
amtes der Stadt Magdeburg.

Im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Bodenaushub, Schutt) sind ordnungsgemafR und
schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

6 Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg vom 25.06.2012.
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10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,Halberstadter Chaus-
see 5" Uibt die Landeshauptstadt Magdeburg aus.

Die Finanzierung und Durchfiihrung der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ob-
liegt dem Vorhabentrager Firma Benecke Erdbau, Am Fischertor 6 in 39116 Magdeburg. Dazu wird
ein Durchfiihrungsvertrag gem. 8 12 Abs. 1 BauGB geschlossen.

Der Landeshauptstadt Magdeburg entstehen keine Kosten.

11 Flachenbilanz
. nicht  Uber-
magliche baubare
Flache in m2 | Uberbauung s Anteil in %
N Freiflache
inm o
inm
Gewerbegebietsflachen 5.295 74,4
GEe 1 (GRZ0,8) 840 672 168
GEe 2 (GRZ 0,8) 1.640 1.312 328
GEe 3 (GRZ0,8) 2.040 1.632 408
GEe 4 (GRZ 0,8) 775 620 155
Mischgebietsflachen 1.035 14,5
MI (GRZ 0,6) 1.035 621 414
Verkehrsflachen 506 7,1
davon ErschlieBungsstraRen 506 405 101
Griunflachen 280 3,9
Grinflache A (privat) 180 180
Grinflache B (privat) 100 100
Plangebiet Gesamt [mZ2] 7.116 5.262 1.854 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 74 26
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstiick Halberstiddter Chaussee 5 soll {iber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Baurecht fiir die Errichtung und den Betrieb eines Zwischenlager- und Containerplatzes fiir Bau- und
Erdstoffe (nicht produzierendes Gewerbe) geschaffen werden. Die Gebietszuordnungen fiir die Ge-
werbeflachen werden durch die vorliegende schalltechnischen Untersuchungen ermittelt.

Auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens ist das Problem des Schutzes der néchst gelegenen schutz-
wiirdigen baulichen Nutzungen vor mdglichen gewerblichen Schallimmissionen ausgehend vom Be-
triebsgeldnde zu kléren.

Eine Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe aullerhalb des B-Plan-Gebiets ist nicht zu be-
riicksichtigen, so dass nur zu priifen ist, ob die flir die schutzwiirdigen baulichen Nutzungen zutreffen-
den Orientierungswerte gemal3 DIN 18 005, Beiblatt 1 [11], (fiir Mischgebiete tags 60 dB(A)) unter
Beriicksichtigung der angesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel fiir die gesamte gewerb-
lich genutzte Flache an den néchstliegenden schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden.

Wegen der Uberarbeitung [28] des Entwurfs zum B-Plan durch das Planungsbiiro wird die schalltech-
nische Untersuchung vom 08.09.2011 [27] ungiiltig und durch die vorliegende ersetzt.

2. Gesetze, Richtlinien und zur Verfiigung gestellte Unterlagen

In der vorliegenden Untersuchung wurden folgende Gesetze, Regelwerke und Daten verwendet:

[1] Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBL. I S. 3830) zuletzt gedndert am 18. Dezember 2006 (BGBI. I S.
3180)

[2] Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verordnung iiber
genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) vom 14. Mérz 1997, BGBI I, S. 504, zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 15. Juli 2006, BGBI I, S. 1619

[3] Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV), BGBL. I, 1990, S. 1036-1052

[4] Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBL. I, S.
2414, zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006, BGBL. I, S. 3316

[5] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. I 1990
Nr. 3 S. 132-141, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.93, Nr. 16 (BGBI. 1 1993 S. 466-488) BGBI. III/FNA 213-1-2

[6] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Lérm)
vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503)

[7] Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen (RLS-90), eingefiihrt vom BMV mit ARS Nr.8/1090
vom 10.04.1990 (s. Verkehrsblatt 1990, Heft 7, S. 258)

[8] DIN 4109 (11.89). Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise

[9] DINISO 9613-2 (10.99): Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2: Allge-
meines Berechnungsverfahren.

[10] DIN 18.005 Teil 1 (05.87): Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren

[11] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (05.87): Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fiir die stddtebauliche Planung

[12] DIN 45 641 (06.90): Mittelung von Schallpegeln

[13] DIN 45 645-1 (07.96): Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegels fiir Gerduschimmissionen

[14] DIN 45 691 (12.06): Gerauschkontingentierung

[15] Vermessung und Immobilienbewertung Ingenieurbiiro Forster: Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 353-3.1 ,,Halberstadter Chaussee 5 Vorabzug, Stand 2010
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[16] Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen Anhalt: Sonderauswertung aus der
Liegenschaftskarte, Gemeinde Magdeburg, Flur 606, vom 03.08.2010

[17] Komptech: Datenblatt fiir mobile Trommelsiebmaschinen Joker und Primus (Stand 2010)

[18] IL.f.a.S. Gruppe Freie Sachverstindige, Dipl.-Ing Heinrich-Georg Bocker: MeBprotokoll ,,Schall-
pegelmessung nach EG-Richtlinie Maschinen (98/37/EWG-89/392/EWG* fiir den Maschinentyp
Komptech Joker, 26.06.2008

[19] L.f.a.S. Gruppe Freie Sachverstindige, Dipl.-Ing Heinrich-Georg Bocker: MeBprotokoll ,,Schall-
pegelmessung nach EG-Richtlinie Maschinen (98/37/EWG-89/392/EWG* fiir den Maschinentyp
Komptech Primus, 06.07.2009

[20] Ingenieurbiiro flir Schallschutz GmbH Magdeburg: Ortsbesichtigungen am 10.06.2010,
07.07.2010 und 05.08.2010

[21] Storr, J.; C. Thoma: Flichenbezogene Schallleistungspegel und neue Festsetzungsmoglichkeiten
zur Immissionswirksamkeit. Zeitschrift fiir Lirmbekdmpfung 51 (2004) Nr. 3 Mai

[22] Erlduterungen zur Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln im B-Plan. Hrsg.
Niedersachsisches Landesamt fiir Immissionsschutz (1998)

[23] SoundPLAN, kommerzielles Berechnungsprogramm der Braunstein + Berndt GmbH Version 7.1
vom Oktober 2011

[24] Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (Hrsg.): Parkplatzldrmstudie. Empfehlungen zur Be-
rechnung von Schallemissionen aus Parkplidtzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdfen sowie von
Parkhiusern und Tiefgaragen. 6. Auflage (2007)

[25] Hessische Landesanstalt fiir Umwelt (Hrsg.): Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbrauchermirkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere
von Verbrauchermirkten. Umwelt und Geologie. Larmschutz in Hessen Heft 3 (2005)

[26] Benecke Erdbau, Herr Benecke: Erlduterungen zur Betriebsweise und den Betriebszeiten des
Lager- und Sortierplatzes fiir Baustoffe.

[27] Ingenieurbiiro fiir Schallschutz GmbH Magdeburg: Projekt 10.047 Schalltechnische Untersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 353-3.1 ,,Halberstddter Chaussee 5 der Stadt
Magdeburg, 08. September 2010

[28] Steinbrecher und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr
353-3.1 ,,Halberstidter Chaussee 5%, Aufgabenstellung fiir die Uberarbeitung des Entwurfs vom
Dezember 2010, 07. September 2011

3. Ortliche Situation

Die ortlichen Gegebenheiten basieren auf dem zur Verfiigung gestellte Vorentwurf zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 353-3.1 ,,Halberstddter Chaussee 5 [15] und dem Auszug aus der Lie-
genschaftskarte [16]; sie sind im Lageplan (Anlage 1) dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 umfasst die Fldche des Grundstiicks
Halberstdadter Chaussee 5 mit den Flurstiicken 97/5, 97/6, 525/97, 526/97, 527/97 und 10362. Das
Grundstiick befindet sich westlich des zwischen der Konigstrale und Osterweddinger Stralle gelege-
nen Teilstlicks der der Halberstddter Chaussee. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine
schutzwiirdige Wohnnutzung. Auf3erhalb des Geltungsbereiches befinden sich norddstlich die schutz-
wiirdigen Wohnnutzungen Halberstddter Chaussee 7 und stidwestlich Halberstddter Chaussee 2d und
2f. AuBlerdem befindet sich siidlich des Geltungsbereiches des B-Planes eine Kleingartenanlage. Der
Planvorentwurf sieht u. a. die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) und eines uneingeschriankten
Gewerbegebietes (GE) vor.

Auf den Flachen des geplanten Gewerbegebietes ist die Firma Benecke Erdbau angesiedelt. Der Gel-
tungsbereich ist verkehrstechnisch durch eine vorhandene Zuwegung von der Halberstddter Chaussee
aus erschlossen.
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Auf schiitzenswerte Nutzungen innerhalb und aufBerhalb des Geltungsbereiches wirken vor allem
Schallimmissionen, die beim Betrieb von Baggern und Radladern, Lieferverkehr mittels Lkw und
beim Absetzen und Aufnehmen von Transportcontainern hervorgerufen werden. Gewerbliche Vorbe-
lastungen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind nicht vorhanden.

Das geplante Gewerbegebiet unterteilt sich entsprechend der vorwiegenden Nutzung in vier Teilgebie-
te. Nordlich der schutzwiirdigen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebietes befin-
det sich ein Containerstellplatz mit 1.372,8 m? Fliche, ostlich vom Wohnhaus befindet sich die Teil-
fliche ,Lieferverkehr* mit 842,9 m®> und siidlich davon eine Fliche fiir Zwischenlagerung mit
776,4 m*. Siidlich der Verkehrsfliche und 6stlich der Fliche fiir Zwischenlagerungen befindet sich der
Sortierplatz mit 2.012,2 m*. Westlich des Containerstellplatzes befindet sich eine Lkw-Stellplatzanlage
(Parkplatz) fiir 7 Baufahrzeuge (Bagger, Radlader, Lkw).

4. Beurteilungsgrundlagen und Methodik
4.1 Allgemeines

Verhaltnis von Bauleitplanung und Genehmigungsplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind i. allg. Ermittlungen zur Notwendigkeit von Vorkehrungen zum
Schutz vor kiinftigen Gesamtbelastungen (Vor- und Zusatzbelastungen durch Gewerbe, Verkehr und
Freizeitanlagen) durchzufiihren; im Bedarfsfall sind entsprechende Vorkehrungen vorzuschlagen.

Bei den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung sind héufig auch bereits die Anforderungen
der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen. Dies wiirde auch fiir im Plangeltungsbereich konkret
anzusiedelnde Betriebe gelten, fiir die sicherzustellen wére, dass ihr Emissionsverhalten mit etwaigen
Festsetzungen bzw. Schutzanspriichen vertrdglich ist. Weiterhin wéren gewerbliche Schalleinwirkun-
gen auf das Plangebiet von auBBerhalb zu beriicksichtigen (trifft vorliegend nicht zu).

Im vorliegenden Fall werden in der schalltechnische Untersuchung alle durch den Betrieb des Erdbau-
betriebes auf den Teilflichen des geplanten Gewerbegebietes hervorgerufenen Schallemissionen ein-
bezogen.

Anforderungen im Rahmen der Bauleitplanung

Nach § 1 (6) Ziffer 1. BauGB [4] sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die allgemei-

nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu beriicksichtigen. Die Beurteilung

des dazu gehorenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zur DIN 18 005

Teil 1 [11]. Dabei sind folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

— Nach § 1 (6) Ziffer 7. BauGB [4] sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen.

— Nach § 50 BImSchG [1] ist die Flaichennutzung so vorzunehmen, dass schidliche Umwelteinwir-
kungen u. a. auf die ausschlieBlich oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

—  Die Orientierungswerte gemall Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [11] stellen aus Sicht des Schall-
schutzes im Stddtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ih-
nen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden
kann.

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [11] sind fiir Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm die in der folgenden
Ubersicht angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte angefiihrt (s. Tab 1).
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Tab 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 [11]

Nutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag Nacht ¥
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 45/40
Campingplatzgebiete (EC)
Friedhofe (EP), Kleingartenanlagen (EG) und Parkanlagen (EP) 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
M Der jeweils niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm bzw. fiir Geriusche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben.

Aus den allgemeinen Ausfiihrungen dieses Abschnittes wird deutlich, dass fiir stidtebauliche Planun-
gen (Bebauungsplidne) grundsétzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fiir Lermimmissio-
nen bestehen. Die RechtméBigkeit der konkreten planerischen Losung kann ausschlieBlich nach den
Mafstiben des Abwigungsgebotes (§ 1 (7) BauGB [4]) sowie nach den zur Verfiigung stehenden
Festsetzungsmoglichkeiten (§ 9 BauGB [4]) beurteilt werden. Die Bauleitplanung hat demnach die
Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der Ab-
wigung zu einem gerechten Ausgleich zu fiihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung
anderer rechtlicher Regelungen (z. B. wenn die Gesundheit der Bevdlkerung gefidhrdet ist). Ansonsten
sind vom Grundsatz her alle Belange — auch die des Immissionsschutzes — als gleich wichtig zu be-
trachten. Uber den Abwigungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man bei Ver-
kehrslairm als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BlImSchV [3] heranziehen
(s. Tab 2), da davon ausgegangen werden kann, dass diese Durchfiihrungsverordnung rechtlich inso-
weit nicht strittig ist.

Tab 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV [3]

Nr. Nutzungsart Immissionsgrenzwerte ”
(IGW) in dB(A)
Tag Nacht
1 Krankenh&user, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

& § 2 Absatz 2 der 16. BImSchV: "Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in den
Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungsplinen festgesetzte Flachen fiir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete, fiir die
keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 1, bauliche Anlagen im AuBlenbereich nach Absatz 1 Nr. 1, 3 und 4 entsprechend

ihrer Schutzbediirftigkeit zu beurteilen."

R § 2 Absatz 3 der 16. BImSchV: "Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeiibt, so ist nur der Im-

missionsgrenzwert fiir diesen Zeitraum anzuwenden."

Zur sicheren Seite hin wird unterstellt, dass innerhalb aller Baugebiete auch genehmigungsbediirftige

Anlagen angesiedelt werden sollen. Die TA Larm legt unter Nummer 3 fest, dass "eine Genehmigung

zur Errichtung und zum Betrieb einer genehmigungsbediirftigen Anlage ... nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 in

Verbindung mit § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG nur zu erteilen (ist), wenn sichergestellt ist, dass

a) die von der Anlage ausgehenden Gerdusche keine schddlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen
kénnen und

b) Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik zur Ldrmminderung entsprechenden MaBinahmen zur Emissi-
onsbegrenzung."
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Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG sind so zu errichten

und zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur Lirmminderung unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen
durch Geréusche auf ein Mindestmal beschrénkt werden.

Der Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) ist "...
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am mafBgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte
nicht liberschreitet" (s. Tab 3).

GemidB TA Larm Nummer 3.2.1 darf/soll die Genehmigung fiir eine genehmigungsbediirftige Anlage
auch bei einer Uberschreitung der IRW aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Lirmschutzes
nicht versagt werden,

e wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als
nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anla-
ge ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Tab 2 am malgeblichen Immissi-
onsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

e wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betriigt. Dies
kann auch durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anlagenbetreiber mit der
Uberwachungsbehérde erreicht werden.

e wenn durch eine Auflage sichergestellt ist, dass in der Regel drei Jahre nach Inbetriebnahme der
Anlage Sanierungsmallnahmen an bestehenden Anlagen des Antragstellers durchgefiihrt worden
sind, welche eine Einhaltung der IRW gewihrleisten.

Tab 3: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 TA Lirm [6]

Bauliche Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse ®
Nutzung Beurteilungspegel Kurzzeitige Beurteilungspegel Kurzzeitige
Geriuschspitzen Geriuschspitzen
tags | nachts tags | nachts tags | nachts tags | nachts
dB(A)

Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70

Kerngebiete, Dorf- 60 45 90 65 70 55 90 65

gebiete und

Mischgebiete

allgemeine Wohn- 55 40 85 60 70 55 90 65

gebiete und Klein-

siedlungsgebiete

reine Wohngebiete 50 35 80 55 70 55 90 65

Kurgebiete, Kran- 45 35 75 55 70 55 90 65

kenhduser und

Pflegeanstalten

(a) im Sinne von Nummer 7.2, TA Lérm ,, ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als
an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...

Die Immissionsrichtwerte der TA Liarm beschreiben Aullenwerte, die

e bei bebauten Flachen in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch
am stirksten betroffenen schutzwiirdigen Raumes und

e Dbei unbebauten oder bebauten Fliachen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen R&umen enthal-
ten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fldache, wo nach dem Bau- oder Planungsrecht Ge-
baude mit schutzbediirftigen Raumen erstellt werden diirfen,

einzuhalten sind. Dabei gelten die in Tab 4 aufgefiihrten Beurteilungszeiten. Die erhohte Storwirkung

von Geréduschen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fiir Einwirkungsorte in allge-
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meinen und reinen Wohngebieten, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und bei Kranken-
hiusern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel beriicksichtigt, so-
weit dies zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen unter Beachtung der ortlichen Gegeben-
heiten erforderlich ist. Fiir die besondere Listigkeit impulshaltiger und / oder einzelton- bzw. informa-
tionshaltiger Gerdusche sieht Nummer 2.5 des Anhangs zur TA Lirm Zuschldge von jeweils 3 oder
6 dB (je nach Auffalligkeit) vor.

Tab 4: Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Liarm
Beurteilungszeitraum
Werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht @ Tag Nacht @
gesamt Rubhezeit gesamt Ruhezeit

6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr

6 bis 22 Uhr - (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste

20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Léarm fiihrt dazu aus: ,,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies
wegen der besonderen Ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist
sicherzustellen.”

Aussagen zum anlagenbezogenen Verkehr auf offentlichen Stralen im Sinne von Nummer 7.4 der
TA Lérm sind nicht erforderlich, da der Beurteilungsgegenstand ein Bebauungsplan ist.

Ermittlung und Bewertung der Gerduschimmissionen erfolgten nach den Bestimmungen der TA Larm
[6]. Wird der Bezugszeitraum Ty in Teilzeiten der Dauer T; unterteilt, dann berechnet sich der Beurtei-
lungspegel L, entsprechend Gleichung (1):

0’1‘(LAeq,r°met+KT,j+Kl,j+KR,j)j (1)

L3
L.=10-1gf — - &T:-10
R C =

mit  Lae; Mittelungspegel in Teilzeit j
Cunet meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 [9]
Kr; Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit (TA Larm Nr. A.3.3.5) in Teilzeit j
Ki; Zuschlag fiir Impulshaltigkeit (TA Liarm Nr. A.3.3.6) in Teilzeit |
Kg; Zuschlag flir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (TA Larm Nr. 6.5) in Teilzeit j.

Bei der Beriicksichtigung der o. g. Zuschladge ist wie folgt zu verfahren:

e Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit Ky ; nach Nummer 6.5
In allgemeinen Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten, in reinen Wohngebieten, in Kurgebieten, fiir
Krankenhduser und Pflegeanstalten ist die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen in bestimmten
Teilzeiten durch einen Zuschlag in der Hohe von 6 dB zu beriicksichtigen.
Dies betrifft folgende Zeitrdume:
an Werktagen 06.00 bis 07.00 Uhr

20.00 bis 22.00 Uhr

06.00 bis 09.00 Uhr

13.00 bis 15.00 Uhr

20.00 bis 22.00 Uhr.

e Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit Krj nach Nummer A.2.5.2
Treten in einem Gerdusch wihrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne horbar hervor
oder ist das Gerédusch informationshaltig, so betrdgt der Zuschlag in diesen Teilzeiten je nach Auf-
falligkeit 3 oder 6 dB.

e Zuschlag fiir Impulshaltigkeit K;; nach Nummer A.2.5.3

an Sonn- und Feiertagen
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Enthilt das zu beurteilende Gerdusch wihrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so wird der Zu-
schlag fiir Impulshaltigkeit fiir diese Teilzeiten gemiBl Gleichung (2) ermittelt: @

Kpj = LAFTeq,j ~ LAeq,j
e meteorologische Korrektur ¢, nach DIN ISO 9613-2 [9]

Die meteorologischen Bedingungen am Messort sind durch einen Parameter ¢, zu beriicksichti-
gen, der sich nach Gleichung (3a) bzw. (3b) ergibt:

Cret =0 Wenndp SlO-(hS +hr) (33)
10-(hg +h
Crmet = €0 |:l - M:| wenn dp >10- (hs + hr) (3b)
d
p

mit hg Hohe der Quelle in m

h, Hohe des Immissionsortes in m

d, Abstand Quelle - Immissionsort in m, projiziert auf die horizontale Bodenebene

Co Faktor in dB, der von den ortlichen Wetterstatistiken fiir Windgeschwindigkeit und

von Windrichtung sowie Temperaturgradienten abhangt.
Gemal DIN 45 691 ist der Einfluss der Meteorologie nicht zu beriicksichtigen (ci,e; = 0 dB).

Die Schallausbreitung ist nach TA Larm Nr. A.2.2 gemifl DIN ISO 9613-2 [9] zu beriicksichtigen (s.

Gleichungen 4a bis c):

Liy(DW)=Ly, +De—A (4a)
Do =D;+Dg (4b)
A= Agiv + Aam + Agr + Apar + Amisc (4¢)
mit

Lw Schalleistungspegel (in dB(A))
D¢ Richtwirkungskorrektur

Dy Richtwirkungsmaf3
Dq Schallausbreitung in einen Raumwinkel von weniger als 4 IT Sterad
A Summe der Dadmpfungsterme

Agiv  Dampfung durch geometrische Ausbreitung
Aum  Dampfung durch Luftabsorption

Ay Dampfung durch Bodeneftekte

Apr  Dampfung durch Abschirmung

Amise  Dampfung durch andere Effekte.

Bertiicksichtigt wurde das alternative Verfahren (s. DIN ISO 9613-2 Nr. 7.3.2, dort Gleichung (10))
gemil Gleichungen (5a bis c):

h, 300
Agr =4,8—(2T)|:17+T:|20dB (Sa)
D, = 10-1g{1+ [dp2 +(hy —h,)*/d,” +(hy +hr)2]}dB (5b)
F

h. =— 5¢

g (50)
mit
F Fléache, die begrenzt wird von der Bodenebene, der Geraden zwischen Quelle und Empfanger

und den Vertikalen zwischen Boden-Empfianger bzw. Boden-Quelle

d Abstand Quelle-Empfanger.

Wird A, gemidB Gleichung (5a) bestimmt, so verweist DIN-ISO-9613-2 darauf, dass die Richtwir-
kungskorrektur D¢ einen Term Dg (aus programmtechnischen Griinden mit K, bezeichnet) enthalten
muss, um dem scheinbaren Anstieg des Schalleistungspegels der Schallquelle aufgrund von Reflexio-
nen am Boden nahe der Quelle Rechnung zu tragen.
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4.2 Schutzwiirdigkeit betroffener Nutzungen und Immissionsorte

Als bauliche Nutzung fiir die durch Gewerbeldrm betroffenen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes wurde entsprechend den bei Ortsbesichtigungen [20] vorgefundenen Verhiltnissen
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

In Tab 5 sind die 10, welche fiir die Untersuchungen zur Einwirkung des Gewerbeldrms beriicksichtigt
wurden, einschlieBlich der entsprechenden Immissionsrichtwerte (IRW) geméf3 TA Larm [6] und der
schalltechnischen Orientierungswerte (OW) gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18 005/1 [11] zusammengestellt.
Die Immissionsorte im EG wurden in einer Hohe von 1,50 m iiber Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH)
(in jeweils 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters) angeordnet. Die Geschosshohen
wurden mit 2,80 m angenommen (d. h. IO im 1. OG in Héhe 10 EG + 2,80 m).

Tab 5: Immissionsorte, IRW gemil} [6] und schalltechnische Orientierungswerte gemaf3 [11]

DIN 18005, Bbl 1 TA Lirm
Immissionsort Nutzung| OW,T | OW,N [IRW,T [IRWN
dB(A)

Halberstddter Chaussee 5 MI 60 45 60 45
Halberstddter Chaussee 7 MI 60 45 60 45
Halberstddter Chaussee 2f MI 60 45 60 45
Halberstddter Chaussee 2d MI 60 45 60 45
Gartenanlage Ost EG 55 55 -
Gratenanlage West EG 55 55

4.3 Methodik

Mit der Ermittlung maximal moglicher Emissionskontingente fiir das geplante Gewerbegebiet wird auf
der Ebene des Bebauungsplanverfahrens sichergestellt, dass in der Gesamtbelastung die Immissions-
richtwerte der TA Larm in der nichstliegenden schutzwiirdigen Nachbarschaft eingehalten werden
konnen.

Entsprechend Beiblatt 1 zu DIN 18 005/1 soll die Beurteilung getrennt nach Gewerbe- und Verkehrs-
larm erfolgen. Aussagen zum anlagenbezogenen Verkehr auf offentlichen StraBen im Sinne der
TA Larm Nummer 7.4 sind nicht erforderlich, da der Beurteilungsgegenstand ein Bebauungsplan ist.
Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist vor allem das Problem der Gewerbeschallemissionen
und des Schutzes der o. g. innerhalb und auBlerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelegenen vor-
handenen schutzwiirdigen Nutzung zu kldren. Alle Prognoseberechnungen wurden mit dem Pro-
grammsystem SoundPLAN Version 7.1 der Braunstein + Berndt GmbH [23] durchgefiihrt. Dabei
werden mit Hilfe eines digitalen Geldndemodells unter Berlicksichtigung der Ausgangswerte fiir die
Schallemissionen durch Gewerbeldrm die Beurteilungspegel flir die ausgewéhlten Immissionsorte
berechnet. In den Berechnungen werden alle fiir die Schallemission und Schallausbreitung geltenden
Vorschriften beriicksichtigt. Alle Berechnungen wurden fiir die den A-bewerteten Schallpegel domi-
nierende Schwerpunktfrequenz f= 500 Hz fiir eine Temperatur von 20 °C und eine relative Luftfeuch-
tigkeit von 70 % durchgefiihrt:

Zielsetzung der Gewerbeldrmuntersuchung ist die Ermittlung der H6he maximal mdglicher Schall-
emissionen je Quadratmeter Flidche fiir das in Teilflichen GEel, GEe2, GEe3 und GEe4 gegliederte
geplante Gewerbegebiet, mit denen sichergestellt ist, dass in der genehmigungsrechtlichen Umsetzung
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Gewerbelarm-Gesamtbelastung in den nachgeordneten
Verfahren eingehalten werden konnen. Beziiglich der moglichen Ansétze fiir die Emissionskontingen-
te wurden DIN 18 005 Teil 1 [10] und die "Erléuterungen zur Festsetzung flaichenbezogener Schalleis-
tungspegel im Bebauungsplan" des Niederséchsischen Landesamtes fiir Immissionsschutz [20] heran-
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gezogen. Beide Schriftquellen stellen keine starren Regelungen dar. Eine endgiiltige Regelung zu die-
ser Thematik wird erst mit der Herausgabe einer DIN-Norm bestehen. Insofern beide Schriftquellen
z. T. Unterschiede aufweisen, miissen in der Praxis der Bauleitplanung ggf. Kompromisse in der Fest-
legung der zuldssigen Emissionskontingente der Gewerbefldchen gefunden werden.

In DIN 18 005 Teil 1 wird folgender Ansatz fiir die Emissionskontingente genannt:

e fiir uneingeschrinkte Gewerbegebiete (GE) 60 dB(A)/m’ tags und nachts

Eine weitere Unterteilung in eingeschriankte bzw. sehr eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe bzw.
GEse) wird in der Norm nicht angefiihrt. In den verwaltungsrechtlich in Niedersachsen seit Jahren

angewandten "Erlduterungen zur Festsetzung fldchenbezogener Schalleistungspegel im Bebauungs-
plan" [20] werden folgende Ansitze aufgefiihrt:

e sehr eingeschranktes Gewerbegebiet tags 52,5 dB(A)/m” < Ly~ < 57,5 dB(A)/m’
GEse nachts 37,5 dB(A)/m” < Ly < 42,5 dB(A)/m’
e cingeschrinktes Gewerbegebiet tags 57,5 dB(A)/m” < Ly < 62,5 dB(A)/m’
GEe nachts 42,5 dB(A)/m” < Ly. < 47,5 dB(A)/m?
e Gewerbegebiet tags 62,5 dB(A)/m’ < Ly < 67,5 dB(A)/m’
GE nachts 47,5 dB(A)/m” < Ly < 52,5 dB(A)/m’

Die Kommune als Trager der Planungshoheit kann beziiglich der Festsetzung der baulichen Nutzung
die rechnerisch ermittelten moglichen Emissionskontingente als einen Belang neben anderen beriick-
sichtigen. Eine Festsetzung der baulichen Nutzung in direkter und alleiniger Abhéngigkeit von den
rechnerisch moglichen Emissionskontingenten muss jedoch nicht zwangsldufig erfolgen. Insofern
keine verbindlichen rechtlichen Regelungen zum Zusammenhang zwischen Emissionskontingenten
und Gebietsnutzung bestehen, kann bei Uberwiegen anderer Belange eine Festsetzung als bestimmte
Gebietsnutzung auch erfolgen, obwohl die rechnerisch ermittelten moglichen Emissionskontingente
gef. eine Einschrinkung in der Ausweisung der Gebietsnutzung erforderlich machen wiirden.

5. Schallemissionen

Das geplante Gewerbegebiet wurde entsprechen den auf bestimmten Teilflichen durchgefiihrten Té-
tigkeiten in vier Teilfldchen unterteilt.

Die Teilfliche GEel dient als Verkehrsfliche. Hier befinden sich die Zufahrten zu den einzelnen Ge-
werbe-Teilflaichen bzw. dem Mischgebiet mit aufstechender Wohnbebauung. In den am westlichen
Rand dieser Fliache aufgestellten Biirocontainern wir die Betriebsleitung untergebracht. Die Aufstel-
lung der Biirocontainer an den bezeichneten Pldtzen wird wegen ihrer schallabschirmenden Wirkung
gegeniiber Schallemissionen ausgehend von der Teilfliche GEel in Richtung des Mischgebietes mit
aufstehender Wohnbebauung im B-Plan festgesetzt. Zu sortierende Baustoffe werden hier angenom-
men, jedoch nicht verladen. Ebenso erfolgt liber diese Teilfliche der Abtransport der sortierten Bau-
stoffe.

Die Teilfliche GEe2 soll nach der Planung als Containerstellplatz genutzt werden, auf dem Abroll-
und Absetzcontainer von Lkw abgestellt oder aufgenommen werden. Dieser Containerstellplatz dient
lediglich der ,,Aufbewahrung* der Container, die jeweils gefiillt oder ungefiillt sein kdnnen. Verlade-
arbeiten (Entleerung / Befiillung der Container) finden in diesem Bereich nicht statt. Gefiillte Contai-
ner konnen jedoch mittels Lkw von hier zum Sortierplatz befordert werden.

Im westlichen Bereich, unmittelbar an die Teilfliche GEe2 angrenzend, befindet sich eine ca. 350 m’
grofler Kfz-Stellplatzanlage, auf dem 7 Firmenfahrzeuge auerhalb der Betriebszeiten abgestellt wer-
den konnen. Diese Kfz-Stellplatzanlage wird in vorliegender schalltechnischen Untersuchung als
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GEe2a bezeichnet. Diese Kfz-Stellplatzanlage und deren Bezeichnung sind im Entwurf zum B-Plan
Nr. 353-3.1, Stand Dez. 2010, noch nicht beriicksichtigt worden und miissen ergénzt werden.

Auf der Teilfliche GEe3 befindet sich der Sortierplatz. Hier werden Baustoffe angeliefert, sortiert und
fiir den Abtransport bereit gehalten, verladen und abtransportiert. Der An- und Abtransport erfolgt
mittels Kipper oder Container, die Verladung mittels Mobilbagger und Radlader. Eine Sortieranlage
wird bei Bedarf an der 6stlichen Grundstiicksgrenze dieser Teilflache aufgestellt (s. Lageplan).

Westlich der Fliche GEe3 befindet sich die Teilfliche GEe4, die als Zwischenlagerfliche fiir Baustof-
fe Verwendung finden soll. Zu sortierende Baustoffe werden hier bis zur Sortierung auf dem Sortier-
platz (GEe3) aufbewahrt und zu gegebener Zeit mittels Mobilbagger und Kipper bzw. Radlader dort-
hin transportiert.

Auf dem gesamten Gewerbegrundstiick wird werktags von 6.45 bis 17.00 Uhr gearbeitet, weshalb bei
den Berechnungen nur der Beurteilungszeitraum Tag beriicksichtigt wurde. Die Werte fiir Emissions-
pegel der einzelnen Gerdte und Fahrzeuge wurden dem ,,Technischer Bericht zur Untersuchung der
Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungsla-
gern, Speditionen und Verbrauchermirkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermérkten [25] entnommen bzw. fiir Mobilbagger, Radlader und Sortieranlage direkt bei
den Herstellern der Gerite recherchiert. Bei Radladern werden Emissionspegel zwischen Fahrten mit
beladener und unbeladener Schaufel unterschieden. Zur sicheren Seite hin werden die hoheren Pegel
fiir Fahrten mit beladener Schaufel bei den Ausgangswerten zu den Berechnungen beriicksichtigt.

Die Ausgangswerte fiir die Stellplatzanlage der Fahrzeuge wurden entsprechend der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie [24] beriicksichtigt. Anwendung findet das so genannte ,,zusammengefasste Ver-
fahren gemédlB Parkplatzlarmstudie [24], Pkt. 7.1.2. Es gibt auf der Lkw-Stellflache zwar keine Fahr-
gassen und sicher auch kein ,,Parkplatzsuchverkehr®, jedoch tragen die hoheren Rechenansitze gegen-
iiber dem ,,getrennten Verfahren gem. Pkt. 7.1.3 in [24] dem Umstand Rechnung, dass es zu Rangier-
fahrten der Baufahrzeuge auf dem Stellplatz kommen kann. Es wurde beriicksichtigt, dass der
Radlader mit auf dem Parkplatz abgestellt wird. Die Mobilbagger verbleiben entweder auf dem Sor-
tierplatz oder auf der Zwischenlagerflache. Der Stellplatz umfasst im Rechenmodell 7 Stellplétze, die
tiglich einmal belegt und wieder verlassen werden (je 1 Parkvorgang = 2 Parkbewegungen).

Bei den Berechnungen wurden die Schallquelle ,,Sortieranlage* mit einem vom Hersteller in einem
Messprotokoll [18, 19] nachgewiesenen Schallleistungspegel von 98,8 dB(A) beriicksichtigt. Dieser
Schallleistungspegel bezieht sich auf die kleinere, jedoch gerduschintensivere der beiden untersuchten
Maschinen des Herstellers Komptech Joker. Zur sicheren Seite hin wurde eine Betriebszeit dieser Ma-
schine von 6 h im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) in Ansatz gebracht. Die Maschine
hat ein Durchsatzvolumen von 35 m’ pro Stunde und wiirde entsprechend dem derzeitigen Betriebs-
konzept nicht tiglich betrieben werden, was aber moglich wire.
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Da sich der Betrieb des Betriebshofes und der verwendeten Fahrzeuge nicht {iber die gesamte Beurtei-
lungszeit Tag von 06.00 bis 22.00 Uhr erstreckt, wurden die Pegel einschaltdauerkorrigiert, d. h. die
Schallleistungspegel vermindern sich um einen Betrag, der sich aus folgender Gleichung ergibt:

AED = 10*log(T/16) in dB(A) 6)
mit

AED  Wert der Einschaltkorrektur in dB(A)
Tg Einschaltzeit des Gerites/Fahrzeugs in h

Der einschaltdauerkorrigierte Schallleistungspegel fiir die Beurteilungszeit von 16 Stunden ergibt sich
aus:

LWA,16h: LWA — 10*10g(TE/16) in dB(A) (7)

Nach der Ermittlung der mit der Einschaltdauer korrigierten Schallleistungspegel werden diese ge-
trennt fiir die einzelnen Teilgewerbeflichen summiert nach der Gleichung:

Lw.i6hges = 10¥1log(10% W+ 10%7"%2 4+ + 10%""™) in dB(A) (8)
mit
Lw,16h,ges Gesamtschallleistungspegel einschaltdauerkorrigiert fiir den Beurteilungszeitraum

von 16 Stunden in dB(A)
Lwi...Lwa Einzelschallleistungspegel in dB(A)

Der immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel fiir die jeweilige Gewerbefliche er-
mittelt sich aus:

Lwas16n= L, 16h,ges — 10*1og(s/so) )

mit

Lw,16h,ges Gesamtschallleistungspegel einschaltdauerkorrigiert fiir den Beurteilungszeitraum
von 16 Stunden in dB(A)

S Fliche der Teilgewerbefliche in m>

So Bezugsfliche (1 m?)

Tab 6 zeigt zusammengefasst die bei den Berechnungen angesetzten Bedingungen und Schallleis-
tungspegel. Alle Werte beziehen sich auf die Beurteilungszeit Tag (16 Stunden) von 06.00 bis 22.00
Uhr an Werktagen (Montag bis Samstag).

Tab 6: Ausgangswerte der schalltechnischen Berechnungen

Ausgangswerte GEel - Verkehrsfliche. 842.9 m*

Bezeichnung Zeit Zeit gesamt | Pegel AED AED Kkorr. Pegel
min min/16h dB(A) dB dB(A)
Radlader Querverkehr Lkw-Stellplatz/Sortierplatz 2 4 104,2 -23,8 80,4
2 Containerfahrzeuge je 28x Ein- und Ausfahrt (112 Fahrten) 2,5 280 63,0 -5,4 57,6
Lkw-Stellplatz je 3x Ein- und Ausfahrt 2,5 15 63,0 -18,1 449
2-Achs-Kipper je 7 Ein- und Ausfahrten 2,5 35 63,0 -14,4 48,6
Einschaltkorrigierter Gesamtschallleistungspegel fiir die Gewerbefldche GEel Lwa, ges, 161 80,4
Emissionskontingent fiir die Gewerbefliche GEel L"wa, 16h, 1m: 51,2
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Fortsetzung Tab 6

Ausgangswerte Gee - Containerstellplatz, 1372,8 m’

Bezeichnung Zeit Zeit gesamt | Pegel AED AED korr. Pegel
min min/16h dB(A) dB dB(A)
Lkw 1 - 28x Abrollcontainer aufnchmen 5 140 101,0 -8,4 92,6
Lkw 1 - 28x Abrollcontainer absetzen 5 140 101,0 -8,4 92,6
Lkw 2 - 28x Absetzcontainer aufnchmen 5 140 101,0 -8,4 92,6
Lkw 2 - 28x Absetzcontainer absetzen 5 140 101,0 -8,4 92,6
Radlader - Durchfahrt vom Parkplatz zum Sortierplatz u. zurlick 2,5 10 104,2 -19,8 84,4
Lkw - Durchfahrt vom Parkplatz, je 6x Ein- und Ausfahrt 2,5 30 63,0 -15,1 47,9
Einschaltkorrigierter Gesamtschallleistungspegel fiir die Gewerbefliche GEe2 Lwa, ges, 16n 98,8
Emissionskontingent fiir die Gewerbefliche GEe2 L"wa, 16h, 1m: 67,4

Ausgangswert GEe2a - Lkw-Stellplatzanlage nach Bayerischer Parkplatzlirmstudie [24], 354,6 m*

Bezeichnung Grund- Zuschlige

pegel | Parkplatzart | Impuls | Straflenoberfliche dB(A)
Pegel je Stellplatz und Parkbewegung 63 dB(A)] 14dB(A) |3dB(A) 2,5 dB(A) 82,5
Gesamtschallleistungspegel fiir 7 Stellplétze in der Gewerbefldche GEe2a Lwa, ges, 16n 91,0
Emissionskontingent fiir die Gewerbefliche GEe2a L"wa, 16h, 1m: 57,0

Ausgangswerte GEe3 - Sortierplatz, 2012,2 m’

Bezeichnung Zeit Zeit gesamt | Pegel AED AED korr. Pegel
min min/16h dB(A) dB dB(A)
Radladerbetrieb 120 120 104,2 -9,0 95,2
Mobilbagger 1 240 240 101,0 -6,0 95,0
14x 2-Achs-Kipper be- oder entladen 10 140 101,0 -8,4 92,6
7x Abroll-/ Absetzcontainer aufnechmen 5 35 101,0 -14.4 86,6
7x Abroll-/Absetzcontainer absetzen 5 35 101,0 -14,4 86,6
14x Lkw-Querverkehr zum Zwischenlager GEe4 2,5 70 63,0 -11,4 51,6
Sortieranlage 360 360 98,8 -4,3 94,5
Einschaltkorrigierter Gesamtschallleistungspegel fiir die Gewerbefliche GEe3 Lwa, ges, 16h 100,8
Emissionskontingentl fiir die Gewerbefldche GEe3 L"wa, 16h, 1m: 67,8

Ausgangswerte GEe4 - Zwischenlager, 776,4 m

Bezeichnung Zeit Zeit gesamt | Pegel AED AED korr. Pegel
min min/16h dB(A) dB dB(A)
Radladerbetrieb 120 120 104,2 -9,0 95,2
Mobilbagger 2 240 240 101,0 -6,0 95,0
14x 2-Achs-Kipper be- oder entladen 10 140 101,0 -8,4 92,6
14x Querverkehr zum Sortierplatz GEe3 2,5 15 104,2 -18,1 86,1
7x Abroll-/ Absetzcontainer absetzen 5 35 101,0 -14.4 86,6
7x Abroll-/ Absetzcontainer aufnechmen 5 35 101,0 -14.4 86,6
Einschaltkorrigierter Gesamtschallleistungspegel fiir die Gewerbefliche GEe4 Lwa, ges, 16h 99,8
Emissionskontingent fiir die Gewerbefliche GEe4 L"wa, 16h, 1m: 70,9

6. Schallimmissionen, Berechnungsergebnisse

Tab 7 zeigt die Ergebnisse der Gewerbeldrmberechnungen fiir die ausgewéhlten Immissionsorte als Beur-
teilungspegel Tag L, sowie die Hohe der schalltechnischen Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1 zu
DIN 18 005 [11] und die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [6] am Tage sowie die jeweiligen
Uberschreitungen. Im konkreten Planungsfall wiirde die siidlich an das Baugebiet angrenzende Kleingar-
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tenanlage gemdB3 TA Larm nicht mehr als schutzwiirdige Bebauung zu beriicksichtigen sein. Deshalb wer-
den hier keine Immissionsrichtwerte (IRW) und Beurteilungspegel dargestellt.

Tab 7: Beurteilungspegel L, Tag und Vergleich mit den OW der DIN 18005, Bbl 1 sowie der

TA Larm
DIN 18005, Bbl. 1 TA Lirm
Immissionsort Nutzung | Geschoss | HR [ OW,T | LrT | LrT,diff [ IRW,T| LrT | LrT,diff
dB(A dB(A
10 01 - Halberstddter Chaussee 5 MI EG N 60 55,8 --- 60 55,8 ---
10 02 - Halberstddter Chaussee 5 MI EG N 60 55,8 --- 60 55,8 ---
10 03 - Halberstddter Chaussee 5 MI 1.0G (0] 60 56,0 --- 60 56,0 ---
10 04 - Halberstadter Chaussee 5 MI EG S 60 57,9 --- 60 57,9 ---
10 05 - Halberstadter Chaussee 5 MI EG S 60 59,4 --- 60 59,4 ---
10 06 - Halberstadter Chaussee 7 MI EG NwW 60 51,4 --- 60 51,4 ---
1.0G 60 51,5 - 60 51,5 -
10 07 - Halberstadter Chaussee 7 MI EG SW 60 49,9 --- 60 49,9 ---
1.0G 60 50,7 - 60 50,7 -
10 08 - Halberstadter Chaussee 7 MI EG SO 60 38,5 --- 60 38,5 ---
1.0G 60 39,3 - 60 39,3 -
10 09 - Halberstadter Chaussee 2f MI EG NW 60 46,3 --- 60 46,3 ---
1. 0G 60 48,1 - 60 48,1 -
10 10 - Halberstadter Chaussee 2f MI EG NO 60 45,5 - 60 45,5 -
1. 0G 60 48,8 - 60 48,8 -
10 11 - Halberstadter Chaussee 2f MI EG SO 60 29,9 - 60 29,9 -
1. 0G 60 32,4 - 60 32,4 -
10 12 - Halberstadter Chaussee 2d MI EG NO 60 38,9 - 60 38,9 -
1. 0G 60 42,8 - 60 42,8 -
10 13 - Halberstadter Chaussee 2d MI EG NwW 60 42,2 - 60 42,2 -
1. 0G 60 45,0 - 60 45,0 -
10 14 - Gartenanlage Ost EG 55 56,2 1,2 - - -
10 15 - Gartenanlage West EG 55 57,0 2,0 --- --- ---

Die Orientierungswerte gemd DIN 18 005, Bbl 1 werden an schutzwiirdigen Wohnbebauungen in-
nerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes eingehalten. Jedoch gibt es Uberschreitun-
gen im dem Gewerbegrundstiick nahen Randgebiet der Kleingartenanlage (s. Rasterlarmkarte Anla-

ge 1).

Wie aus der beigefiigten Rasterlirmkarte (Berechnungshohe 2 m . G.) und der Ergebnistabelle
(Tab 7) zu entnehmen ist, werden die Immissionsrichtwerte (IRW) gemi3 TA Larm fiir Mischgebiete
60 dB(A) tags an allen Immissionsorten eingehalten.

Im Ubrigen wurde bei den Ausgangsbedingungen fiir die Berechnungen von einem worst-case-
Szenario ausgegangen, das mit der personellen Besetzung des Gewerbebetriebes, wie es derzeitig der
Fall ist, nicht eintreten wird, d. h., dass die Berechnungen schon im Hinblick auf eine personelle Er-
weiterung der Firma Benecke Erdbau durchgefiihrt wurden.

Der Schallleistungspegel der Sortieranlage ist, wie im Abschnitt 5 beschrieben, in das Emissionskon-
tingent der Gewerbeflidche GEe3 ,,Sortierplatz* mit eingegangen. Dadurch wird das Emissionskontin-
gent fiir GEe3 nur geringfiigig erhoht, da es sich hier um einen flichenbezogenen Schallleistungspegel
handelt, d. h. der Schallleistungspegel der Sortieranlage teilt sich auf die gesamte Fliche GEe3 auf.
Proberechnungen mit einer konkreten ortlichen Positionierung der Sortieranlage als Punktschallquelle
innerhalb GEe3 haben ergeben, dass die Aufstellung der Sortieranlage nur an der dstlichen Grenze des
GEe3 moglich ist. Dadurch wird realisiert, dass es zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte
bzw. Immissionsrichtwerte am Wohngebidude Halberstéddter Chaussee 5 kommt (s. Lageplan, Anlage
1). Diese Bedingung ist in die Festsetzungen fiir den B-Plan mit aufzunehmen.

Die gesamte Betrieb des Bauhofes inklusive der Sortieranlage kann im Rahmen der fiir die Berech-
nungen verwendeten Ausgangswerte (Tab 6) von Montag bis Samstag betrieben werden. Ruhezeiten
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miissen nicht beriicksichtigt werden, da es sich bei den schutzwiirdigen Nutzungen um Mischgebiete
handelt. Im Rahmen der fiir die Berechnungen verwendeten Ausgangswerte (Tab 6) ist ein Betrieb in
der Beurteilungszeit Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) méoglich.

7. Textvorschlag fiir Begriindung und Festsetzungen aus schalltechnischer Sicht
7.1 Begriindung

Vom Larmschutz her ist die Fragestellung des Schutzes der innerhalb und auferhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 353-3.1 , Halberstddter Chaussee 5
schutzwiirdigen Nutzungen gegeniiber Gewerbeldrm durch innerhalb des Plangebietes gelegene
Schallquellen durch entsprechende Festsetzungen zu kléren. Gewerbliche Larmvorbelastungen auf3er-
halb des Plangeltungsbereiches bestehen nicht. Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
die Ingenieurbiiro fiir Schallschutz GmbH Magdeburg erstellt, deren Ergebnisse in Berichtsform vor-
liegen und Bestandteil der Planunterlagen sind.

In Bezug auf die o. g. Fragestellung ergeben sich im einzelnen folgende Aussagen:

0 Die gewerbliche Lirmbelastung durch die Fa.Benecke Erdbau ergibt Uberschreitungen der
Orientierungswerte gem. DIN 18005, Bbl. 1 fiir Mischgebiete (60 dB(A)) am Tage in den Rand-
gebieten der Kleingartenanlege siidlich der Teilflaiche GEe3.

0 Die gewerbliche Lirmbelastung durch die Fa. Benecke Erdbau ergibt keine Uberschreitung der
gemdl TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte Mischgebiete (60 dB(A)) am Tage an nichstge-
legenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen..

0 Das innerhalb des B-Planes geplante Gewerbegebiet ist in vier, seiner Nutzungsweise nach zu
unterscheidende Teilgewerbegebiete mit einzuhaltenden Emissionskontingenten Ly, unterteilt:

1. Gewerbegebiet GEel ,,Verkehrsflache® L“wa < 51,2 dB(A)/m” am Tage
2. Gewerbegebiet GEe 2 ,,Containerplatz‘ L“wa < 67,4 dB(A)/m” am Tage
3. Gewerbegebiet GEe 3 ,,Sortierplatz* L“wa < 67,8 dB(A)/m” am Tage
4. Gewerbegebiet GEe 4 ,,Zwischenlager* L“wa < 70,9 dB(A)/m” am Tage

0 Zusitzlich zu den vier Teilgewerbegebieten befindet sich westlich des Baugebietes GEe2 ein
Parkplatz fiir Baumaschinen.

0 Bedingung fiir die Einhaltung der jeweiligen Emissionskontingente ist, dass keine Nutzung iiber
die unter Pkt. 5, Tab 6 dieser schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigten Nutzungsweise
hinaus stattfindet.

7.2 Festsetzungen

e Das innerhalb des B-Planes geplante Gewerbegebiet ist in vier, seiner Nutzungsweise nach zu
unterscheidende Teilgewerbegebiete mit einzuhaltenden Emissionskontingenten L*w4 unterteilt:

1. Gewerbegebiet GEel ,,Verkehrsflache® L“wa < 51,2 dB(A)/m” am Tage
2. Gewerbegebiet GEe 2 ,,Containerplatz‘ L“wa < 67,4 dB(A)/m” am Tage
3. Gewerbegebiet GEe 3 ,,Sortierplatz* L“wa < 67,8 dB(A)/m” am Tage
4. Gewerbegebiet GEe 4 ,,Zwischenlager* L“wa < 70,9 dB(A)/m” am Tage
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e Auf dem Flurstiick 97/5 wird im westlichen Bereich eine ca. 16 x 22 m? gro3e Flache als Stell-
platzanlage fiir Baufahrzeuge festgesetzt.

e Fiir das innerhalb des Plangebictes gelegene Flurstiick 525/97 mit aufstehendem Wohnhaus wird
die bauliche Nutzung Mischgebiet (MI) festgesetzt.

e Der Betrieb des Gewerbebetriebes wird auf Werktage (Montag bis Samstag) und die Tagzeit von
06.00 bis 22.00 Uhr beschriankt. Der Nachtbetrieb und der Betrieb an Sonn- und Feiertagen sind
unzuléssig.

e Die geplanten Sortieranlage ist an der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 10362 anzuordnen (s. Lage-
plan, Anlage 1) und darf an Werktagen (Montag bis Samstag) nur max. 6 Stunden in der Zeit zwi-
schen 06.00 bis 22.00 Uhr betrieben werden.

e Die auf dem Flurstiick 10362 befindliche Griinfliche ist gewerblich nicht nutzbar und ist als Ab-
standsfldche zum Flurstiick 525/97 festzusetzen.

e Auf der auf dem Flurstiick 10362 befindlichen Griinflache ist eine 2,5 m hohe und ca. 23 m lange
Sicht- und Schallschutzwand aus bepflanzbaren Verbundsteinen zu errichten (s. Lageplan, Anla-

ge 1).

e Das im Mischgebiet auf dem Flurstiick 526/97 ausgewiesene Lagergebdude und die auf dem Flur-
stiick 527/97 ausgewiesenen Garage- und Biirocontainer sowie die im GEe3 auf dem Flurstiick
10362 ausgewiesenen Schiittgutboxen sind an dieser Stelle mit den ausgewiesenen Hohen zwin-
gend zu errichten bzw. zu erhalten.

e Zwischen den Flurstiicken 97/5 und 525/97 ist eine 1,50 m hohe geschlossene Larmschutzwand zu
errichten, die von der Nordostecke des Lagergebdudes auf Flurstiick 526/97 bis zur Nordwestecke
des Biiro-/ Garagencontainers verlduft.

%k 3k ok

Es wird versichert, dass die vorliegende Untersuchung unparteiisch und nach bestem Wissen
und Gewissen sowie frei von Ergebnisweisungen erstellt wurde.
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