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1.  Aufgabenstellung

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzep-
tes `Aktive Stadt- und Ortsteilzentren / Zentrumsachse Halber-
städter Straße´ wurde von den ansässigen Händlern und Bewoh-
nern sehr häufig auf die mangelnde Attraktivität Sudenburgs 
als  Wohnstandort  hingewiesen, die Resonanz/Kaufkraft der 
Bewohner sei deutlich zurückgegangen. Aus der Analysearbeit 
und Vororterfassung entwickelte sich daraus die Arbeitsthese, 
dass ein entscheidender Baustein für den Erhalt und für die Wei-
terentwicklung der Zentrumsachse Halberstädter Straße die Ver-
besserung der Qualität und Vitalität des Wohnstandortes ist. Als 
Stadtteilzentrum mit Nahversorgungs- und vielen zusätzlichen 
gewerblichen Angeboten muß die Zentrumsachse vor allem 
von der unmittelbaren Bewohnerschaft frequentiert werden. 
Das setzt voraus, dass sich zukünftig mehr einkommensstärkere 
Bevölkerungsschichten hier ansiedeln wollen und ein attrak-
tives Wohnraumangebot sowie ein intaktes Wohnumfeld zur 
Verfügung steht. Ein ausgewogener Mix der Stadtteilbewohner 
wirkt dann auch stimulierend und stabilisierend auf die Ange-
botsbreite und die Qualität des Einzelhandels sowie der gewerb-
lichen Angebote entlang der Zentrumsachse- Halberstädter 
Straße.    

Die Ergebnisse aus der Analyse der Bewohner- und Sozialda-
ten im Stadtteil ergaben ein tendenziell problematisches Bild. 
So ist der Anteil der 30- 45-jährigen, die statistisch gesehen die 
einkommensstärkeren Haushalte bilden, im Stadtteilvergleich 
gesehen in Sudenburg relativ schwach vertreten. Dafür ist der 
Anteil der 18- 25- jährigen umso stärker ausgeprägt. Der Anteil 
der erwerbsfähigen Hilfebedürftigen liegt in dieser Altersgruppe  
über dem statistischen Durchschnitt der Gesamtstadt. 
Die Aussagen der Einzelhändler , der Stadtteilbewohner sowie 
der Akteure im kulturellen und sozialen Bereich bestätigten das 
Bild eines an Attraktivität verlierenden Wohnstandortes. 
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Kleine Mieten in sanierungsbedürftiger Bausubstanz ziehen 
mehr und mehr sozialschwache Familien und Alleinstehende in 
die Sudenburg. Die soziale Segregation führt zur Milieubildung, 
letztendlich zum Leerstand bis hin zum Verfall der Bausubstanz. 
Es entstehen Brachen, die mittlerweile mehr und mehr zum 
Erscheinungsbild des Stadtteils gehören. Bis auf wenige Ausnah-
men besteht im Betrachtungsgebiet seit den 90er Jahren Sanie-
rungsstau in der überwiegend privaten Bausubstanz.  

Einer sich verfestigenden Stigmatisierung des Stadtteils als un-
attraktive Wohnlage muss daher entgegengewirkt werden.  Es 
bedarf deshalb dringend einer aktiven Marketingoffensive und 
parallel dazu der Durchführung von Maßnahmen zur Aufwert-
ung des Wohnstandortes Sudenburg. 

Eine Arbeitsgrundlage dafür soll  das vorliegende Brachenkata-
ster bilden. Es zeigt die Problembereiche und Konzentrations-
punkte im Stadtteil an und listet die vorhandenen Brachflächen
auf. In einem zweiten Schritt werden exemplarisch Nutzungs-
ideen zur Revitalisierung der Brachen vorgeschlagen.



Integriertes Handlungskonzept - Förderprogramm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)
Magdeburg - Zentrumsachse Halberstädter Straße
                  Erarbeitung eines Brachenkatasters mit Recherche der Nutzungsmöglichkeiten

8

2.  Analyse der Brachflächensituation im Betrachtungsraum

2.1 Ausgangslage

Ein deutliches Zeichen für den Niedergang/Verlust bestimmter 
Nutzungen ist das Brachfallen von Flächen aus vorherigen Nut-
zungen. So befinden sich innerhalb des ASO-Fördergebietes im 
Stadtteil Sudenburg zum gegenwärtigen Zeitraum (Juli 2013) 
32 Brachflächen, Baulücken und mindergenutzte Flächen. Der 
räumliche Schwerpunkt der Brachen liegt in den Wohnquar-
tieren nördlich der Halberstädter Straße. Hierzu zählt auch der 
zentrumsnahe Bereich des historischen Napoleonischen Stadt-
grundrisses - Hesekielstraße, Sankt-Michael-Straße und Schönin-
ger Straße. 
Die Brachen sind Ergebnis unterschiedlichster Entwicklungen im 
Stadtteil. Die Langzeitbrachen - dauerhaft ungenutzte Flächen – 
sind häufig ein Ergebnis des gewerblichen Strukturwandels, zum 
Beispiel am ehemaligen Gewerbestandort: Sudenburger Wuhne.  
Zahlreiche Baulücken wie im Bereich der Schöninger Straße und 
hinzukommende leerstehende Objekte sind Folgen des fortge-
schrittenen Sanierungsstaus in den Wohnquartieren. So stehen 
in Teilen der Helmstedter Straße bereits ganze Häuserreihen leer.  
Die sichtbaren Langzeitbrachen und die sich abzeichnenden 
Leerstandsschwerpunkte wirken sich zunehmend auch negativ 
auf die noch intakten angrenzenden Wohnbereiche aus.
Das städtebauliche Ziel für diese Bereiche - die Umkehr eines 
generellen `turning-down´ Szenarios- muß deshalb durch kurz-
fristige Maßnahmen der Wohnumfeldverbesserung, des Leer-
standsmanagements sowie der Bauherrenwerbung und -unter-
stützung eingeleitet werden.
 

2.2 Definition

Die Art der aufgenommenen Brachflächen und weiteren min-



Integriertes Handlungskonzept - Förderprogramm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)
Magdeburg - Zentrumsachse Halberstädter Straße

     Erarbeitung eines Brachenkatasters mit Recherche der Nutzungsmöglichkeiten

9

dergenutzten Flächen werden für die Aufnahme in das Bra-
chenkataster unter folgenden Definitionen beschrieben und 
unterschieden: 

Brache 

Als Brache wird eine Fläche bezeichnet, die aufgrund von Funkt-
ionsaufgabe einer vorangegangenen Nutzung länger als ein Jahr 
baulich ungenutzt ist oder durch tatsächliche oder vermutete Alt-
lasten behindert wird. Ansonsten Baulücke, s.u.

Umnutzungsfläche

Mindergenutzte Fläche, die noch ihrer ursprünglichen Zweckbe-
stimmung entsprechend (in Teilen) genutzt ist und bei der eine 
andere Nutzung mittelfristig möglich, gewollt oder geplant ist.
Oder aufgrund einer nicht mehr existenten Nutzung wird eine 
Zwischennutzung ausgeübt,oder eine Nutzungsintensivierung ist 
möglich bzw. gewollt; z.B. die effizientere Ausnutzung der Fläche 
durch höhere, dichtere Bebauung.

Baulücke 

Baulücken sind unbebaute oder unzulänglich bebaute Flächen, 
die nicht bzw. dem städtebaulichen Kontext nicht angemessen 
genutzt werden und die sofort bzw. kurzfristig bebaubar sind.

2.3 Größe

Beim überwiegenden Teil der brach gefallenen Flächen im 
Betrachtungsgebiet handelt es sich um kleine und mittlere Flä-
chen. Als größere zusammenhängende Brach- sowie minder-
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genutzten Flächen sind die Quartiersinnenfläche an der Braun-
schweiger Straße (Schulstandort), die Quartiersinnenfläche in 
der Rottersdorfer Straße sowie die Brachfläche des ehemaligen 
Gewerbestandort in der Sudenburger Wuhne zu nennen. Hierbei 
handelt es sich meist um große zusammenhängende Gebiete des 
Strukturwandels ehemaliger Industrie- und Gewerbestandorte. 
Der Großteil der weiteren Brachflächen und Baulücken bewegt 
sich in Flächengrößen von 400 m² - 1.200 m².

2.4 Lage

Die Mehrzahl der Brach- und Umnutzungsflächen sowie Baulü-
cken verteilt sich über den nördlichen Betrachtungsraum der 
Halberstädter Straße. In den Wohnstraßen Helmstedter Straße, 
Sankt-Michael-Straße und Schöninger Straße gibt es eine deut-
liche Konzentration von Baulücken und weiter brachfallenden 
Objekten. 
Um das weitere Übergreifen dieses Entwicklung auf die noch 
intakte Gebäudesubstanz der zentrumsnahen Quartiere im his-
torischen napoleonischen Grundriss zu verhindern, ist hier zeit-
nah mit dem Instrument des Leerstandsmanagements und der 
aktiven Steuerung und Vermarktung von Baulücken zu beginnen. 
Entlang der Halberstädter Straße befinden sich nur vereinzelte 
Baulücken und brach gefallene Objekte. Dennoch hat sich in Teil-
bereichen der Zentrumsachse in den letzten Jahren gerade in den 
Erdgeschosszonen (Gewerbe) ein dauerhafter Leerstand manifes-
tiert und teilweise auch auf umliegende Gewerbeeinheiten aus-
gedehnt. 
Über ein aktives Flächen- und Leerstandsmanagement muss auch 
innerhalb der Zentrumsachse dem Prozess des beginnenden 
Brachfallens von Objekten frühzeitig entgegengesteuert bzw. 
vorgebeugt werden.  
Aufgrund ihrer zentralen Lage treten einzelne größere Langzeit-
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brachen und minder genutzte Flächen  im Stadtteilbild beson-
ders hervor. Zu diesen Flächen gehört das ungeordnete Areal 
Braunschweiger Straße/ Ecke Schöninger Straße wie auch der 
Bereich Bergstraße/ Kroatenweg.
Gerade in den hoch frequentierten Kreuzungsbereichen und 
städtebaulichen Knotenpunkten dokumentieren die Brachflä-
chen deutlich den vorhandenen städtebaulichen Missstand, der 
über die Jahre zum Erscheinungsbild des Stadtteiles gehört und 
das Problem der Stagnation im Stadtteil anzeigt.  

2.5 Eigentumsverhältnisse

Die Brachenflächen im Betrachtungsgebiet sind mehrheitlich in 
privatem Eigentum (ca. 85%), d.h. Einzelpersonen, aber auch Fir-
men/ Gesellschaften oder Erbengemeinschaften. Nur ein kleiner 
Anteil befindet sich im kommunalen Besitz (LH MD, TLG, Land 
Hessen). Da viele aufgenommene Brachflächen aus mehreren 
Grundstücken bestehen, kommt auch die Mischform `kommunal´ 
und `privat‘ vor, in der nur eine Teilfläche im kommunalen Eigen-
tum ist.  Der direkte Einfluss der Kommune auf die Entwicklung 
der Brachen ist damit relativ gering. Insbesondere den privaten 
Flächeneigentümern kommt aufgrund ihres hohen Anteils eine 
große Bedeutung bei der Revitalisierung der Flächen zu.

2.6 Verfügbarkeit

Die zeitliche Verfügbarkeit von Brachen ist einer der wichtigs-
ten Faktoren für eine erfolgreiche Wiedernutzung. Je schnel-
ler eine neue Nutzung realisiert werden kann, umso besser lässt 
sich die Nachfrage einschätzen und Vermarktungsrisiken vermei-
den. Insbesondere bei großen Flächen sind oft langwierige Pla-
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nungsprozesse notwendig, bei denen Altlasten, Erschließung, 
konkurrierende Eigentümerinteressen und abgestimmte Nut-
zungskonzepte gelöst werden müssen.

2.7 Vornutzung

Viele der Brachflächen resultieren aus einer schwindenden Nach-
frage der jeweiligen Vornutzung am Standort. Dies betrifft im 
Betrachtungsraum vor allem das `Wohnen´. Ein Großteil der Bra-
chen und Baulücken ist ein Ergebnis aus einem verfestigten Leer-
stand bei Wohnobjekten.
Größere Brachflächen, wie im Innenbereich des Quartiers Braun-
schweiger Str./ Lutherstraße, sind Folge von Funktionsaufgabe, 
wie beispielsweise der zeitweisen Schließung des Schulstandor-
tes (Gymnasium Wilhelm-Raabe).
 Weitere Brachflächen, wie im Bereich Langer Weg/ Fichtestraße 
und Sudenburger Wuhne entstanden in Folge eines in den 
1990er Jahren eingeleiteten Strukturwandels und Aufgabe von 
Gewerbestandorten im Stadtteil.

2.8 Zielnutzung

Neue Nutzungen der Brachflächen sind abzustimmen mit den im 
Integrierten Handlungskonzept- ASO formulierten Entwicklungs-
zielen und Maßnahmen für den Stadtteil Sudenburg. 
In den zentrumsnahen Bereichen Sankt-Michael-Straße und 
Schöninger Straße, innerhalb des napoleonischen Stadtgrundris-
ses, ist die Förderung eines verdichteten Wohnungsbau ein wich-
tiges städtebauliches Ziel. Auf größeren Flächen wie im Quartier-
sinnenbereich des ehemaligen Schulgeländes `Braunschweiger 
Str.´ und der Platzsituation im Bereich Braunschweiger Straße/ 
Schöninger Straße können langfristig über eine Umgestaltung 
neue Grünangebote und ein attraktiver öffentlicher Raum im 
Wohnquartier geschaffen werden. 
Alle Maßnahmen zur Wiedernutzung der Flächen fließen mehr-
heitlich in das übergeordnete Ziel der Verbesserung des Wohn-
standortes. Dieser wird maßgeblich, wie im Handlungskonzept 
auch festgestellt, entscheidend für die Angebotsentwicklung 
und Stabilisierung der `Zentrumsachse- Halberstädter Straße´ 
sein.



Abbildung zum fortschreitenden Leerstand 
im Zusammenhang der aufgenommenen Brach-
flächen
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Leerstandsschwerpunkt
Sankt- Michael- Straße
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Helmstedter Straße/ Amsdorfstraße Helmstedter Straße/ Braunschweiger Str. Helmstedter Straße

Helmstedter Straße Wolfenbütteller Straße Lutherstraße

Helmstedter Straße Braunschweiger Straße Braunschweiger Straße

Rottersdorfer Straße 7 Langer Weg Hesekielstraße

Schöninger Straße Sankt-Michael-Straße 42 Sankt-Michael-Straße 37
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3. Entwicklung eines Brachenkatasters

3.1 Daten im Brachflächenkataster

Erster logischer Schritt zu einem besseren Umgang mit den Poten-
zialen für die Entwicklung der Flächen ist die optimale Zusam-
menstellung von Informationen. Je mehr Wissen über Chancen 
und Probleme der Brachflächen vorliegt, umso besser und effizi-
enter können Planungen und Prozesse zur gezielten Entwicklung 
- sowohl durch die Stadt als auch durch Private - initiiert werden. 
Daher sollte das Brachenkataster zu einem umfassenden und dif-
ferenzierten Informationssystem ausgebaut werden.  

Viele Kommunen führen zudem Baulandkataster, die im Inter-
net veröffentlicht sind und so auch auswärtigen Investoren einen 
schnellen Überblick über bebaubare Flächen verschaffen können, 
z.B.: 

Stuttgart: Nachhaltiges Bauflächenmanagement Stuttgart (NBS) 
Berlin und Wuppertal: Baulücken 
Erfurt: Brachenkataster  

Die Veröffentlichung des Brachenkatasters zur Sudenburg im 
Internet würde die Effizienz und Dynamik der Marketingoffensive 
erhöhen und könnte Auslöser und Anregung sein für weitere Ent-
wicklungsprozesse. Die Erreichbarkeit für potentielle Investoren 
würde damit deutlich verbessert. Alle Interessenten, auch private 
Bauherren würden über das Brachenkataster  Basisinformationen 
auf einen Blick erhalten.
Auf der Basis des erstellten und weiter zu aktualisierenden Bra-
chenkatasters kann die Arbeit und Diskussion mit den Bürgern 
und Betroffenen zur Ideenfindung und zum `Wieder in Nutzung-
bringens´ der Brachen beginnen – ein weiterer wichtiger Schritt 
zur Umsetzung der Maßnahmen des Integrierten Handlungskon-
zeptes im Rahmen des ASO Förderprogrammes zur Zentrums-
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achse Halberstädter Straße. Die im vorliegenden Brachenkatas-
ter vorgeschlagenen Nutzungen und Visionen orientieren sich an 
den im Integrierten Handlungskonzept  `ASO – Zentrumsachse 
Halberstädter Straße´ festgehaltenen Entwicklungszielen für den 
Stadtteil Sudenburg. Die Ideen sollen eine erste Anregung zur 
möglichen Nachnutzung der Brachflächen aus stadtplanerischer 
Sicht sein.
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Fichtestraße/ Langer Weg

Wolfenbütteler Straße

Helmstedter Straße

Amsdorfstraße

Lutherstraße

Braunschweiger Straße

Helmstedter Straße 5

Braunschweiger Straße 12

Braunschweiger Straße

Quartiersinnenfläche `Schule´

Braunschweiger Str./ Ecke Schöninger Str.

Braunschweiger Straße

Hesekielstr./ Ecke Bahrendorfer Str.

Bahrendorfer Straße

Kroatenweg/ Bergstraße

Kroatenweg

Bergstraße

Braunlager Straße

Halberstädter Straße 166

Sankt- Michael- Straße

Schöninger Straße

Schöninger Straße

Schöninger Straße 27

Schöninger Straße 29

Sankt- Michael- Straße 15

Sankt- Michael- Straße 4

Schöninger Straße 32

Quartiersinnenbereich Rottersdorfer Str.

Lemsdorfer Weg

Halberstädter Straße 95, 97

Buckauer Straße

Sudenburger Wuhne

Fördergebiet - ASO Programm

Flurstücke

Brachfläche

Baulücke

Umnutzungsfläche

ÜBERSICHT BRACHENSTANDORTE
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 1

Fichtestraße/ Langer Weg
Größe 6.018 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachgefallenes Gelände 
Ehemalige Nutzung Industrie/ Gewerbe   

Liegenschaften:
Flur 344         
Flurstück 10059, 6055, 6056, 6057, 6058, 6054 , 6054 , 6053 , 6053 
           1 2          3        4  
Eigentümer  kommunal/ Treuhandliegenschaftsgesellschaft- Berlin  
Verfügbarkeit -         

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -         
Bebauungsplan -         

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus   

1000 m  1000 m   200 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Das vorgeschlagene Konzept sieht für die Brach-
fläche einen Wohnpark mit einzeln stehender 
Bebauung (Typologie `Stadthaus´) oder auch 
in Variante als `Stadtreihenhaus´ vor. Über die 
benachbarten Objekte finden sich bereits hoch-
wertige Wohnraumangebote (Lofts im alten 
Industriebau) in direktem Umfeld.
Die Erschließung der Fläche kann sowohl vom 
Langen Weg wie auch von der Fichtestraße erfol-
gen. Die Verbindung beider Straßen fördert wie-
derum das Ziel der `kurzen Wege´ im Stadtteil.
Das anliegende `Kulturwerk Fichte´ wirkt als 
mittlerweile regional bekannt gewordener Kul-
tur- und Veranstaltungsort adressbildend für den 
Standort. Ein weiterer Vorteil des Grundstücks 

liegt in der Zwischenlage von Sudenburg und 
Stadtfeld, wo sowohl die Diesdorfer Straße, als 
Zentrumsachse in Stadtfeld,    wie auch die Hal-
berstädter Straße etwa gleich gut erreichbar sind.
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 02

Wolfenbütteler Straße
Größe 4.540 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche nach Abriss 
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 344        
Flurstück 6530 , 6531, 6532
    1          
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan         
Bebauungsplan         

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

700 m  750 m    500 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
In Teilbereichen sind mögliche Vorbelastungen des Bodens aus der vorangegangenen 
gewerblichen Nutzung zu beachten.

Konzeptbeschreibung:

Eine optimale Lösung für diesen Standort ist die 
Wiederherstellung der Raumkanten durch eine 
mehrgeschossige Bebauung.
Die Restflächen können dann der Abrundung 
einer grünen Stadtteilplatzgestaltung mit integ-
riertem Freizeit- und Erholungsangebot dienen 
unter Einbeziehung der vorhandenen Spielplatz-
fläche `Wormser Platz´ (SP057).

Das vorhandene Spielplatzangebot kann als 
zentraler Erholungsort für das Quartier (Wol-
fenbütteler Str./ Amsdorfstr./ Helmstedter Str./ 
Lutherstraße) mit Flächen (Wiese, offener Stadt-

teilgarten) erweitert werden. Bei der Umsetzung 
der Idee eines Stadtteilgartens sollte eine Koope-
ration mit dem Verband der Kleingartenfreunde 
angestrebt werden.
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 03

Helmstedter Straße
Größe 800,1 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke nach Abriss   
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 1714
   96        
Eigentümer  privat (GmbH)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan         
Bebauungsplan         

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

800 m   950 m   200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
- Lage innerhalb eines Leerstandsschwerpunktes

Konzeptbeschreibung:
Das brachstehende Lückengrundstück befin-
det sich in einem Bereich mit überdurchschnitt-
lich hohem Leerstandsanteil (nördlicher Bereich 
Helmstedter Str.) und abzusehenden geringen 
Vermarktungsmöglichkeiten aufgrund des nega-
tiven Umfeldes. 
Deshalb sollte neben der Aufnahme in das Leer-
stands/Flächenmanagement und der offensiven 
Bauherrensuche die Umsetzung von alternativen 
Konzepten zur ersten visuellen Verbesserung des 
Grundstücks, beispielsweise über eine Zwischen-
nutzung (Mietergarten, Aktion Grün am Weg/
Wegenetzplanung durch den Stadtteil) im Vor-
dergrund stehen.

Nach geglückter positiver Adressbildung des 
Grundstücks und Stabilisierung des Umfeldes 
kann der Standort dann auch für eine Wiederbe-
bauung interessant werden.
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 04

Amsdorfstraße
Größe 3.426 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche    
Ehemalige Nutzung unbekannt (Garagenanlage) 

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 10086        
Eigentümer  privat (Erbengemeinschaft)    
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

700 m  850 m;    500 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Potentielle Fläche für die Entwicklung eines qua-
litativ höheren Wohnstandortes in direkter Nach-
barschaft zur `Klausenerstraße´. 
Es bestehen gute Vermarktungsmöglichkeiten 
aufgrund des attraktiven Umfeldes (Klausener-
straße).Von einer attraktiven Bebauung dieser 
Fläche könnten wiederum auch ein Impuls auf 
die angrenzenden Leerstandsobjekte Amsdorf-
straße/ Ecke Helmstedter Straße ausgehen.
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 05

Lutherstraße
Größe 441,06 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung unbekannt    

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 67        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

800 m   800 m    400 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Kleines brachliegendes Lückengrundstück mit 
Nord-Süd Ausrichtung in der Lutherstraße.
Der Wohnstandort erscheint in Richtung Fich-
testraße als stabil und durchaus attraktiv. Zum 
Kreuzungsbereich Langer Weg gibt es einzelne 
Leerstandsobjekte. Vorgeschlagen wird eine Wie-
dernutzung als Lückenbebauung (Stadthaus) mit 
Nord-Süd Ausrichtung des Grundstückes.

(Vermarktung der Fläche erfolgt bereits durch 
die DKB)
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 06

Braunschweiger Straße
Größe 3.249,3 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche    
Ehemalige Nutzung unbekannt    

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 98 , 99        
Eigentümer  privat (GmbH)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan         
Bebauungsplan         

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

450 m   450 m    150 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
-

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Potentieller Wohnbaustandort in attraktiver zent-
ralen Stadtteillage. Die Grundstücksfreimachung 
ist bereits erfolgt.
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 07

Helmstedter Straße
Größe 159,8 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke nach Abriss   
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 144     
Flurstück 861
 95     
Eigentümer  privat (GmbH)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

300 m   450 m    450 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Sicherung von Schlüsselgrundstücken zur Nachnutzung durch Private

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
- Lage innerhalb eines Leerstandsschwerpunktes

Konzeptbeschreibung:
Das brachliegende Grundstück befindet sich 
in einem Wohnumfeld mit überdurchschnitt-
lich hohem Leerstandsanteil und geringen Ver-
marktungsmöglichkeiten. Die Grundstückstiefe 
beträgt nur ca. 12m. Dieser Umstand macht eine 
Lückenschließung aus baulicher Sicht (Grund-
stück = BGF) schon fast unmöglich.
Aus diesem Grund und der schwierigen Wohnsi-
tuation im Umfeld schlagen wir ein Konzept zur 

alternativen Nutzung (Zwischennutzung) der 
Baulücke vor. Das kann ein  `Baulückengarten´/ 
Aktion Grün am Weg oder ein Bewohnergarten 
sein. Mit Hilfe dieser Initiative würde eine Auf-
wertung und Stabilisierung des Wohnstandortes 
Helmstedter Straße erfolgen. Mehr Aufenthalts-
qualität, mehr Erholungsflächen durch aktive 
Wohnumfeldverbesserung. 
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 08

Braunschweiger Straße
Größe 296,56 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke nach Abriss   
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 743
 100        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

200 m  350 m    350 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Baulückenstandort mit kleinem Grundstückszu-
schnitt. In der dargestellten Idee sehen wir die 
Möglichkeit für eine individuelle und passge-
naue Baulückenschließung als Stadthaus für eine 
junge Familie.
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 09

Helmstedter Straße
Größe 287,83 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung unbekannt    

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 630
 97        
Eigentümer  privat (Erbengemeinschaft)    
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

200 m   350 m    350 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Das vorgeschlagene Konzept sieht für dieses Eck-
grundstück  alternativ zur Wiederbebauung die 
Einrichtung einer kleinen öffentlichen Platzfläche 
vor als grünen Auftakt und zur Aufwertung der 
Helmstedter Straße. Kleine Pocketparks oder pri-
vate grüne Wohlfühloasen sind ein großer Man-
gel in den hochverdichteten Wohnstraßen des 
Stadtgebietes, wie auch hier in der Helmstedter 
Straße.
Ihre Einrichtung ist notwendig um einen  Aus-
gleich zu den langen Häuserreihen zu schaffen 
und um funktional ein wohnungsnahes Angebot 
zum Sitzen und Verweilen anzubieten. 
Auch diese vorgeschlagene Nutzung ist ein akti-
ver Beitrag zur Wohnumfeldverbesserung in 

einem Bereich mit hohem Leerstandsanteil. 
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Quartiersinnenfläche `Schule´
Größe ca. 4.450,00 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche    
Ehemalige Nutzung Teil der ehem. Schulfläche 

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 7858  (Brache betrifft nur ein Teilbereich des Flurstücks)
 555            
Eigentümer  kommunal (Stadt)      
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

600 m   650 m    400 m 

Besonderheiten:



Integriertes Handlungskonzept - Förderprogramm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)
Magdeburg - Zentrumsachse Halberstädter Straße

     Erarbeitung eines Brachenkatasters mit Recherche der Nutzungsmöglichkeiten

39

Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Studie zur Entwicklung eines grünen Wegenetzes im Untersuchungsquartier

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Die Umnutzung dieser Brachfläche als Volleyball-
platz usw. ist ein Baustein des geplanten Bürger-
parks mit Freizeitangeboten, einer weitläufigen 
Grünfläche und Möglichkeiten zur Durchwegung 
von der Lutherstraße bis zum vorhandenen Spiel-
platz am Langen Weg (SP058).
Ziel ist die Aktivierung der Quartiersinnenflä-
che in zentraler Lage des Wohngebietes über 
den Ausbau und über die Kooperation vorhan-
dener Nutzungen zur Schaffung einer `Grünen 
Quartiersmitte´. Nutzen von Synergieeffekten 
zum Beispiel mit dem benachbarten Schulstand-
ort für einen gemeinsame Nutzung und für den 
Betrieb der Sport- und Spielflächen.
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Braunschweiger Str./ 
Ecke Schöninger Str.
Größe 5.463,9 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche, wilder Parkplatz 
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2506 , 2507 , 2508 , 10073    
Eigentümer  2506, 2508, 10073 (Erbengemeinschaft)/ 2507 (Bund) 
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

250 m   300 m    300 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Platzgestaltung Schöninger Str./ Braunschweiger Str. incl. Grunderwerb

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Aus städtebaulicher Sicht und aus Gründen des 
Freiflächendefizites im Stadtteil wird die Umnut-
zung der Dauerbrache Braunschweiger Straße 
zum zentralen Stadtteilplatz vorgeschlagen.
Nutzen des Lagepotentials: zentrale Fläche im 
Stadtteil - zentraler Knotenpunkt für Wegever-
bindungen aus den nördlichen Wohnbereichen 
(Wolfenbütteler Straße/ Helmstedter Straße/ 
Braunschweiger Straße) zur Zentrumsachse Hal-
berstädter Straße

Aktiver Beitrag zur Wohnumfeldverbesserung - 
Initialmaßnahme zur Wiederbelebung des Stadt-
quartiers, zum Beispiel auch adressbildend für 
die im Umfeld zahlreich vorhandenen Baulü-

cken (Schöninger Straße/ Sankt-Michael-Straße/
Braunschweiger Straße)
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Braunschweiger Straße
Größe 1.802,9 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche    
Ehemalige Nutzung unbekannt (Gartenfläche) 

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2011        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

500 m   500 m    100 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Entwicklung der brachliegenden Fläche zum 
Wohnbaustandort bzw. alternativ als Flächen-
erweiterung der vorhandenen gemeinnützigen 
Einrichtung.
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Hesekielstr./ Ecke Bahrendorfer Str.
Größe 653,2 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung (Garagenanlage )   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2042        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

250 m   275 m    275 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Wir schlagen vor, die brachliegende Fläche, in 
Abstimmung mit den Eigentümern, zu einer 
`grünen Nische´ als Grün- und Erholungsfläche 
zu entwickeln. 
Die Umnutzung der Brache kann als eine tempo-
räre Zwischennutzung erfolgen. Das Wohnum-
feld ist derzeit durch eine sehr dichte Bauweise 
bestimmt. Wohnungsnahe Grünflächen zur Erho-
lung und zum Aufenthalt im Freien sind derzeit 
ein großer Mangel im Gebiet.

Auf dem Grundstück liegt ein Wegerecht zuguns-
ten des anliegenden Wohnhauses von der Bah-
rendorfer Straße.
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Bahrendorfer Straße
Größe 1.230,6 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung Garten     

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2035        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

350m   350 m    200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Entwicklung als Wohnbaustandort evtl. mit Ori-
entierung zum betreuten individuellen Wohnen 
(Stichwort `Alten-WG´). Nutzen der vorhandenen 
Standortqualitäten: Ärztehaus, Nähe zur Zent-
rumsachse sowie zum Dienstleistungszentrum 
Halberstädter Straße, Haltestellen und ÖPNV.
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Kroatenweg/ Bergstraße
Größe 1.824,7 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2113 , 2114 , 2115 , 2116 , 2116  
       1         2    
Eigentümer  2113, 2114, 2115 (privat) 2116 , 2116  (kom./Land Hessen)
                 1         2   
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

250 m   250 m    250 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Für dieses große Quartier, zwischen dem Wohn-
gebiet Kroatenweg und dem historischen Teil 
Sudenburgs liegend, bedarf es der Entwick-
lung von mehreren Konzeptindeen. Einmal auf 
einem Vermarktungskonzept basierend für eine 
Wohnbebauung und ein alternatives Konzept 
zur Neugestaltung der vorhandenen Brachen als 
Grün- und Erholungsflächen, auch temporär. Die 
Brachfläche (Bergstraße/ Kroatenweg) könnte so 
eine `Platzinstallation aufnehmen . Diese Fläche 
wird von den vorbeiführenden Straßen einge-
schlossenen und ist ungenutzt. Die benachbar-
ten Objekte sind leergezogen und mit den Brach-
flächen 16 und 17 besitzt der gesamte Bereich bis 
auf die Fachmarktzentren an der Halberstädter 

Straße keine identitätsstiftende Nutzung. 
Die Neuordnung der Fläche sieht eine `künst-
lerische´ Platzgestaltung vor, die sich bspw. 
aus Motiven der nachgezeichneten vorherigen 
Bebauung, einer Möblierung mit alternativen 
Stadtmöbeln und einer künstlerischen Haus-
wandgestaltung bedient. 

Abbildung für eine alternativen Brachennutzung in Verbindung eines Freiraum und Kunstobjektes, 
Lyoon Frankreich
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Kroatenweg
Größe 3.672,4 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung unbekannt    

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2142 , 2145 , 2146       
Eigentümer  privat (Erbengemeinschaft)    
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

350 m  225 m   225 m 

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Fuß- und Radwegverbindung zwischen Kroatenwuhne und Halberstädter Str.

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Anbindung Zentrumsache
- Stadtverträgliche Mobilität

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Das Konzept sieht die Gestaltung einer alterna-
tiven Fußwegeverbindung vom Kroatenweg zur 
Sankt- Michael-Straße vor. Über eine z-förmig 
verlaufenen Wegführung  werden beide Wohn-
quartiere miteinander in Beziehung gesetzt und 
die bisher als Barriere empfundene brachlie-
gende `Insel´ zum verbindenden Element beider 
Wohnbereiche.
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Bergstraße
Größe 1.495,00 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung Garten     

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2127 , 2128 , 2129      
Eigentümer  2127, 2128 (komunal/ Stadt), 2129 (privat, Erbengem.) 
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

150 m   150 m    150 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Fuß- und Radwegverbindung zwischen Kroatenwuhne und Halberstädter Str.

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Anbindung Zentrumsache
- Stadtverträgliche Mobilität

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Das Konzept sieht die Gestaltung einer alterna-
tiven Fußwegeverbindung vom Kroatenweg zur 
Sankt- Michael-Straße vor. Über eine z-förmig 
verlaufenen Wegführung  werden beide Wohn-
quartiere miteinander in Beziehung gesetzt und 
die bisher als Barriere empfundene brachlie-
gende `Insel´ zum verbindenden Element beider 
Wohnbereiche.
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Braunlager Straße
Größe 2.191,4 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche    
Ehemalige Nutzung Garten     

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 10385        
Eigentümer  privat (GmbH)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

100 m   100 m    100 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung der sozialen Infrastruktur

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Die Brachfläche könnte eine potentielle Erweite-
rungsfläche für die benachbarte Einrichtung der 
Kindertagesstätte `Marienkäfer´ werden.
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Halberstädter Straße 166
Größe 1.174,93 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohn- und Geschäftshaus 

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2102        
Eigentümer  privat (Erbengemeinschaft)    
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

0 m   100 m    100 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohn- und Gewerbestandortes (Zentrumsachse)

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Das Lückengrundstück an der Zentrumsachse 
Halberstädter Str. 166 sollte zur Stärkung der 
Zentrumsachse als Gewerbe- und Wohnstandort 
wieder neu entwickelt werden. Das Grundstück 
verläuft  sehr tief in den Hof hinein. Eine klassische 
Wohnbebauung mit Gewerbeeinheit im Erdge-
schoss würde die vorhandene Fläche baulich wie 
auch ökonomisch nicht ausfüllen. Hier sind mög-
liche Synergien mit dem benachbarten Gewerbe 
(Autohaus) zu suchen. Im vorgeschlagenen Kon-
zept konzentriert sich die Lückenschließung auf 
die vordere Hälfte des Grundstücksbereiches. 
Die rückwärtige Restfläche kann durch das flä-

chenintensive Gewerbe des Autohauses mögli-
cherweise mitgenutzt werden bzw. fließt in eine 
gesamtheitliche grüne Innenhofgestaltung ein.
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Sankt- Michael- Straße
Größe 1.924,7 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brachfläche, Parkplatz   
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2082 , 2083 , 2084      
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        
 
Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

275 m   275 m    275 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Die mindergenutzte Fläche wird derzeit durch 
das `Plaza Hotel´ als Besucherparkplatz genutzt. 
Die Fläche ist als provisorischer Hotelparkplatz  
überdimensioniert. Wir schlagen vor, den Stand-
ort in kleinerer Form als festen Parkplatz für den 
Hotelbetrieb auszubauen und mit zusätzlichen 
wohnungsnahem Grün sowie Angeboten zum 
Spielen und Erholen im Rahmen einer ganzheit-
lichen Innenhofgestaltung  zu ergänzen, nutzbar 
für den Hotelgast wie auch für die Anwohner. 
Straßenseitig bleibt die Option einer Randbebau-
ung.
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Schöninger Straße
Größe 571,64 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2526, 2527       
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

300 m   300 m    300 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:
Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-

gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.
Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Schöninger Straße
Größe 394,2 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohngebäude    

Liegenschaften:
Flur 354     
Flurstück 2529     
Eigentümer  privat     
Verfügbarkeit -     

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

300 m   300 m    300 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:
Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-

gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.
Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Schöninger Straße
Größe 941,9 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2531 , 2532       
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

200 m   200 m    200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-
gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.

Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Schöninger Straße 27
Größe 639,53 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2534        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

300 m   300 m    300 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-
gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.

Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Sankt- Michael- Straße
Größe 731,33 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2558        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

200 m   200 m    200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-
gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.

Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Sankt- Michael- Straße
Größe 486,3 m2  

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   
 
Liegenschaften:
Flur 354     
Flurstück 2548     

Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus 

200 m   200 m    200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-
gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 
sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.

Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Schöninger Straße 32
Größe 620,5 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke    
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2537        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

325 m   325 m    325 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Modellvorhaben Baulückenschließung/ Stadthäuser - Studie und Wettbewerbe

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Diese wie die nachfolgenden Baulücken befinden 
sich in den zentrumsnahen historischen Wohn-
quartieren/Schöninger Straße, Sankt-Michael-
Straße, Hesekielstraße. Hier ist eine aktive Ver-
marktung im Rahmen des
Flächen-und Leerstandsmanagement notwen-
dig. Quartierskonzepte, Bebauungsvorschläge 
und alternative Bauherrenmodelle (Bauherren-
gemeinschaften) ergänzen die offensive Bauher-
rensuche.
Es ist darin das attraktive Lagepotential aufzuzei-
gen, den Eigenheimwunsch im urbanen Kontext 

sich zu erfüllen mit allen Vorzügen des Wohnens 
im Kiez, soziale und verkehrliche Infrastruktur 
usw.

Die Nord-Süd Ausrichtung der Grundstücke, 
Möglichkeiten für innovative Wohnungszu-
schnitte, vorhandener Baumbestand in den 
Quartieren, vorhandene Erschließung usw. 
machen diese Quartiere zur potentiellen Adresse 
für private Bauherrn, Bauherrengemeinschaften 
und Investoren.
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Quartiersinnenbereich Rottersdorfer 
Str./ Braunschweiger Str.
Größe 8.861,81 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung `Markthalle Sudenburg´,  
 KFZ- Werkstatt    
Ehemalige Nutzung Gewerbestandort   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2623 , 2623
    1  2       
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

150 m   150 m    150 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Einrichtung eines sozialen Stadtteilzentrums/ Bürgerhaus/ Kinder- und Familienzentrum

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung der sozialen Infrastruktur

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Wir empfehlen, gemäß dem integrierten Hand-
lungskonzept zur Zentrumsachse Halberstädter 
Straße, den Quartiersinnenraum an der Braun-
schweiger und Rottersdorfer Straße als Stand-
ort für ein Stadtteil- und Begegnungszentrum  
Sudenburg zu entwickeln. Aufgrund der zent-
ralen Lage an der Zentrumsachse- Erreichbar-
keit unmittelbar über den Eiskellerplatz, von 
Norden zugänglich über die Braunschweiger 
Straße- erscheint die bisher mindergenutzte und 
ungeordnete Fläche für einen zentralen Stadtteil-
treff- und `Anlaufpunkt´ als sehr geeignet. Auch 
bauliche Hüllen wie die leerstehende Markthalle 
u.a. Gebäude bieten einen konkreten Ansatz 
für neue Ideen und Funktionen. Die Inhalte des 

`Bürgerhauses´ sollten sich an dem im Integrier-
ten Handlungskonzept festgestellten Bedarf an 
sozialer Betreuung und Angeboten im Stadt-
teil orientieren, dazu gehört auch das Alten-und 
Service Zentrum. Der dauerhafte Betrieb der Ein-
richtung soll in der Form einer freien Trägerschaft 
erfolgen.
Vorbereitung: Quartiersuntersuchung mit Neu-
ordnungskonzept ist notwendig. 
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Lemsdorfer Weg
Größe 2816,6 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache (Baulücke)   
Ehemalige Nutzung Wohnbebauung   

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 2664 , 2666 , 3144 , 3145
    1          1   1      
Eigentümer  privat (GmbH)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

200 m   250 m    250 m 

Besonderheiten:



Integriertes Handlungskonzept - Förderprogramm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)
Magdeburg - Zentrumsachse Halberstädter Straße

     Erarbeitung eines Brachenkatasters mit Recherche der Nutzungsmöglichkeiten

77

Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Potentieller Standort  zur Erweiterung der Funk-
tion `Altenwohnen´- Ausbau des bestehenden 
Standortes am Gutsmuthsweg. Nutzen der vor-
handenen Infrastruktur am Eiskellerplatz (ASZ, 
Seniorenresidenz `Am Eiskellerplatz´ Haltestelle 
Eiskellerplatz)

Alternativ:
Entwicklung des Standortes für Singlewohnun-
gen oder Studentenwohnformen - Nutzen der 
Nähe zum Medizinischen Campus.
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Halberstädter Straße 95/ 97
Größe  615,3 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Baulücke, unbebaut   
Ehemalige Nutzung Wohn- und Geschäftshaus 

Liegenschaften:
Flur 354        
Flurstück 3186 , 2643 , 3185
         1  1      
Eigentümer  privat (Erbengemeinschaft)    
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

0 m   200 m    200 m

Besonderheiten:



Integriertes Handlungskonzept - Förderprogramm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)
Magdeburg - Zentrumsachse Halberstädter Straße

     Erarbeitung eines Brachenkatasters mit Recherche der Nutzungsmöglichkeiten

79

Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- Erarbeitung und Umsetzung Grünkonzept Halberstädter Straße

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Verbesserung der Aufenthaltsqualität entlang der Zentrumsachse

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Potentieller Bebauungsstandort – Bestandteil 
des Vermarktungskonzeptes Zentrumsachse, 
Langzeitbrache.
Zwischenzeitlich schlagen wir für den vorderen 
Teil des Grundstückes (ca. 7 bis 9 m Grundstück-
stiefe) in Abstimmung mit den Eigentümern eine 
temporäre Nutzung vor. 
Eine in die Häuserflucht eingeschobene `grüne 
Nische´ mit Bankelementen und einer Fahrradab-
stellmöglichkeit soll das über eine Länge von 400 
m fehlende Straßengrün entlang des Straßenbe-
reiches Lemsdorfer Weg/ Südring kompensieren, 
siehe „Grünkonzept zur Zentrumsachse“. Die zum 
Gehweg etwas zurückgesetzte Lage der `grünen 
Nische´ sorgt innerhalb des Straßenabschnittes 

für eine wohltuende Abwechslung und Aufent-
haltsqualität.
Der finanzielle und gestalterische Aufwand muß 
wirtschaftlich bleiben.  Langfristig wird die Ver-
marktung der Baulücke angestrebt.
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Buckauer Straße
Größe 4.619,5 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung Gewerbe (Lagerhalle)  

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 10153        
Eigentümer  privat        
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

100m   100 m    100 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Wohnumfeldverbesserung

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
-

Konzeptbeschreibung:

Für dieses großflächige Areal ist  eine gestal-
terische Neuordnung  notwendig. Aus der 
Bedarfsanalyse des Umfeldes ergibt sich eine
Vorzugslösung, die zum Beispiel die Einrichtung 
eines Parkplatzes und einer Sport- und Spiel-
fäche für diesen Bereich vorsieht. Die Entwick-
lung von Wohnraum erscheint in dieser Lage auf-
grund der Lärmemission vom Magdeburger Ring 
als schwierig. 
Ein Parkplatz kann den Kundenzielverkehr des 
nordöstlichen Bereiches der Zentrumsachse 
Halberstädter Straße aufnehmen. Ausreichende 
Parkplätze direkt an der Halberstädter Straße 
gibt es hier nicht. 
In Kombination zum Parken könnten auf einem 

Teilbereich der relativ großen Fläche Freiplätze 
(Streetball, Tischtennis, Skatepark) für die ange-
schlossenen Wohngebiete (Wiener Straße/ 
Schneidersgarten) geschaffen werden. 
Aufgrund der permanenten Lärmbelastung 
durch den Magdeburger Ring sind  keine Kon-
flikte zur Nutzung  zu erwarten. Der Platz wäre 
sowohl über den Fußgängertunnel zur Wiener 
Straße wie auch über die Halberstädter Straße zu 
erreichen.
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Sudenburger Wuhne
Größe 12.959,7 m2

Nutzung:
Aktuelle Nutzung Brache     
Ehemalige Nutzung Gewerbe    

Liegenschaften:
Flur 144        
Flurstück 3549
   66            
Eigentümer  privat (AG)       
Verfügbarkeit -        

Bauleitplanung:
Flächennutzungsplan -        
Bebauungsplan -        

Lagepotential und Verkehrsanbindung:
Zentrumsentfernung  Straßenbahn   Bus  

450 m   450 m    200 m

Besonderheiten:
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Maßnahmenverknüpfung Integriertes Handlungskonzept (ASO):
- 

Entwicklungsziel/ Ziel der Projektentwicklung:   
- Stärkung des Wohnstandortes

Standortnachteil, Probleme bei der Planung:
In Teilbereichen sind mögliche Vorbelastungen des Bodens aus der vorangegangenen 
gewerblichen Nutzung zu beachten.

Konzeptbeschreibung:

Entwicklung eines Wohnbaustandortes/ `Wohn-
park´

Derzeit wird ein Teil der Fläche sowohl als Park-
platz für Anwohner wie auch als Zuwegung für 
das auf dem Gelände noch befindliche Kleinge-
werbe genutzt. Die Gewerbefunktionen betref-
fen aber nur einen kleinen Teilbereich der minder 
genutzten Gesamtfläche. 
Mit der Parkanlage `Schneidersgarten´ gibt es 
bereits einen attraktiven und zentral gelegene 
Grünraum im anliegenden Wohnquartier. In Ver-

bindung mit dem vorhandenen Altbaumbestand 
auf der Brachfläche besteht ein attraktives Poten-
tial einen Teil der Fläche zu einem Wohnstandort 
zu entwickeln.
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6.  Handlungsansätze für die Mobilisierung von Brachflächen

6.1 Komplexe Problemlagen 

Die Untersuchungen der Brachen ergab, dass oft ein sehr spezi-
fischer Problem-Mix für jede einzelne Fläche – in der Regel sogar 
für ganze Gebiete - zu lösen ist. Dies betrifft vor allem die über 
einen längeren Zeitraum schon brachliegenden Flächen. Schwie-
rige Eigentumsverhältnisse, viele Akteure, spekulative Absichten 
oder fehlende Konzepte wirken in diesen Fällen oft hemmend für 
die Flächenentwicklung.   

Haupt-Hemmnisse:

- Fehlende Umnutzungskonzepte
- Komplexe Problemlagen und Mix von Hemmnissen bei Brachen 
- Viele Akteure, konkurrierende Interessen überhöhte Vermark-
tungsziele privater Grundstückseigentümer   

Ansätze:

- Analytisch-planerische Vorarbeiten  
- Integrierte Handlungsansätze 
- Professionelles Projektmanagement 
- frühzeitige Beteiligung und Information der Öffentlichkeit 
- Eigentümeransprache und Bewusstseinswandel 
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept 

6.2 Managementansätze/ Information und 
Akteursmanagement

Integrierte Handlungsansätze

Ein gesamtheitlicher Ansatz zur Lösung der vielschichtigen Pro-
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bleme der Brachflächen wird neben der informativen Zusam-
menstellung aller notwendigen und relevanten Daten in der 
konkreten Erarbeitung von Lösungen und städtebaulichen Per-
spektiven/ Konzepten gesehen. Aufbauend auf Bewohnerwün-
schen bzw. festgestellten lokalspezifischen Defiziten (Mangel an 
Grün, Mangel an Spielflächen, Mangel an Parkplätzen) sollen neue 
Nutzungsideen alte `gescheiterte´ Nutzungsformen ablösen.

Städtebau

Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es wichtig, eine Entwicklung 
der Brachflächen aktiv zu gestalten, um einem sich fortschreiten-
den negativen `Trend´ in der Wahrnehmung des Wohnumfeldes 
entgegen zu wirken. 
Nicht bewirtschaftete Flächen symbolisieren für die Stadtteilbe-
wohner wie auch von außerhalb Schauende (Investoren/ Inter-
essenten) den wirtschaftlichen und städtebaulichen Niedergang 
eines Stadtteils und schaffen dadurch ein negatives Investiti-
onsklima und verhindern potentielle Nachfolgenutzungen. Die 
brachliegenden Areale, die vor allem in städtebaulich prägnan-
ten Punkten (Platzsituationen, Kreuzungspunkte) liegen, bieten 
daher eine einmalige Chance für die Stadtentwicklung und den 
Stadtumbau. 
Um dauerhaft möglichst hohe Wohnqualitäten zu erreichen ist 
neben der gezielten Aufwertung dieser Flächen zu attraktiven 
Stadträumen auch eine breite Ausstattung mit Grün und hoch-
wertig gestalteten Freiräumen im Stadtteil notwendig. Die Befra-
gung der Bewohner im Integrierten Handlungskonzept lieferte 
hierfür ein genaues Meinungsbild. 
Städtebauliche Konzepte entwerfen und organisieren die ‚rich-
tige‘ städtebauliche Nutzung für eine Brachfläche. Nur mit einer 
zum Ort und zum Umfeld passenden Nutzung und einer funk-
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tionierenden Nutzungsmischung kann eine tragfähige Perspek-
tive im Gesamtzusammenhang herbeigeführt werden. Der kre-
ative Input durch die Gestaltung von Stadträumen, Architektur 
und Freiraum ist von enormer Bedeutung, wenn es um die Quali-
fizierung bzw. Aufwertung eines Stadtteils geht. Vor allem, wenn 
noch gegen die Stigmatisierung von verfestigten Meinungen 
(`schlechte Lage´, `unattraktiver Wohnstandort´) aktiv angegan-
gen werden muss. 

Information und Akteursmanagement

An Projekten der Brachenentwicklung wirken in der Regel zahl-
reiche Akteure auf vielen verschiedenen Ebenen mit. Eine früh-
zeitige Beteiligung aller Akteure ist daher für die erfolgreiche Pla-
nung und Entwicklung einer Fläche unbedingt notwendig. So 
können frühzeitig Differenzen und Vorbehalte sowie auch pla-
nungsrechtliche Fragen diskutiert werden.

Zu den zu beteiligenden Akteuren gehören: 

- Flächeneigentümer 
- aktuelle Nutzer, zukünftige Nutzer 
- Anlieger, Nachbarn, Öffentlichkeit 
- Kommune 
- Behörden, die im Rahmen von Genehmigungen zu beteiligen    
  sind 
- mögliche Investoren, Entwickler 
- Planer   

Treten massive Kontroversen oder Blockaden bereits am Anfang 
auf, so kann frühzeitig über den Ausstieg aus dem Projekt disku-
tiert werden, noch bevor übermässig in die Projektbearbeitung 
investiert wurde. Kann sich dagegen auf ein gemeinsames Ziel 
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verständigt werden, so gelingt es auch leichter Mitstreiter für die 
Umsetzung der Projekte zu aktivieren. 

Eigentümeransprache, Bewusstseinswandel 

Wie die Eigentümer motiviert und aktiviert werden können ist 
eine der wichtigsten Aufgaben in der Revitalisierung der Brachflä-
chen. Denkbar wären z.B. Modelle für eine direkte Ansprache oder 
Beratungsangebote durch einen zentralen Koordinator (Quar-
tiersmanager, Stadtteilmanager) in Vertretung der Stadt oder die 
Kommune selber. 
Um allgemein eine bessere Unterstützung zur Umsetzung der Ent-
wicklungsziele zu erreichen, sind Maßnahmen zur Bewusstseins-
bildung in der Öffentlichkeit bezüglich der komplexen Themen 
Flächenmanagement, Vermarktung und auch Zwischennutzung 
wünschenswert. Durch Vorträge, Vermittlung guter Beispiele, 
Fortbildungen, Beratung, Ausstellungen, etc. könnten potentielle 
Akteure im Flächenmanagement gezielt angesprochen werden. 

Professionelles Projektmanagement

Die optimale Abstimmung, Organisation und Steuerung der 
Zusammenarbeit sind klassische Aufgaben für ein professionelles 
Projektmanagement. In der Praxis wird bei der Umsetzung von 
Großprojekten durch Sanierungs- und Entwicklungsgesellschaf-
ten mit Projektmanagern gearbeitet. Doch auch zur Mobilisie-
rung kleinerer Flächen oder bereits in der Phase der Vorplanung 
ist eine integrierte Betrachtung mit Hilfe eines zentralen Koordi-
nators bzw. Promoters ratsam. Dieser kann Ansprechpartner bzw. 
Bindeglied von Flächeninteressenten und den Eigentümer der 
Fläche (Kommune/ Private) sein. 
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 Auch wenn private Akteure entscheidende Partner im Flächenre-
cycling sind, ist es wichtig, dass die Steuerung in der öffentlichen 
Hand bleibt. Zumal mit den Projekten des Flächenrecyclings wich-
tige Stadtentwicklungsprozesse verbunden sind. Insbesondere 
betrifft dies die Festlegung von Prioritäten und Entwicklungszie-
len auf der Ebene einer gesamtstädtischen Entwicklungsplanung.

6.3 Instrument Zwischennutzungen/ Qualifizie-
rung von Flächen

Das Instrument der Zwischennutzungen ist mittlerweile ein 
bewährtes Instrument zur Aufwertung und Belebung brach 
gefallener Flächen im Stadtgebiet. Die Vielfalt der Interventionen 
reicht von der Installation eines Stadtteilgartens über die künstle-
rische Bespielung einer Fläche bis zur Errichtung einer temporä-
ren Sportfläche.
Der Aufwand zur Umsetzung einer Zwischennutzung ist hierbei 
so zu wählen, daß mit relativ wenig Mitteln bzw. mit Einsatz über 
Eigenleistung der Betreiber eine für das Umfeld nützliche und 
attraktive Funktion installiert werden kann.

Übergang zu Dauernutzungen 

Nach der testähnlichen Bespielung mit einer Zwischennutzung 
können die Brachflächen auch in eine Dauernutzung überge-
hen. Dies kann beispielsweise der mit einfachen Mitteln geschaf-
fene Bewohnergarten in einer Baulücke sein, für welche sich 
auch im nachfolgenden Zeitraum keine Investoren finden. Dafür 
kann aber die Zwischennutzung eine große Annahme durch die 
Bewohner erfahren und wird zukünftig über eine festgesetzte 
Laufzeit (Pachtvertrag) für diese Nutzung freigegeben.



Abbildung für die Festsetzung einer Prioritätenbil-
dung zur Entwicklung einzelner Brachflächen im 
Stadtgebiet
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7.  Anhang

Quellen

Zwischennutzungen- Temporäre Nutzungen als Instrument der Stadtentwicklung, 
Innovationsagentur Stadtumbau NRW, 2008

Zwischennutzungen und Nischen im Städtebau als Beitrag für eine nachhaltige Stadt-
entwicklung, Forschungsprogramms „Experimenteller Wohnungs- und Städtebau“
(ExWoSt) des Bundesministeriums für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2008
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