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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)
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|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
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3. Sonstige Planzeichen
oo Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend 8 14 der textlichen Festsetzungen zu belastende Flachen
Oooooos (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
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Art und Ma® der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Kerngebieten sind Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder sexuellen Zurschaustellung
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dienen, nicht zuldssig. (&8 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
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8 2 In den Kerngebieten sind Spielhallen im Erdgeschoss nicht zulassig. (8 1 (7) Nr.2 i.V.m. § 1 (9) BauNVO, § 9 (3) BauGB)

83 In den Kerngebieten sind die nach 8 7 (2) Nr. 5 allgemein zuldssigen und nach 87 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen nicht zulassig. (§ 1 (5) und (6) BauNVO)

A,

§4 In den Kerngebieten ist die nach § 7 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss
allgemein zulassig. (§ 1 (7) Nr. 3 BauNVO)
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8§85 In dem Sondergebiet "Kulturelle Nutzung" sind folgende Nutzungen zuldssig: Museumsnutzung/Ausstellungen, Konzerte,
touristische Nutzungen sowie gastronomische Einrichtungen, die mit den genannten Nutzungen in Zusammenhang
stehen, sowie Offentliche Grinflachen. (8 11 (2) Satz 1 BauNVO)
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§6 Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der angrenzenden Verkehrsflache.
Fiir die maximale Hohe der Anlage fur Gemeinschaftsstellplatze gilt die Héhenlage 55,70 m Gber HN als Bezugspunkt.
(818 (1) BauNVO, 89 (2) BauGB)

' Neho N Fog X XA - N ] yZ §7 Im MK 1 ist fir das Grundstiick mit der festgesetzten Traufhdhe von 19,7m und 16,5m eine Uberschreitung der festgesetzten
el Y YNGR XN, ¢ g :; 1080 S Geschossflachenzahl bis zu einer GFZ von 4,8 zulassig. (§17 (2) BauNVO)
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§8 In allen Kerngebieten ist fur die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer
GRZ von 1,0 zulassig. (819 (4) Satz 3 BauNVO)
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§9 Baulinien und Baugrenzen kénnen oberhalb des Erdgeschosses durch Teile baulicher Anlagen (Erker, Balkone) geringfuigig
Uberschritten werden. Geringfligigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,2 m Tiefe besitzt und nicht mehr
als 20 % der gesamten Fassadenlange betragt. (§ 23 (2) und (3) BauNVOQ)
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§ 10 Im MK 4 ist eine Uberschreitung der westlichen und 8stlichen Baugrenze der Anlage fiir Gemeinschaftsstellplatze zur Errichtung
jeweils einer Treppenanlage um max. 3 m zuléssig. (8 23(3) BauNVO)
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§ 11 Eine geringfugige Unterschreitung der zwingend festgesetzten Bauh&hen (bis 0,5m) ist zuléssig. (8§18 (2) BauNVO)
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776 ‘ 4 ) LT > ' § 12 Im MK 4 ist fur Aufzugsanbauten auf der Hofseite eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um max. 1 m zulassig.
A\ — - — A T 4 81357 N (8 16(6) BauNVO)
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§ 13 Inden MK 14 istin einer Tiefe von 12 m von der StraRengrenze die Errichtung von ebenerdigen Stellpladtzen unzuléssig.
(812 (6) BauNVO)
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Q\@\\\\%\\\\\ ) N Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB
\‘\\\\\\\,,.«’Q“ :
&&W’@“" & ] § 14 Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:
0 N\ &S \\" q 4 (] =
&}m"’\’%ﬁ \ \ % 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im Bereich des Erdgeschosses
5515.0%@' HAN 3 o (Von der Baulinie / Baugrenze darf in diesem Bereich abgewichen werden.)
" N ,:r./\g,,ﬁ\ "‘\\ i 2 Leitungsrecht zugunsten des Stédtischen Abwasserbetriebes
<Y A :/"/\\\ “\\ i 3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Mindesthohe = 3,5m,
J i '/ .!,i \\\“\\ ') ! 4 Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr (2. Rettungsweg)
6=/ ! / 5 AR G -Pla : . ﬁl;t&»«\\\\\\\‘y’“ 5 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger,
598 /) As /. i r3 PR A Mindesthohe = 3,5 m
el ¢ ’ ¥ : [ . ez L @'&\\\\\“\\\\3’{. 6 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager,
y ¢l 4 ' Sim X ; PR \\\}Q/" 7 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager,

1 . 3 N | | ( § 15 Die im MK 1 vorhandenen Abwasserleitungen (nachrichtliche Ubernahme) haben Bestandsschutz. Diese Leitungen diirfen nicht
3504 | o & y /38 4 L ,,/, o / Uberbaut werden (Schutzstreifenbreite 6m).
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“ieb.e Festsetzungen zur Grinordnung & 9(1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
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§ 16 Ebenerdige Stellplatze sind durch mittel- oder groRkronige Laubbdume zu begriinen. Dabei ist auf 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen,

O/ 4 ; o
Mindestqualitat 3xv, StU 18-20 cm.
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§ 17 Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mind. 0,35 m bis 0,50 m zu versehen und zu
begrinen.

§ 18 Parkpaletten sind zu Uberdachen, die Dachflache ist extensiv zu begrinen.

§19 Private Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchléssiger Ausfithrung zuléssig (Pflaster mit mind. 20% Fugen-
anteil, Rasensteine, Okopflaster, wassergebundene Decke).

Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BauGB

§ 20 Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze werden den Baugrundstiicken in den Kerngebieten MK 1-4 sowie dem Landtag
Sachsen-Anhalt, Domplatz 6 - 9,zugeordnet. Die Gemeinschaftsstellplatze dienen der Unterbringung von notwendigen Stellplétzen
soweit diese nicht auf den Baugrundstticken selbst untergebracht werden kénnen.

Immissionsschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 21 Die Zu- und Ausfahrt der Anlage fir Gemeinschaftsstellpldtze im MK 4 ist bis zum Anschluss an die StraRenverkehrsflache BarstralRe
als komplett akustisch wirksame Einhausung auszubilden. Die Deckenverkleidung der oberirdischen Stellplatzebenen ist schall-
absorbierend auszubilden.

Hinweise

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergeholze als geschltzter Landschaftsbestandteil in der Stadt
Magdeburg (Baumschutzssatzung) vom 29.07.93 ist zu beachten.
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Das gesamte Plangebiet liegt im archaologischen Flachendenkmal der Magdeburger Altstadt einschlieBlich der historischen Festungs-
anlagen gem. 82 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit umfangreicher Substanz an archédologischen Funden zu rechnen.
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten kdnnen archaologische Grabungen erforderlich werden.
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Y122~ 5 Fz! Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebist registriert. Vor Baubeginn sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
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Verfahren

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am die
2. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 239-3 "Regierungsstrafte ",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A} und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachdienst Geodienste

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am gemal 8 1 Abs. 3
und 8 sowie § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB die
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
"Regierungsstralle" und die Auslegung des Entwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde
gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am

Uber das Amtsblatt Nr.  ortstblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239-3 und die Begriindung
haben vom bis geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung gemal § 3 Abs. 2 BauGB der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am die 2. vereinfachte Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrandung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239-3 (ibereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Satzung der 2. vereinfachte Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fassung

vom wird hiermit
ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss tber die 2. vereinfachte Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
ist geméanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die 2. vereinfachte Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 239-3 "Regierungs-

straRe" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239-3 (ibereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr.1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine Verletzung derin § 214 Abs. 2
bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Maingel des Abwigungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

DS0208/13 Anlage 2

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 239-3

REGIERUNGSSTRASSE
Stand: Juli 2013

Maf3stab: 1: 1000
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