Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt
ge#nderten geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
geénderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 489-1.1
"Am Schwaneberger Weg" bestehend aus der Plan-
zeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ),
einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Plitze vollstdndig nach.

Magdeburg, den

ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 489-1.1 wurde ausgearbeitet von:

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 13.08.2009 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentragers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 489-1.1
"Am Schwaneberger Weg" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 11.09.2009 iiber das Amtsblatt
Nr. 35 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tdgige Offenle-
gung der Planungsabsichten und durch eine
Birgerversammiung am 20.06.2011 erfolgt.

Magdeburg, den

Oberbiirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gemiR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Oberbiirgermelster

Die von der Planung beriihrten Behtrden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.10.2009 gemaB § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung Ober den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.
Magdeburg, den

Slegel
Oberblirgermeister

Die von der Planung berlihrten Beh&rden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 489-1.1 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am {iber das Amtsblatt Nr. ortsiiblich
bekannt gemacht.
Magdeburg, den

Siegel
Oberbirgemmeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 489-1.1, die Begriindung und die
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom

geman § 3 Abs. 2 BauGB liber die &ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Pridfung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 489-1.1 einschlieBlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des geméaR § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfilhrungsverirages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemdnR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 489-1.1, einschlieBlich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 489-1.1 ibereinstimmt.

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Der Beschluss der Satzung Gber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 489-1.1 ist geméi
§ 10 Abs. 3 BauGB orisiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 489-1.1
"Am Schwaneberger Weg" ist damit in Kraft gefreten.

Magdeburg, den

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Salz 2 BauGB aufgezeigte
Mingel des Abwigungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Textliche Festsetzungen (Teil B )

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sind:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

2. Landschaftsplanerische Festsetzungen

Festsetzungen von Flachen zur Bepflanzung von B&umen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Die im Plan festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Badumen und
Strauchern sind mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

Fur die Bdume ist Baumschulmaterial in einer Pflanzqualitit Hochstamm,
Stammumfang 10 -12 cm und fiir die Straucher mindestens 2x verpflanztes
Pflanzmaterial mit einer Gr6Re von 60/100 zu verwenden.

Es sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten
zu verwenden.

Dabei sind 1 Laubbaum und 5 Striucher auf jeweils 20 m? zu pflanzen

3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches ist hier zu sammeln,
abzuleiten bzw. zu versickern.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Planzeichen entsprechend PlanzVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs_1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

(§ 4 BauNVO)

04 Grundflichenzahl GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1 L.V.m.§ 19 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse (§ 16 .V.m. § 20 BauNVO)
FH 9,00 Firsthéhe baulicher Anlagen
in Meter (iber Bezugspunkt
als HéchstmaR
Bezugspunkt: Oberkante Mitte
ErschlieBungsstraBe vor dem
Baukd&rper

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch BauGB)

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVvQ)
R pe—— (§ 23 BauNVvO)
E Einzelhduser ( § 22 Abs.2 BauNVO)
zulassig
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 Baugesetzbuch BauGB)

|| straRenverkehrsfiache

Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Fldchen far MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( § 9 Abs.1 Nr. 25 a Baugesetzbuch BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern

private Griinfliche

Sonstige Planzeichen

-y
-

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
( § 9 Abs.7 Baugesetzbuch BauGB)

Landeshauptstadt
Magdeburg
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