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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

81 Das sonstige Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" dient der Unter-
bringung von grof3flaichigem Einzelhandel im Bereich Food und Non-Food sowie zugehérigen Einrichtungen
und Anlagen. Zulassig sind ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit maximal 2.100 m2 Nettoverkaufsflache,
Laden und Shops mit jeweils max. 200 m2 Nettoverkaufsflache und den dazugehdrigen Stellplatzen sowie
Lager und Nebenflachen. In den 3 - 4 geschossigen Gebauden an der Cracauer Strale und dem Erschliefiungs-
stich der Friedrich-Ebert-StraRRe sind auch Blros und Wohnungen zuldssig.

(89 Abs. 1 BauGB i. V. m. 811 Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQ).

82 Das sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" dient der Unterbringung von
Einzelhandel im Bereich Food und Non-Food sowie zugehdrigen Einrichtungen und Anlagen. Zulassig ist ein
Einzelhandelsbetrieb mit maximal 800 m2 Nettoverkaufsflache, Ldden und Shops mit insgesamt 200 m2 Netto-
verkaufsflache sowie eine Blroeinheit und den dazugehérigen Stellpladtzen sowie Lager und Nebenflachen.
(89 Abs. 1 BauGB i. V. m. 811 Abs. 2 BauNVO).

§3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist dann zuldssig, wenn durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen
sichergestellt ist, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. (817 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

84 Die Baume auf den Sondergebieten 1 und 2 sind in der Qualitat Stammumfang 18-20 cm in 1 m Héhe anzupflan-
zen. Die unbefestigten Pflanzflachen missen eine MindestgrofRe von 2,6 m x 5 m aufweisen.
(89 Abs. 25a BauGB)

Hinweise

1. An der Cracauer StraRe werden die Orientierungswerte fiir Schallschutz nach DIN 18005 fiir Mischgebiete und
Wohngebiete lGberschritten.

2. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung -' vom 06.02.2009 ist zu beachten.

3. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes zéhlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Not-
wendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.

4. Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines eingedeichten Areals. Eingedeichte Areale gehdren zu den deich-
geschutzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen oder Versagen eines Deiches Giberschwemmt
werden kénnen.

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

08 | IV IV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
0.8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
— GeschoRflachenzahl als Hochstmaf (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)

OK.. = Oberkante baulicher Anlagen Gber NHN (8 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
g g = geschlossene Bauweise (8 22 Abs. 3 BauNVO)

OK51-53m

S Baulinie (8§ 23 Abs. 2 BauNVO)
——————— Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4 Flachen fur Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D | Flachen fur Gemeinbedarf, Kindergarten

StraRenverkehrsflachen

Anliegerstraen

6ffentliche Verkehrsflachen besondererer
Zweckbestimmung, Wochenmarkt

A
Vorhaltetrasse
Wi

A Einfahrt
6. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung Abfall,
0 Glascontainerstellplatz

7. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

o Offentliche Grunflachen

Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

000 ™ " N . .
f Umgrenzung von Flachen zum Anflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

w00 o0 ® (89Abs.1Nr. 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@ Erhalt von Bdumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

-—e—e—e— Abgrenzung der unterschiedlichen MalRe der
Nutzungen (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO)

-4 4 4 4 o Vorhalteflachen fiir potentiellen Larmschutz
(8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Aufgrund des 81 0 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung , und & 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
geanderten, geltenden Fassung, hat der

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am den Bebauungsplanes Nr. 262-2
"Verldngerte Friedrich-Ebert-StralRe" bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralsen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.04.2006 durch eine
auf seiner Sitzung am 09.03.2006 gemaR § 1 Birgerversammlung erfolgt.

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 262-2 "Verlangerte Friedrich-
Ebert-Stral3e" beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 31.03.2006 (ber das Amtsblatt
Nr. 12 ortsUblich bekannt gemacht. Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behérde ist
gemaRs1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Magdeburg, den

Siegel Siegel

Oberblrgermeister Oberblirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 262-2 wird ab dem
Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung
geman § 13 a BauGB weitergefihrt.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten die Vorschriften
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechend.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 262-2 und der Begriin- Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung am den Bebauungsplan Nr. 262-2
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Anderung des als Satzung gemalf’ 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
Geltungsbereiches beschlossen. sowie die Begriindung gebilligt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.  ortsUblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 262-2 und
die Begriindung haben vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Magdeburg, den

Siegel Siegel

Oberblrgermeister Oberblirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 262-2
Obereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 262-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung derin § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iber

das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Méangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 262-2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts(blich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 262-2 "Verlangerte
Friedrich-Ebert-StraRe" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Magdeburg, den

Siegel Siegel

Oberbirgermeister Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg
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