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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am ........ gemdlR § 1 Abs. 3und § 13a

BauGB und auf Antrag des Vorhabentrdgers die Einleitung des Satzungsverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 264-1 "Burchardstralle" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gem&R § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am ..........

Uber das Amtsblatt Nr.... ortliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ..........

Oberbirgermeister
Siegelabdruck
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Planzeichenerklarung

(nach 8§ 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90 )

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der §8 9 und 12 des BauGB in der giiltigen Verfassung und i.V. mit den

SS 1-25¢ der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI.I, S.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.1, S.466) werden in Ergdnzung der nebenstehenden Planzeichnung
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 3 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als reines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gemaR § 3 BauNVO vorgesehen.

(2) Die in einem reinen Wohngebiet gem&R § 3 Abs. 3 Nr. 1,2 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 Bau NVO).

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl
festgesetzt.

§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

von Regenwasser (Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

sind 8 heimlische Laubbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm, mehrfach verpflanzt,
mit Ballen zu pflanzen.

84 MaRnahmen zu Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

(1)  Aufgrund der Breiten von min.3,83 m und 4,20 m soll im Plangebiet eine EinbahnstraBenregelung
Die zukinftig 6ffentliche Mischverkehrsflache soll dariiber hinaus als verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet werden.

Hinweise:

(1)  Vorschlagliste zur Bepflanzung mit standortgem&Ren einheimischen Gehdlzen
sowie Hecken- und Strauchpflanzen:
Baume:
Feldahorn (Acer campestra), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sand-Birke (Betula pendula), Rotdorn (Crataegus laevigata),
Winterlinde (Tilia cordata), Faulbaum (Rhamnus frangula)
Stréucher:
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Forsythie (Forsythia intermedia), Schmetterlingsstrauch (Buddleja in sorten)

sowie Zahl der Vollgeschosse

(2) Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25 %
Uiberschritten werden, wenn die Flachen von Stellflichen und Zufahrten einen AbfluRbeiwert von 0,40 nicht Gberschreiten.

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen

(2) Entsprechend Fallgenehmigung der Stadt Magdeburg, Untere Naturschutzbehérde vom 31.01.2013

erfolgen.

Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
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I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
0,4 1l Il =Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)

Stg = StaffelgeschoR
@ F = Flachdach
1,2 = Geschofflachenzahl ($ 17 Abs. 1BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Vorschlagsliste der Stadt Magdeburg fur geeignete Gehdlze und Baume innerhalb des Geltungshereiches
wird durch die UNB auf das konkrete Umfeld minimiert bzw. konkretisiert.

=nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

B

offentliche StraRenverkehrsflache
private StraBenverkehrsfléche

[ ] ©J

& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

|:| Flachen mit Regelungen

V Kellerraum - Winterquartier von Fledermdusen

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Zusatzliche Planzeichen

Fahrtrichtungspfeil

(2) In iiberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten ist auf Grund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasserfithrung
eingedeichter Gewasser mit Qualm- und Drangwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Geféhrdung
ist jedoch abh&ngig von der hohenmé&Rigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen,
sondern eventuell nur auf ZufahrtsstraRen und -wege sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegt im
Ermessen des Grundstickseigentiimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines Eigentums
zu treffen.
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Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplanes Nr. 264-1 "BurchardstralBe" ist gemafR

8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 264-1 "Burchardstralle" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den ..........

Oberbirgermeister
Siegelabdruck

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am

.............. dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 264-1 "Burchardstrale" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche

Auslegung gemé&R 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den ..........

Oberbirgermeister

Nach Priifung, gem&R 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 264-1 "Burchardstraf3e"

auf seiner Sitzung am ..........
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den ..........

als Satzung gemdfR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes
Nr. 264-1 "BurchardstraBe" ubereinstimmt.

Magdeburg, den ..........

Stadtplanungsamt

Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordung und Landesplanung zusténdige Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......... tiber das Amtsblatt Nr. .......... September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt geanderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB

Behdrde ist gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt

Magdeburg, den ..........

Oberbirgermeister
Siegelabdruck

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 264-1 "Burchardstrale" und die Begriindung

haben vom .......... bis .......... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den ..........

Siegelabdruck

Oberbirgermeister

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am ................

den Bebauungsplan Nr. 264-1 "Burchardstralle" bestehend aus der

Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den ..........

Siegelabdruck

Oberbirgermeister

eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine Verletzung der in 8§ 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sowie in 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte M&ngel des

Abwdégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ..........

Stadtplanungsamt
Siegelabdruck

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den ..........

ObVermIng / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Siegelabdruck

Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...........

gemal § 3 Abs. 2 BauGB liber die ¢ffentliche Auslegung benachrichtigt w

Magdeburg, den ..........

Siegelabdruck

orden.

Oberbirgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 264-1 "Burchardstralle",

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ..........

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den ..........

Siegelabdruck

Oberbirgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage:
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 793

Stand der Planungsunterlage: Mérz 2013

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich 62
am: 02.03.2013
Aktenzeichen: 0026/13
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