BG VI Magdeburg, 16.01.14
Team VI/02

Verteiler: Biro OB - Buro OB/Team Wissenschaft - BG VI — Dez. Ill - FB 02 — FB 23 — Amt
31 — Amt 61 — Amt 63 — Amt 66 — FB 62 — AGM — SWM - Magdeburger Hafen
GmbH - GWM

Protokoll
Arbeitsgruppe Rothensee vom 13. 01.2014

Ort: Baudezernat
Leitung: Herr Dr. Scheidemann
Teilnehmer; siehe Teilnehmerliste

TOP 1: Beratung des Protokolls der Sitzung vom 09.12.2013
Das Protokoll wird bestatigt. Die Anderungsvorschlage des FB 23 werden aufgenommen.

TOP 2: Industrie- und Logistik-Centrum

2.1 Fa. Stork

Fa. Stork hat die Parzelle 31 erworben. Amt 63 informiert, dass die Fa. Stork Widerspruch gegen
die Baugenehmigung eingelegt hat. Als Griinde wurden insbesondere die Auflagen zur benachbar-
ten Windenergieanlage (WEA) benannt. Hier wurde ein Aufenthalt im Freien untersagt, sofern sich
die WEA bei Schnee und Eis nicht automatisch abschaltet. Der Widerspruch wurde aufrecht erhal-
ten und zur Entscheidung an das Landesverwaltungsamt weitergeleitet. Bis zu einer abschlieRen-
den Entscheidung wird die Zuwegung zu den WEAen uber die bisherige StralRe gewahrleistet.

Amt 61 weist darauf hin, dass innerhalb des Zeitraums bis zur Entscheidung Uber den Sachverhalt
keine weitere Bearbeitung des B-Plan-Verfahrens erfolgt, da die neue Zufahrt zu den WEAen Be-
standteil der Festsetzungen sein wird. Die fehlende Bestandskraft des B-Planes hat unmittelbare
Auswirkungen auf das Baurecht fur weitere geplante Vorhaben der Fa. Stork. Dez. || setzt sich mit
Fa. Stork in Verbindung und regt an, ein weiteres Gesprach mit der Firmenspitze der Fa. Enercon
— bspw. Uber eine Erttichtigung der beauflagten WEA — zu fiihren.

Dez. Il informiert, dass mit der Fa. Stork Verkaufsverhandlungen tiber den Erwerb der Optionsfla-
che Parzelle 39 (4,1 ha) gefuhrt wurden. Der Verkaufspreis wurde in Héhe von 15 EUR/ m? ver-
handelt. Der Kaufvertragsentwurf liegt im FB 23 vor und wird versandt, sobald Fa. Stork eine
schriftliche Projektplanung vorgelegt hat. Wahrend des Verhandlungsgespréchs hat Fa. Stork an-
gesprochen, dass der Bau einer Feuerwehr-Umfahrung ausgehend von der Grabower StraRe um
den Kelterer Teich auf das Betriebsgrundstiick geplant ist. Amt 61 gibt zu Bedenken, dass eine
solche Zuwegung den Festsetzungen des B-Planes widerspricht. Amt 63 erlautert, dass ein Antrag
zur Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes im Amt 63 gestellt werden kann. Im weiteren
Verfahren werden Amt 31 und Amt 61 hinzugezogen. Die Begriindung muss die Erforderlichkeit
der Manahme insbesondere aus sicherheitstechnischer Beurteilung enthalten. Von Vorteil ware

eine Stellungnahme der Feuerwehr bereits im Antrag, aus der die unbedingte Erforderlichkeit als
wesentliche Begriindung hervorgeht.

2.2 Fa. EGLO

Die Prifung des Kaufvertrages der Fa. EGLO ergab eine Investitionsverpflichtung bis zum Mai
2013 bzw. ein Ruckubertragungsrecht auf die Stadt. Laut Kaufvertrag ist die Geltendmachung der
Ruckubertragung nicht zeitlich befristet, sodass fiir die Stadt keine Terminbindung besteht.
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Durch die Fa. EGLO wurde signalisiert, dass eine Vermarktung des Grundstiickes durch die Stadt
vorstellbar sei. Dez. |ll hat Fa. EGLO mitgeteilt, dass die Umsetzung des Werbeturms keine Wert-
steigerung des Grundstucks bewirkt. Somit bleibt es bei einem Rickkaufswert von 10,00 EUR/m2.
Eine Ruckantwort steht aus. Der Vorgang wird geschlossen und wieder aufgenommen, sobald
Dez. Ill aktuelle Informationen vorliegen.

2.3 StraBBenbau Parchauer StraRe/ Aufschiittung Parzelle 32

Dez. Ill informiert, dass die BaumaRnahmen abgeschlossen sowie die Abnahmen und Verkehrs-
freigabe erfolgt sind. Derzeit werden Restarbeiten durchgefiihrt. Die Regenentwasserung wird in
einen Vorflutgraben eingeleitet. Dieser wurde im vergangenen Jahr von SWM gewartet und teil-
weise vertieft. Dez. I bittet SWM um Prifung des Wasserabflusses, da sich insbesondere im aus-
gebaggerten Bereich vermehrt Wasser ansammelt. Der Wasserstand verhindert die Auspflaste-
rung des Vorflutgrabens, die zum Schutz des StraRenkérpers gegen Unterspiilung hergestellt wer-
den soll. SWM gibt den Hinweis, dass es bereits Abstimmungen mit dem Planer der StraRenbau-
malinahme gab. Fir die Erérterung der technischen Lésungen wird ein Vor-Ort-Termin vereinbart.

2.4 Verkauf der Parzelle 40b an Fa. Supro sowie Fa. Schimanski _

FB 23 und Dez. Ill informieren, dass die Interessenten fur Parzelle 40b des ILC einen Kaufpreis
von 11,00 EUR/m? (bei einer Flache von ca. 1,3 ha) angeboten haben. Von der Festlegung des
kinftigen Verkaufspreises von 12,50 EUR/m? im Rahmen dieser Arbeitsgruppe wird abgewichen,
da das Grundstuck ohne Aufschuttung verauRert wird. Weiterhin hat die Hochwassersituation im
Juni 2013 gezeigt, dass eine héhere Aufschiittung als in den ubrigen Bereichen des ILC sinnvoll
ware. Es wurde ein Kaufpreis von 11,50 EUR/m? abgestimmt. Dez. IIl informiert, dass in den Ver-
handlungen kein hoherer Preis als 11,- EUR/m? erzielt werden konnte. Dem Verkaufspreis von 11.-
EUR/m? wurde durch BG VI zugestimmt. Die Kaufvertragsentwiirfe wurden tibersandit.

2.5 Oebisfelder Briicke/ KLV-Terminal

In einer Mitteilung der Deutschen Bahn AG an den Bundestag wurde von der Errichtung des KLV-
Terminals bereits seit dem Jahr 2010 Abstand genommen. Der weitere Umgang mit der Flache ist
zu klaren. Diesbezuglich fand am 25.07.2013 ein Gesprach zwischen dem Konzernbevollméachtig-
ten der DB AG, Herrn Kaczmarek, und BG VI statt. In diesem Gesprach wurde von BG VI heraus-
gestellt, dass die Weiterfuhrung eines Briickenfeldes ohne Gleisdurchfiihrung in der Offentlichkeit
nicht darstellbar ist. Die DB AG prift die weiteren Nutzungsméglichkeiten des Grundstiickes. Team
V1/02 fertigt ein BG VI-Schreiben an die DB AG mit einer Anfrage des aktuellen Sachstandes. In
Abhangigkeit der Antwort wird eine Entscheidung iiber die Weiterfuhrung des ILC-
Gleisanschlusses getroffen.

Top 3: Wissenschaftshafen

3.1 B-Plan 178-6.1 (Otto-Hahn-StraRRe)

Fur die Realisierung des Bauprojektes hat der Stadtrat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Architekten-Wettbewerb der Investoren ist abgeschlossen. Auf Grund des tberarbeiteten Kon-

zeptes erhoht sich der Flachenbedarf. Der Notartermin fiir die Investoren hat am 20.11.2013 in
Hannover stattgefunden.

BG VI informiert, dass die Bauherren den Vorschlag zur kiinftigen Bebauung in einem Gesprach
am 04.12.2013 vorgestellt haben. Ein weiteres Gespréch mit dem OB und dem Team Wissen-

schaft hat mit dem Ergebnis stattgefunden, dass in die weiteren Planungsphasen das Team Wis-
senschaft eingebunden wird.

3.2 B-Plan ,,Elbe-Hafen-Silo“ 178-7.1 (Reichseinheitsspeicher)
Die Aufstellung des B-Planes wurde am 24.06.10 durch den Stadtrat beschlossen. Schwerpunkte

innerhalb des Verfahrens werden die Anordnung von PKW-Stellplatzen sowie die Immissionen der
Mahlenwerke und der Eisenbahnbriicke sein.
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Team VI/02 berichtet, dass der Investor weiterhin das Vorhaben umsetzen will. Insbesondere an
der technischen Lésung der Larmsituation durch Gegenschalltechnik wird festgehalten. Herr Thal
wendet sich wegen des B-Planes an Amt 61. Ein Termin mit dem Umweltamt ist geplant.

3.3 Vorhabenbezogener B-Plan ,,Werner-Heisenberg-Strafie” 178-8.1

Der vorhabenbezogene B-Plan umfasst das Gebiet sudlich der Denkfabrik bis zu den Reichsein-
heitsspeicher im Norden. Der weitere Fortgang erfolgt in Abhéngigkeit der Entwicklung des B-
Planes ,Elbe-Hafen-Silo* 178-7.1. In einem aktuellen Schreiben teilen die Investoren mit, an dem
Vorhaben weiter festzuhalten.

3.4 Technischer Hochwasserschutz
V1/04 gibt den Hinweis, dass die elbnahen Grundstiicke im Wissenschaftshafen in die MaRnahme-
planung des technischen Hochwasserschutzes aufgenommen werden sollten.

3.5 Ankauf des ehemaligen Vattenfall-Gelindes

FB 23 hat ein Ankaufsangebot an Vattenfall Ubersandt. Ein Gesprach zwischen FB 02, FB 23 und
Team VI/02 hat ergeben, dass das Grundstiick ins stadtische Vermogen angekauft werden soll.
Erst nach dem Kauf wird die Anpassung des B-Planes und der Verkehrsplanung erfolgen. Derzeit
wird intern bei der 50Hertz Transmission GmbH eine Geschaftsfihrervorlage fur den Verkauf des
Grundstlickes erarbeitet. FB 23 fertigt eine schriftliche Anfrage an die 50Hertz Transmission
GmbH. Eine Kopie des Anschreibens erhalt VI/02.

3.6 Zukiinftige Gestaltung des ehemaligen DEUTAG-Gelindes
Die DEUTAG hat den Standort Wissenschaftshafen aufgegeben und berdumt. Die Produktion am
Standort im ILC wurde aufgenommen.

Es wurde festgestellt, dass die verbliebenen Gebaude nach dem Hochwasser 2013 unvermietbar
sind. Fur den Ruckbau wurde eine Férderung im Rahmen der Hochwasserhilfe beantragt.

Die GISE hat die Gestaltung des Geldndes als Projekt in die Interessenbekundungen fiir AGH-

MaRnahmen aufgenommen. Der Antrag wurde bei der ARGE gestellt. Die Genehmigung steht
noch aus.

Der Tagsordnungspunkt wird bis auf weiteres aufgehoben und bei neuen Erkenntnissen bzgl. der
Hochwasserférderung oder MaRnahmebeginn der GISE wieder aufgegriffen.

TOP 4: Alte Neustadt

4.1 Backwarenfabrik

Die Ausschreibung ist beendet. BG VI praferiert wegen der raumlichen Nahe und Durchgangsver-
kehre zur Theaterwerkstatt (einschlieRlich Nachtarbeit) eine kunftige gewerbliche Nutzung des
Gebéaudes. FB 23 prift den Stand des Verfahrens.

4.2 B-Plan 178-4.1 ,Osterburger Strafie“

Der Stadtrat hat die Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 178-4.1 ,Osterburger StraRe“ beschlossen.

Amt 61 informiert, dass die Behordenbeteiligung und Auslegung erfolgt ist. Derzeit wird der Durch-
fuhrungsvertrag von FB 62 mit dem Investor verhandelt. FB informiert BG VI.



TOP 5: Sonstiges

Dez. Ill informiert Uber das Interesse eines Self-Storage-Anbieters (Lagervermietung) fur ein 2.000
m? gro3es Grundstuck im ILC. Amt 63 gibt den Hinweis, dass dieses Gewerbe meldepflichtig ge-
genuber dem Landeskriminalamt (Kontrolle wegen illegaler Giter) ist.

Dez. Ill berichtet, dass Fa. Dachser nach der Verkehrsfreigabe der Parchauer Strale um eine Er-
leichterung der Fahrbahniberquerung fur die Mitarbeiter bittet. Amt 66/ Untere StraRenverkehrs-
behorde hat gegeniiber Team VI/02 erértert, dass die Frequentierung durch die Mitarbeiter der
Firma erfahrungsgemaf nicht den Aufwand und die Kosten fiir eine Verkehrszahlung bzw. zusétz-
liche Verkehrsschilder rechtfertigen. '

Dez. Ill gibt zur Kenntnis, dass im Verbund mit der Regionalen Planungsgemeinschaft das Projekt
,Visualisierung des ILC" eine Forderung tiber 80.000 EUR erhalt. Dez. Ill bittet FB 62 um eine Prii-
fung, in welchem Umfang die visuelle Stadtkarte und Orthobilder als Basis fiir die Visualisierung
genutzt werden kénnen.

Ziel des Projektes ist eine bessere Vermarktung der Gewerbegrundstiicke im ILC. Dez. IIl stellt
das Projekt nach Fertigstellung in der AG Rothensee vor.

Amt 63 informiert, dass die Abnahme des Bauvorhabens der Fa. Norma erfolgt ist.

Team VI/02 stimmt ab, dass Dez. Ill an dem Eréffnungstermin der Fa. Human teilnimmt.

Amt 66 gibt den Hinweis, dass im ILC fortschreitende Defekte der Gehwegpflasterung festgestellt
wurden. Der Reparaturaufwand wird mit ca. 30.000 EUR eingeschétzt. Team VI/02 spricht den

Kostenrahmen bei BG VI an.

Amt 63 informiert Uber neue Grundsatze bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Fotovoltaikanla-
gen auf Freiflachen in Gewerbegebieten (B-Plan).

Amt 63 weist darauf hin, dass mit der Anderung der BauO LSA die allumfangliche Prifung der
Vorhaben nach dem BImSchG auf die Gemeinde Ubertragen wurden. Die Unterlagen der laufen-
den Verfahren werden derzeit (ibergeben.

Team VI/02 bittet SWM um Informationen bzgl. neuer Vorhaben von AGM innerhalb des Sand-
fangs im Wissenschaftshafen.

Amt 66 bittet um die Klarung der Zustandigkeit bzgl. der Beseitigung von Schaden am Gleisbett in
der Niels-Bohr-Strae auf Grund des Hochwassers 2013. Team VI/02 pruft.

Die nachste Sitzung der AG Rothensee findet am 10.02.2014 um 13:00 Uhr in der Mensa des
Baudezernates statt.
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AG Rothensee
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