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TEIL B: Textliche Festsetzungen
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen
| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14,16 und 23 BauNVO)
. . 1 Hinweise
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1, 8 BauNVO) 3.1 Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (z.B. oberirdische
11 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Ver- und Entsorgungsanlagen, Verbindungsbricken zwischen Gebauden) sind auBerhalb der Hinweis auf Bombenabwurfgebiet
_ o ) _ Baugrenzen nur ausnahmsweise zulassig. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt.
1.11 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die eingeschrankten Gewerbegebiete . . . - N .
. . . Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.
GEe 1, GEe 2.1, 2.2 und 2.3, GEe 3, GEe 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
sowie GEe 8 festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht kungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hinweis auf Altlasten
erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. Die Gewerbegebiete wurden eingeschrénkt Sollten bei Bod . " hemischen Anal o d " Erd
. . - i ollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. sowie den vorgesehenen Erd-
hinsichtlich ihrer zulassigen Schallemission. 41 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an den maRgeblichen Immissionsorten in der . i : . N - y 9
) ' ) A ) arbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremd-
schutzbedirftigen Nachbarschaft werden fiir die eingeschrankten Gewerbegebiete Emis- toff Auffilligkeiten d h Farb d/ oder G h) fest tellt q ist d U ltamt
1.1.2 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 2 BauNVO: ; ; stotten, Auttalligkeiten durc arbe un oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltam
sionskontigente Lgxnach DIN 45691 festgesetzt. .
R . B L gem. § 3 Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der Nutzungsschablone . . L . .
3. Tankstellen ; i o ) ) (BodSchAG LSA) vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
im Planteil A angegebenen Emissionskontigente L guwveder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch Treten di Hi . f sind die Arbeiten in d betroff Bereich sofort ei tell
4. Anlagen fir sportliche Zwecke nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten. reten diese Hinweise auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
) _ Fir den im Planteil A dargestellten Richtungssektor A (Ursprung R = 4475275/ H = 5780088; Hinweis auf Bodendenkmale
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bereich 266° bis 336 ° bezogen auf die Nordrichtung 0°, rechtsdrehend) erhéhen sich die Auf die Einhalt d tzlichen Meldepflicht und die Erhalt licht 9 Abs. 3
o o _ _ _ Emissionskontigente L fur die Teilflachen GEe 4.2, GEe 4.4 und GEe 3 nachts um +4 dB(A). Bk e e R Lot (DSahG LS AT i Falle e oh o §t s
Die im GEe 7 auf dem Flurstiick 10435 befindliche Tankstelle ist ausnahmsweise zuldssig. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 én "ma 5‘_: utzgesetz cachsen-Anha ( C_ _ ) im Falle unerwartet freigelegter
Diese Ausnahmeregelung dient ausschlieBlich der Bestandssicherung und wird im Falle einer mit den in Kapitel 4.5 angegebenen Gleichungen (2) und (3). archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.
Nutzungsaufgabe nichtig.
g g g . . . . . . Hinweis auf die Baumschutzsatzung
4.2 Fir die Errichtung von neuen Anlagen ist der rechnerische Nachweis der Einhaltung der schall-
1.1.3 Die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO: technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes im baurechtlichen Zulassungsverfahren Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdélze als
zu erbringen. Fir die Teilflaichen GEe 1, GEe 2.1, 2.2 und 2.3, GEe 3, GEe 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4, geschutzter Landschaftsteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" (2009)
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke welche immissionsschutzrechtlich als eine Betriebsstatte im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 1 Bundes- ist zu beachten.
3. Vergnugungsstatten immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu betrachten sind, ist dieser Nachweis insgesamt fiir die . .
bestehenden und die geplanten Anlagen zu erbringen, wobei die festgesetzten Emissions- Hinweis zum Artenschutz
werden gem. § 1 Absé&tze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. kontingente fiir die Teilflichen zu beachten sind. Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gem. § 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beriicksichtigen.
1.1.4 Im GEe 5 ist _d'e Errichtung von Gebauden im Bereich d_?r elngetrz-:lgenen.Geh-, o 4.3 Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, . . . . L .
Fahr- und Leltung.srecht.e zugunsten von Vgrsorgung?trégern nur in Verbindung mit einer wenn sein Beurteilungspegel den Immissionswert nach TA Larm an den maBgeblichen Hinweis auf Einsichtnahmeméglichkeit
Umverlegung der jeweiligen Versorgungsleitungen mdglich. Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
] Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen werden bei der
1.2 Einzelhandel 4.4 Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie aus- Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg.
] o ] ] nahmsweise zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
1.21 Ver"sor.gungs- und.Eln.zeIhandelselnrlchtungen sind gem. § 1 Absatz 8 BauNYO _n'Cht Betriebsinhaber und - leiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO missen bauliche Vorkehrungen
zulassig, sofern 5|"e nlcht unter nachstehend genannten ausnahmsweise zuldssigen gegen Larmimmissionen gem4R DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, Abschnitt 5:
Nutzungen aufgefuhrt sind. 'Schutz gegen AuBenlarm' aufweisen.
2. A h i léssig sind V - und Ei lhandelseinricht die i .
1.2.2 usna mswelse__zu aes1g sind Wersorglings-tnd tinzemandeisenrichtungen, die in 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
stehen, diesen untergeordnet sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit den andschaft (§ S- r- au )
Betriebsgeb&auden iliberbauten Flache einnehmen. . . . . o .
5.1 Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchléassiger Ausfiihrung (Schotterrasen, GroB3-
. . . fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) herzustellen. Das gilt nicht fiir Fahrbahnen zur
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) ErschlieRung der Stellpldtze und Parkpléatze sowie nicht fir Flachen, auf denen aufgrund
technisch der Sicherheit hrift i llstandige Versi | forderlich ist.
2.1 Fur alle Bauflachen wird die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Der Nachweis der GréRBe der echnischer oder sicherheltsvorschritten eine volistandige Versiegelung ertordertich 1s
g:zunjflfc:ezn b4agllch§r4A4nI"aé;endW|rd qur die -[;_I_Ifl:(:hen GI;e 1t’ GEe 2.1,2.2 und 2.3, GEe 3, 5.2 In die begrinten Fassaden der Geb&dude im GEe 4.2 sind in einer Héhe von mindestens 5 m
€41, 4.2,491Un -4 Uberderen isesamtliiache gerechnet. tber Gelande insgesamt 12 Nisthilfen zu integrieren (4 Nisthéhlen, Brutraum @ 12 cm,
. . . . . Flugloch 26 ; 4 Nisthohl Brut 12 Flugloch 32 ; 4 Nisthohl
2.2 Im GEe 2.1 ist, abweichend von der im Planteil A festgesetzten Hohe, auf einer Grundflache ugloc mm, isthohlen, Brutraum & cm, Flugloc mm, rsthonten,
. . . . . s Brutraum @ 14 cm, Flugloch 45 mm).
von maximal 6 m x 6 m eine Héhe von 38 m liber der Bezugshéhe zulédssig.
2.3 Im GEe 4.2 ist, abweichend von der im Planteil A festgesetzten Héhe, auf zwei getrennten 5.3 Imb GEGe |1 C;Ee 2.2, GEe 3 ode.r GtEe ;t.ZHSInd a?tnfde.n GAebaudznAlbnﬂelne[ I-Il.ohhekv.c:n 3 mbis6m
Flachen mit einer Grundflache von jeweils maximal 36,5 m x 32 m eine Héhe von 22 m liber der ubertsefande an so.r.menexponler en ste e.n mi rele.r n-un ugmogiichkel
. s 5 Fledermausflachkasten als Sommerquartier anzubringen.
Bezugshéhe zulédssig.
2.4 Im GEe 4.1 ist, abweichend von der im Planteil A festgesetzten Hohe, auf einer Grundflache 6. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von B4dumen, Stréduchern
von maximal 7 m x 3 m eine Hohe von 19 m iber der Bezugshohe zuldssig. und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.5 Die im Planteil A festgesetzten Héhenbegrenzungen fiir bauliche Anlagen kénnen um bis zu 6.1 Die nach Norden und nach Siden ausgerichteten fensterlosen AuBenfassadenfldchen von
2,5 m durch untergeordnete technisch erforderliche Bauteile (z.B. Masten, Ablufteinrich- Geb&uden im GEe 4.2 sind auf einer Fldche von insgesamt 2.080 m? mit selbst klimmenden,
tungen) tberschritten werden. rankenden oder schlingenden Pflanzen gem&R Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu begrinen.
Die Artenwahl hat so zu erfolgen, dass mindestens 50 % der Pflanzen eine Wuchshéhe von
2.6 Im GEe 1 sind, abweichend von der im Planteil A festgesetzten Hohe, im Bereich der ein- 10 m erreichen kénnen. Es sind 7 Kletterpflanzen je laufende 10 m zu pflanzen. Die Breite des
getragenen Richtfunktrasse Gebaude, Masten, Krane und sonstige Konstruktionen mit einer durchgangigen Pflanzstreifens betragt mindestens 0,75 m.
Hohe von maximal 20 m Giber der Bezugshéhe zulédssig.
6.2 Auf Freiflachenstellplatzanlagen fiir PKW ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als
2.7 Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 4 wird fur die Teilflachen 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4 die Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 ¢m, anzuordnen. Die Arten sind nach der
Baumassenzahl 8,0 festgesetzt. Der Nachweis der Baumasse ist tiber die Gesamtflache des Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu wahlen.
GEe 4 zu fiuhren.
6.3 Die MindestgréRe fiir die unversiegelten und nicht zu befahrenden Baumscheiben betragt 8 m?.

Bebauungsplan Nr. 134 - 7 "Lubecker StraRe 2 / Insleber StrafRe™

TEIL A: Planzeichnung

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung
und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen - Anhalt (GO LSA) vom

10. August 2009 (GVBI. S. 383) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am 13.10.2011 den Bebauungsplan Nr. 134-7
"Libecker StraBe 2 / Insleber StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den ..........
Siegel

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach.

Magdeburg, den ..........

Siegel

ObVermlng / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 19.08.2010
gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 134-7 "Libecker StraBe 2 / Insleber StraBe" im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.09.2010 iber das
Amtsblatt Nr. 36 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den .........

Siegel

Oberbiirgermeister

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 134-7 "Libecker StraBe 2 / Insleber StraBe" wurde
ab dem Verfahrensschritt "Entwurf und 6ffentliche Auslegung" mit einer Umweltprifung
gem. § 2a Abs. 2 BauGB durchgefiithrt. Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB
wurde damit ab dem Verfahrensschritt "Entwurf" beendet.

Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.09.2010
durchgefiithrt worden.

Magdeburg, den .........
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde
ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .........

Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 27.09.2010 und 01.12.2010 gem&aB § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig zur Abgabe
einer Stellungnahme und zur AuBerung iiber den erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 31.03.2011

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134-7 und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB sowie die Erweiterung des
Geltungsbereiches beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134-7, die Begriindung und die vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben vom 26.04.2011 bis 26.05.2011 gemaR § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.04.2011
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iiber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt worden und gemag
§ 4 Abs. 2 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen gem&B § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am 13.10.2011 den Bebauungsplan Nr. 134-7
als Satzung gem&R § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 134-7, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom Juli 2011 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den ........

Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes
Nr. 134-7 ibereinstimmt.

Magdeburg, den .........

Siegel

Stadtplanungsamt

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 134-7 ist gemaRR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 134-7 "Liibecker StraBe 2 / Insleber StraBe" ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den .........

Siegel

Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit

§ 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwadgungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........

Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

GEe Gewerbegebiet, eingeschrankt

MaRB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

§ 8 BauNVvO

Héhe baulicher Anlagen (OK)
ber 51,5 m NHN
§ 18 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ

§§ 17, 19 BauNVO

Baumassenzahl

§ 17, 21 BauNVO

Emissionskontingente Lgk
gem. DIN 45691
indB (A) / m2 Tag / Nacht

* siehe Textfestsetzung Nr. 2.6

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

Griinflachen

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

offentlich

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

Griunflache

privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

Erhaltung: Baum

Sonstige Planzeichen

-

_‘_‘_

®

g1 I 1

®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Richtungssektoren mit
Emmissionszusatzkontigenten LEK

Abgrenzung Richtungssektoren

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen
zugunsten von Ver- und Entsorgungstrédgern

Richtfunktrasse

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 21 BauGB

Darstellungen der Plangrundlage
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Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Geb&udebestand

DS0071/14 Anlage 2

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum Beb

auungsplan Nr. 134 - 7

LUEBECKER STRASSE 2 / INSLEBER STRASSE

Stand: Méarz 2014
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Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner
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