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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 451-2.1 "Kapellenstraße West"
in der Landeshauptstadt Magdeburg

Antrag auf Aufstellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beantrage hiermit als Vorhabenträger die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 „Kapellenstraße West" in der
Landeshauptstadt Magdeburg und bitte um Vorbereitung des erforderlichen
Aufstellungsbeschlusses.

Ein Lageplan des geplanten Geltungsbereiches und die Beschreibung des
Bebauungskonzepts sind als Anlage beigefügt. Die Fläche des Bebauungsplans beträgt ca.
1,16 ha. ~

Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan handelt es sich u.E. um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, der im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt werden kann.

Wir bitten, dem Antrag zuzustimmen und den Aufstellungsbeschluss herbeizuführen.

Mit freu

Rolf Onn

Anlagen: Begründung
Lageplan mit Geltungsbereich
Lageplan mit Darstellung des Bauvorhabens
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Begründung und Bebauungskonzept

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fläche von ca. 1,16 ha.

Der Geltungsbereich in der Flur 440 in der Gemarkung Magdeburg umfasst die Flurstücke
10399 bis 10411 vollständig sowie die Flurstücke 10412, 10414, 10398, 1022/28 und 278/7
anteilig.

Der Vorhabenträger, Herr Rolf Onnen, Maxim-Gorki-Straße 16 in 39108 Magdeburg, hat die
Grundstücke 10399 bis 10411 erworben.

Es ist vorgesehen, ein Gebiet für nicht störendes Gewerbe und Wohnen zu entwickeln.
In dem Gebäude Nr. 1, einem 3- geschossigen Wohn- und Geschäftshaus, sollen nach
Abschluss der laufenden Sanierungsarbeiten nicht störendes Gewerbe (z.B. Dienstleister,
Büro, Ateliers) sowie Wohnen zulässig sein. Es wird bereits eine Zahnarztpraxis in dem
Gebäude betrieben. Ebenfalls für nicht störendes Gewerbe und Wohnen ist das Gebäude Nr.
4 vorgesehen.

Auf den mit Nr. 2 bezeichneten Grundstücken sollen sechs Einzelhäuser in 2 bis 3-
geschossiger Bauweise neu errichtet werden, in denen sowohl Wohnen als auch nicht
störendes Gewerbe (Büro, Praxen, Ateliers) zulässig sein soll.

In dem mit Nr. 3 bezeichneten vorhandenen Gebäude wird eine gewerbliche Entwicklung
verfolgt, die im Verlaufe des Verfahrens konkretisiert werden wird.

Die medientechnische Erschließung ist über vorhandene Anlagen in der Kapellenstraße
gesichert. Auch die Verkehrsanbindung muss über die Kapellenstraße als öffentliche Straße
erfolgen. Die dargestellten Verkehrsanlagen zur inneren Gebietserschließung sind und
bleiben privat.

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als Gewerbebrache dar. Die vorhandenen Gehölze
unterliegen der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg. Mit der geplanten
Entwicklung des Gebiets kann der Gehölzbestand nicht vollständig erhalten werden. Für
Gehölze, die aufgrund der geplanten Erschließung und Bebauung nicht erhalten werden
können, wird ein entsprechender Fällantrag gestellt. Der Verlust soll durch Neupflanzungen
im Gebiet ausgeglichen werden.

Mit dem dargestellten Bebauungskonzept wird nachfrageorientiert den Bedürfnissen der
zukünftigen Bewohner, die Wohnen und Arbeiten an einem Ort in innerstädtischer Lage
miteinander verbinden wollen.

Das Umfeld soll ebenfalls über einen Bebauungsplan (BP 451-2 „Buckau West") entwickelt
werden. Der Bereich „Kapellenstraße" soll im Sinne der zügigen Baurechtschaffung für den
Vorhabenträger Herrn Onnen in einem separaten Bauleitplanverfahren als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 451-2.1 „Kapellenstraße" zur Rechtskraft geführt
werden. Die Planungsabsichten entsprechen somit den städtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Stadt Magdeburg im Gebiet „Buckau-West".

Im Flächennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich aufgrund der
bisherigen Nutzung als gewerbliche Baufläche ausgewiesen. Insofern ist aufgrund der
geplanten gemischten Nutzungen eine Anpassung des Flächennutzungsplans erforderlich,
um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB Rechnung zu tragen.

Rolf Onnen Steuer-Nr. 102/254/03452

Konto 4000146748 Finanzamt Magdeburg
BLZ 810 53 272

Stadtsparkasse Magdeburg



278/9

10004

278/7

10359

1022/280

10362103621036210362

278/8

K
arl-S

ch
m

id
t-S

traß
e

278/3

298

299/2

3012728

304/1

666/304
St.Norbert

Keller

53,9

53,66

53,7

54,2

52.64

53.3

52.3

52.2

52.0

52.4

52.5

52.6

52.4

52.3

52.44

52.40

53.80

53.68
53.67

53.60

54.05

Buckau
Volksbad

Frauenzentrum

54.41

54.64

54.59

54.71

54.56

54.52

54.80

54.72

54.81

54.65

Skateanlage

53.66

53.40

Sppl

54.3

54.3

54.3

54.2

54.1

54.3

54.3

54.5

55.0

54.33

54.23

54.34

54.98

54.34

54.41

54.12

53.25

7
5

7

1
3

b

5
6

10 13

8

5d
5e

8

1
1

1
3

a

5
1

5
5

6

7

8

9

12

14

11

N
r . 2 0

N
r . 2 1

N
r . 21 a

N
r . 2 3b

N r . 2
3 a

6

N
r. 2 0 a

N
r . 2 1b

N
r. 2 3

1
2

5
3

Kapelle
nstr

aße

10417

10398

10399

10400

10401

10402

10403

10404

10405

10406

10407

10408

10409

10410

10411

10412

10413

10414

10415

10416

288/3

278/9

299/1

4

1

2

3

2

öffe
ntlic

he Verkehrsflä
che

private V
erkehrsfläche

Lagesys tem: LS 150

Magdeburg
Flur :

Gemeinde:

K a r t e n g r u n d l a g e :

Gemarkung:

Stand der  P lanungsunter lage:
Maßstab :

Magdeburg

LVermGeo A 18 /1  -  10159/09

440
1 :  1.000
2013

Liegenschaf tskar te: Landesamt  für  Vermessung und 
Geo in format ion Sachsen-Anhal t

Verv ie l fä l t igungser laubn is :

amt l i cher  Lageplan:

NHNHöhenbezugssystem:

2013Stand:

Topograph ische Stadtkar te: Landeshaupts tad t Magdeburg
ÖbVerming.  D ip l .  -  Ing .  Michael  Baranowsk i
Huttenst raße 3
39108 Magdeburg

Wohn- und Geschäftshaus

Wohnhäuser

Gewerbe, nicht störend

Wohnen und Gewerbe, nicht störend

1

2

3

4

Datum: März 2014

L A N D E S H A U P T S T A D T  M A G D E B U R G

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 451-5.1
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