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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 451-2.1 “KapellenstraBe West”
in der Landeshauptstadt Magdeburg

Antrag auf Aufstellung
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beantrage hiermit als Vorhabentrager die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 ,Kapellenstral3e West* in der
Landeshauptstadt Magdeburg und bitte um Vorbereitung des erforderlichen
Aufstellungsbeschlusses.

Ein Lageplan des geplanten Geltungsbereiches und die Beschreibung des
Bebauungskonzepts sind als Anlage beigeflgt. Die Flache des Bebauungsplans betragt ca.
1,16 ha.

Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan handelt es sich u.E. um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, der im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt werden kann.

Wir bitten, dem Antrag zuzustimmen und den Aufstellungsbeschluss herbeizufiihren.

Mit freu en Grilke

LA
Rolf Onnén AL
Anlagen: Begrindung

Lageplan mit Geltungsbereich
Lageplan mit Darstellung des Bauvorhabens

Rolf Onnen Steuer-Nr. 102/254/03452
Konto 4000146748 Finanzamt Magdeburg
BLZ 81053272

Stadtsparkasse Magdeburg


Ernst
Text-Box

Ernst
Text-Box
DS0032/14 Anlage 2


Begriindung und Bebauungskonzept
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,16 ha.

Der Geltungsbereich in der Flur 440 in der Gemarkung Magdeburg umfasst die Flurstlcke
10399 bis 10411 vollstandig sowie die Flurstiicke 10412, 10414, 10398, 1022/28 und 278/7
anteilig.

Der Vorhabentrager, Herr Rolf Onnen, Maxim-Gorki-Stra3e 16 in 39108 Magdeburg, hat die
Grundsttcke 10399 bis 10411 erworben.

Es ist vorgesehen, ein Gebiet fur nicht stérendes Gewerbe und Wohnen zu entwickeln.

In dem Gebaude Nr. 1, einem 3- geschossigen Wohn- und Geschéftshaus, sollen nach
Abschluss der laufenden Sanierungsarbeiten nicht stérendes Gewerbe (z.B. Dienstleister,
Biiro, Ateliers) sowie Wohnen zulassig sein. Es wird bereits eine Zahnarztpraxis in dem
Gebaude betrieben. Ebenfalls fur nicht stérendes Gewerbe und Wohnen ist das Gebaude Nr.
4 vorgesehen.

Auf den mit Nr. 2 bezeichneten Grundstiicken sollen sechs Einzelhduser in 2 bis 3-
geschossiger Bauweise neu errichtet werden, in denen sowohl Wohnen als auch nicht
storendes Gewerbe (Buro, Praxen, Ateliers) zuldssig sein soll.

In dem mit Nr. 3 bezeichneten vorhandenen Gebaude wird eine gewerbliche Entwicklung
verfolgt, die im Verlaufe des Verfahrens konkretisiert werden wird.

Die medientechnische ErschlieRung ist Uber vorhandene Anlagen in der Kapellenstralie
gesichert. Auch die Verkehrsanbindung muss tber die Kapellenstralie als offentliche Stralle
erfolgen. Die dargestellten Verkehrsanlagen zur inneren Gebietserschliellung sind und
bleiben privat.

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als Gewerbebrache dar. Die vorhandenen Gehdlze
unterliegen der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg. Mit der geplanten
Entwicklung des Gebiets kann der Gehdélzbestand nicht vollstandig erhalten werden. Fur
Geholze, die aufgrund der geplanten Erschlielung und Bebauung nicht erhalten werden
kénnen, wird ein entsprechender Fallantrag gestellt. Der Verlust soll durch Neupflanzungen
im Gebiet ausgeglichen werden.

Mit dem dargestellten Bebauungskonzept wird nachfrageorientiert den Bedurfnissen der
zukunftigen Bewohner, die Wohnen und Arbeiten an einem Ort in innerstadtischer Lage
miteinander verbinden wollen.

Das Umfeld soll ebenfalls Giber einen Bebauungsplan (BP 451-2 ,Buckau West") entwickelt
werden. Der Bereich ,Kapellenstral3e* soll im Sinne der zligigen Baurechtschaffung fur den
Vorhabentrager Herrn Onnen in einem separaten Bauleitplanverfahren als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 451-2.1 |KapellenstralRe” zur Rechtskraft gefuhrt
werden. Die Planungsabsichten entsprechen somit den stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Stadt Magdeburg im Gebiet ,Buckau-West".

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich aufgrund der
bisherigen Nutzung als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Insofern ist aufgrund der
geplanten gemischten Nutzungen eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich,
um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB Rechnung zu tragen.
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