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PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

11

Allgemeine Wohngebiete gemaR §4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 zB.04

2.2 Z.B.@

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ2)

2.3 z.B. VIl Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr2 BauGB)

BN Baulinie

Baugrenze

(@] Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen / Versorgungsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1

4.2

4.3

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: private Stral3e

© Elektrizitat

StraRenverkehrsflache

5. Grunflachen und Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

51

52

O offentliche Grinflachen
 — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

== == CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

T Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

Yy o &

| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
W _&_ &)

_a_a a Umgrenzung Larmpegelbereich nach DIN 4109 siehe Planteil B Pkt. 1.5

z.B. Lpb IV Einstufung Larmpegelbereich nach DIN 4109 siehe Planteil B Pkt. 1.5

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(89 Abs.6 BauGB)

7.1

D Baudenkmal gem. DenkSchuG LSA

Baudenkmal Schlachthofmauer gem. DenkSchuG LSA

8. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

PLANTEIL B
Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Mass der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache der baulichen Anlage wird durch die im Planteil A festgesetzte
Uberbaubare Flache bestimmt. Die jeweilige Hohe ist durch Einschrieb im Planteil A bestimmt.

1.3 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (8 9 Abs.1 Nr. 4 u. Abs. 3 BauGB und § 12 BauNVO)

Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb der dafiir gezeichneten Flachen herzurichten (12 Abs. 6 BauNVO)

1.4 Flachen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Grundlage fiir Anpflanzungen ist entsprechend
den Vorgaben des §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodschV) auszufiihren.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheiten dies zulasst.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1-5 sind jeweils
mit zwei standortgerechten grof3kronigen Baumen und 25 standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
Innerhalb der einzelnen Flachen ist aulerdem die Anlage eines Mietergartens und eines FuB3weges zuléssig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 und Nr.4
sind Millsammelplétze zuléssig.

Auf der Flache Nr. 6 ist eine freiwachsende Hecke anzulegen.

1.5 _Schallschutz

Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch ausreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile (vor allem Fenster und Beliiftungseinrichtungen) auf die Gerauschsituation einstellen.

Die durch das Schalltechnische Gutachten ermittelten maRgeblichen AuZenlarmpegel fur die einzelnen
Larmarten sind durch energetische Summation zu den resultierenden Aul3enlarmpegel zusammengefasst

und den Larmpegelbereichen der DIN 4109 zugeordnet.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel

in dB (A)
Lpb 1 bis 55
Lpb Il 56 bis 60
Lpb Il 61 bis 65
Lpb IV 66 bis 70
Lpb V 71 bis 75
Lpb VI 76 bis 80
Lpb VIl >80

2. Nachrichtliche Ubernahmen

2.1. Einzeldenkmale
Im Geltungsbereich befinden sich Baudenkmale gem. Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

3. Hinweise

3.1. Kampfmittelbeseitigung
Der gesamte Geltungsbereich ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Vor Durchfiihrung
von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen ist ein entsprechender
Antrag bei der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Nord einzureichen.

3.2. Bodenschutz
Die Anlage hochsensibler Freiflachennutzungen (Kinderspielplatz) bedirfen einer gesonderten Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehérde

3.3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Die Festsetzungen dieses Planes gewéhrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
der der Begriindung zu diesem Bepauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

05 0142/14 Anlage 3

_Landeshauptstadt
Maogdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

8.1 S g g vorhandene Gebaude
8.2 geplante Gebaude
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8.3 '] vorhandene Béschung

8.4 vorhandene Gelandehohen
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A18/1-10159/09
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekannt- Entwurfsbearbeitung Verfahren Der Anderungs-und Auslegungsbeschluss wurde gemag Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung zustandige Behorde Die 1. vereinfachte Anderung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
machung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt Die 1. Anderung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ............c.c..... Uber das Amtsblatt Nr. ist gemal 81 Abs. 4 BauGB erfolgt. Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom .................... bis
geanderten geltenden Fassung und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung Nr. 223-1.1 wurde ausgearbeitet von: am ..o, gemaf 8§ 1 Abs. 3 u. Abs. 8, § 3 Abs. 2i.V.m. ortsiiblich bekannt gemacht. L e geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

fur das Land Sachsen-Anhalt vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383) in der
zuletzt geénderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am.................... die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1

"Liebknechtstralle 27", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Magdeburg , den Siegel

Planverfasser

§ 13 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 "Liebknechtstrale 27"
sowie die Auslegung des Entwurfs beschlossen.

Von einer Umweltprifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Magdeburg, den

Oberburgermeister

Magdeburg, den

Oberburgermeister

Die Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........ccccccvvnenne. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Siegel Die Trager dffentlichen Belange sind mit Schreiben vom
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Siegel

Entwurf zum vorhobenbezogenen Bebauungsplan Nr. 223-1.1

L IEBKNECHTSTRASSE 27

Stand: April 2014

M 1.500

Nach Prufung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg die 1. vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1
einschlie3lich Vorhaben- und ErschlieSungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogen Bebauungsplanes, auf seiner Sitzung am ....................
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der
1. Vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 223-1.1 ubereinstimmt.

Magdeburg, den Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 223-1.1,bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom ................ wird hiermit
ausgefertigt.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Der Beschluss der Satzung der 1. vereinfachten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 223-1.1 "LiebknechtstraBe 27 " ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den Siegel

Oberburgermeister

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der

in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogen Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Siegel

Planverfasser: 50
META architektur GmbH -
GroBe Diesdarfer StraBe 249
39108 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
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