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Zukunft der ,Sound Manufaktur,,

Verteiler Tag

Der Oberblrgermeister |16.07.2014

In der Sitzung des Stadtrates am 12.06.2014 wurde die Anfrage gestellt.

Die Stadtverwaltung nimmt zu den einzelnen Fragen wie folgt Stellung:

1. Hat es bisher Vermittlungsversuche zwischen beiden Parteien seitens der
Verwaltung gegeben?

Nein. Die durch das Bauordnungsamt verfiigte Nutzungsuntersagung wurde nicht aufgrund der
Beschwerden von Anwohnern/Kleingartnern erlassen. Die Nutzung wurde untersagt, da das seit
mehreren Jahren leerstehende Gebaude nunmehr ohne die erforderliche Baugenehmigung
genutzt werden sollte und die geplante Nutzung nicht offensichtlich genehmigungsféahig ist. Die
Nutzungsuntersagung dient daher vordergriindig der Abwehr von Gefahren fur die offentliche
Sicherheit und Ordnung.

Anlass fur das eingeleitete bauaufsichtliche Verfahren war zundchst ein Schreiben des
Verbandes der Gartenfreunde Magdeburg e. V. vom 31.03.2014. Aufgrund dieses Schreibens
erfuhr das Bauordnungsamt erstmalig, dass das auf dem Grundstiick Otto-Baer-StraRe 85
befindliche Geb&ude kunftig als "Soundfabrik" - u.a. fir Konzerte verschiedener Musik-Genre
(z.B. Elektro, Rock oder Punk) - genutzt werden soll.

Daraufhin teilte das Bauordnungsamt dem Grundstiickseigentiimer mit Anhérungsschreiben
vom 16.04.2014 mit, dass es beabsichtigt, die nicht genehmigte Nutzung des friiheren
Jugendklubs "Reformer" auf dem o.g. Grundstiick als Freizeit- und Kulturstatte ("Soundfabrik™)
mittels Ordnungsverfligung zu untersagen.

Sowohl dem Grundstiickseigentimer als auch dem Vorsitzenden des Vereins Tanzagentur e.V.
i.G. wurde in perstnlichen Gesprachen (telefonisch bzw. im Bauordnungsamt) ausfihrlich
erlautert, dass fur die am Standort geplante Freizeit- und Kulturstatte ("Soundfabrik") eine
Baugenehmigung derzeit nicht in Aussicht gestellt werden kann, da das Vorhaben zumindest
bauplanungsrechtlich nicht offensichtlich genehmigungsfahig ist und auch die anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. zum baulichen Brandschutz) aufgrund fehlender
Bauvorlagen nicht gepruft werden konnen.

Einem aktuellen Bericht der Magdeburger Volksstimme vom 04.06.2014 war dann zu
entnehmen, dass die jetzt als "Sound-Manufaktur" bezeichnete Einrichtung ab dem 06.06.2014
im Gebdude Otto-Baer-Stralle 85 betrieben werden soll. Daraufhin untersagte das
Bauordnungsamt mit Ordnungsverfiigung vom 05.06.2014 mit sofortiger Wirkung die Nutzung
des Grundstlicks Otto-Baer-Strafl3e 85 und des darauf befindlichen Geb&audes zur Durchfiihrung
von oOffentlichen und privaten Veranstaltungen im Rahmen der auf dem Grundstick
eingerichteten Freizeit- und Kulturstétte ("Sound-Manufaktur").



2. Wann und unter welchen Bedingungen kann der Betrieb der "Sound-Manufaktur"
aufgenommen werden?

Das Grundstick Otto-Baer-StraRe 85 befindet sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht im
AulRenbereich. Der Bebauungszusammenhang in Reform endet mit der Wohnbebauung entlang
der Hermann-Hesse-StraRe. Die Nutzung des seit 2008 leerstehenden Gebé&udes als Kultur-
und Jugendfreizeiteinrichtung zahlt nicht zu den im AuRenbereich privilegierten Vorhaben.
Bereits die summarische Prifung des Bauplanungsrechts lasst erkennen, dass die geplante
Nutzung als sonstiges Vorhaben im AufRenbereich auf der Grundlage des § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch nicht offensichtlich zugelassen werden kann.

Das geplante Vorhaben wirde offentliche Belange beeintréachtigen, da es zum einen den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Magdeburg widerspricht, der fir das o.g.
Grundstick "Grunflache" ausweist. Zum anderen kann das Vorhaben schadliche
Umwelteinwirkungen hervorrufen. Dazu zahlen insbesondere Larmimmissionen, die von der
geplanten Nutzung auf die benachbarten Wohnhéauser und Kleingarten einwirken kénnen. Dies
gilt jedenfalls fur die am Standort regelmaiig vorgesehenen Tanz- und Musikveranstaltungen.

Aufgrund fehlender Bauvorlagen und daher fehlender weiterer Informationen zu der geplanten
Nutzung konnten und konnen die einschlagigen Ooffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
abschliel3end geprift werden. Eine verbindliche Aussage, welche Probleme im Hinblick auf die
geplante Nutzung Uber die Frage der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit hinaus noch
bestehen konnten (z.B. bauordnungsrechtliche Fragen des baulichen Brandschutzes), ist
deshalb nicht moglich.

Die Nutzung des Gebaudes Otto-Baer-StraRe 85 als Kultur- und Freizeiteinrichtung "Sound-
Manufaktur" kann aufgrund der dargestellten Probleme nur Uber ein Bauleitplanverfahren
ermoglicht werden. Das bedeutet, dass der Stadtrat fur das Vorhaben die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlieBen misste. Deshalb ist eine schnelle und
zeitnahe LOsung am derzeitigen Standort nicht in Sicht. Dies hat der Oberbtrgermeister dem
Vorsitzenden des in Grindung befindlichen Vereins Tanzagentur EU i.G. e.V. bereits mit
Schreiben vom 01.07.2014 mitgeteilt.
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