\ Planzeichenerklarung Tell B - Textliche Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

w0ars Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

®
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstdndig nach. . .
' I. Planzeichenfestsetzung 81 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
% 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (8 9 BauGBi.V. 88 8, 16 BauNVvO)
n2e
(1) In den Gewerbegebieten GE1-3 sind nur die geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
~  AeKuche @ @ Gewerbegebiet (§8 BauNVO) zulassigen Nutzungen zulassig.
N\:rBKuchehO’ @ & @ Lagerhalle (2) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl und Absoluthdhe festgesetzt.
- - Magdeburg, den ... . e . @ Kranbahn (3) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Siegelabdruck ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr)
_ . ® @ Biiro-, Sozial- und Verwa|tungsgebéude noch nachts (2200 - 6:00 Uhl’) tiberschreiten.
o - A Emmisionskontingente
) . 2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Teilfliche | LexTag | LEKNacht
in dB(A)/m2 | in dB(A)/m?
- 66150 ¢B(4)| 0,85 0,85 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) GE 65 50
) - ) 0K 75,60 mNHN  OK 75,60 m = Oberkante Geb&ude 75,60 m i. mNHN
a . . .
® @ q Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am . dem Fntwurf d.es 65150 dB(A) = Emmisionskontingente in dB(A)/m? §2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
e 0o vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 und der Begriindung zugestimmt und die &éffentliche von Boden. Natur und Landschaft sowie fir Anpflanzungen
- b j | Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)
3 = @ ) 58’9/ ‘ \\\\\ Gelaente r"/ﬁ/’/r:r‘
\ ® ® - @ Are et \\szm g s o = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (1) Auf der privaten Grinflache an der AuRengrenze des Gewerbegebietes sind entsprechend
e - woesT @ 5:«2&\\53?3" o Umweltbericht (A1) Pflanzungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
- i - T \\eew T Als Pflanzstandort fur die Pflanzung von Einzelbaumen ist die vorhandene Baumreihe entlang
; ‘ ‘ . S 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der westlichen Grenze des Plangebietes zu verlangern und entlang der studlichen Grenze
52 fortzusetzen.
Magdeburg, den ......... Gbarbiicamms; e o Auf einer Breite von 3-10 m wird auf der festgesetzten Grinflache am sudlichen Rand des
Siegelabdruck erolrgermeister == StraBenbegrenzungslinie Plangebietes eine Baumreihe gepflanzt. Es werden 40 Winter-Linden als Hochstamme mit
Stammumfang 12-14 cm in einem Pflanzabstand von jeweils 8 m untereinander gepflanzt.
|:| offentliche StraRenverkehrsflache Dabei sind vorhandene Gehdlze in die zu pflanzende Baumreihe zu integrieren.
Die Flache hat eine Gréf3e von von ca. 4680 m?2.
Die Pflanzung muss spatestens mit Aufnahme der Nutzung bzw. Fertigstellung des Vorhabens
3 abgeschlossen sein.
5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BaUGB) Die Flache ist nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache fiir Pflanzgebote im B-Plan festzusetzen.
----- : . - (2) Im Geltungsbereich sind entsprechend Umweltbericht vier GroRbaume (V2) und
s AT ] O Standort Transformator standortheimische Gehdlze (V3)zu erhalten.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......... uber das Amtsblatt Nr. ..........

s (3) Der planexterne Ausgleich des Defizits von 149.900 Werteinheiten erfolgt tiber das
ortsublich bekannt gemacht. 6. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Okopoolprojekt "Umflutaue bei Pechau" der Landesgesellschaft Sachsen-Anhalt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Siidseite" und : unflache ( S. : au )

die Begriindung haben vom .......... bis .......... gemé&Rl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. - ‘
Griinflache Einzelbaum zu erhalten

7. Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
Magdeburg, den .......... zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hinweise:

Oberbiirgermeister
Siegelabdruck Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Q0000

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.

(2) Das Planungsgebiet ist als Bombenabwurfsgebiet registriert. Vor einer Bebauung bzw. vor Beginn
jeglicher Tiefbauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

(3) Aus dem betroffenen Bereich sind keine archéologischen Denkmale bekannt. Im Falle unerwartet

Al Pflanzgebot 1 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen freigelegter archéologischer Funde oder Befunde besteht eine gesetzliche Meldepflicht nach
V2 Erhaltungsgebot 2 / 3 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt.
SN —— el ) . ) . . ] ) ) ) (4) Sollten innerhalb des Geltungsbereiches bei der Errichtung der Bebauung bei
: » Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 8. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schéddliche Bodenveranderungen oder
gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB Uber die &éffentliche Auslegung benachrichtigt worden Altlasten (auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt
e Leitungsrecht werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
== informieren (Tel.: 5402719). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf,
) sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls
L1/2 /3 Leitungsrecht zugunsten SWM zu informieren

L1 Gasleitung (ND)
L2 Trinkwasserleitung
L3 Gasleitung (MD)

(5) Innerhalb der Schutzstreifen sind betriebsfremde Bauwerke und Pflanzungen unzuléssig.

Magdeburg, den ........ . .
BEEDIIG COM e 9. Sonstige Planzeichen

Oberbiirgermeister

Siegelabdruck || Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

hm
C

vorhandene Gebéude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Landeshauptstadt
Nach Priifung, gem&R § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite” M agdebu rg
einschlieflich Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemé&R § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages,

auf seiner Sitzung am .......... als Satzung gemdfR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

DS0053/14 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ..........
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Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.362-3.1

"SUDENBURGER WUHNE SUDSEITE"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ), einschlieBlich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhaben-bezogenen Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen. M 1:1000

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Stand: Februar 2014
Nr. 362-3.1 libereinstimmt

Magdeburg, den ...
Magdeburg, den .......... Stadtplanungsamt

e e Siegelabdruck
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Siegelabdruck
Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 22.09.2011 gemé&R § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite", Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB
BauGB und auf Antrag des Vorhabentrdgers die Einleitung des Satzungsverfahrens vom .......... gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung einschlieflich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite" beschlossen. uber den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden. bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom .......... eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes 0 =
Der Einleitungsbeschluss wurde gem&R § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 14.10.2011 wird hiermit ausgefertigt. und des Flachennutzungsplanes sowie in 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte M&ngel des pde r
, - . . = i iy}
iber das Amtsblatt Nr.41 ortiiblich bekannt gemacht. Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden. /(}-—wm,.mw. o
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Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch 14-t&gige Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordung und Landesplanung zustandige Der Beschluss der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 ist gemaR Kartengrundlage: Vermessungsbiro Hartmann rpche |1 : ’
g
Offenlegung der Planungsabsichten und durch eine Biirgerversammlung Behdrde ist gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. i I PR
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Siidseite" ist damit in Kraft Gemarkung: Magdeburg ol & buddni
getreten. Flur: 343/353
Stand der Planungsunterlage: 11/2010 Planverfasser: L e o
Ingenieurburo
ielfalti i it i i i Lange & Jirries
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Karlg-JSchurz-Str 1 Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
h: ) :
Magdeburg, den e Magdeburg, den ... Magdeburg, den ... g;]rc 39114 Magdeburg Stand des Stadtkartenauszuges: 08/2014
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