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Stadtebaulicher Entwurf zur Neuordnung Heumarkt Magdeburg

Aufgabenstellung

Planungsbereich

Rot Kernbereich 15,5 ha

Gelb Betrachtungsbereiche (Uberpriifung der Kompatibilitat zum Kernbereich)

Nord = 4,1 ha, Ost =4,2 ha



Aufgabe

Das Gebiet 6stlich der Elbe ist seit der Eingemeindung von Cracau-Prester 1912 ein
traditionell beliebter Wohnstandort. Dieser Trend setzt sich auch in der Eingemeindung von
Pechau und Randau-Calenberge in den letzten 20 Jahren fort. Hier ist in den letzten Jahren
eine Verkehrszunahme festzustellen. Zugleich ist der Stadtraum 6stlich der Stromelbe der
herausragende Sport-, Freizeit-, Naherholungs- und Veranstaltungsraum der Stadt mit
weiteren Entwicklungspotenzialen. Unmittelbar nach der Fertigstellung der neuen
Strombriicke im Jahre 1965 wurde bereits Uber die Briickenverlangerung nachgedacht.

Das Gebiet um den Heumarkt bildet den ostelbischen Zugang zum Strombriickenzug, eine
der beiden wichtigsten Verbindungen zwischen dem Stadtteil Cracau und der Innenstadt.
Allein im Stadtteil Cracau leben ca. 8400 Einwohner.

Der Strombriickenzug besteht aus der Strombriicke und den beiden unter Denkmalschutz
stehenden Bauwerken Zollbriicke und Anna-Ebert-Briicke. Die Zollbriicke und die Anna-
Ebert-Brlcke befinden sich nicht nur in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand sondern
sind in Ihrer Leistungsfahigkeit aufgrund des geringen Querschnitts beschrankt. Aus diesem
Grund plant die Landeshauptstadt Magdeburg, den Strombriickenzug in den nachsten
Jahren zukunftstrachtig zu ertlichtigen.

Am 22.04.2010 wurde durch den Stadtrat mit der DS0065/10, Beschl.-Nr. 420-17(v)10 der
Grundsatzbeschluss zum Neubau einer Brlicke Uber die Zollelbe und die Alte Elbe sowie die
Instandsetzung und Verlangerung der Neuen Strombriicke beschlossen. Die Bestatigung der
Vorplanung durch den Stadtrat erfolgte am 04.10.2012. Ziel ist es, das Planungsrecht
(Planfeststellungsbeschluss) bis Anfang des Jahres 2015 herzustellen. Der Baubeginn ist fir
Mitte des Jahres 2017 geplant.

Der Neubau der Elbbriicken mit Ausbau des Knotens Heumarkt erfordert eine strukturelle
Neuordnung des Gebietes. Die Aufgabe des ldeenaustausches besteht darin, einen
stadtebaulichen Entwurf zu erarbeiten, welcher das Entwicklungspotential der neu
entstehenden und vorhandenen Bauflachen und Freirdume abschatzt. Es sind schllssige
baulich-rdumliche Konzepte, Freiflachen- sowie ErschlieBungskonzepte zu entwickeln. Die
als verbindlich anzusehende ingenieurtechnische Vorplanung der Brlcke ist in die
Entwurfsansétze einzuarbeiten. Die weitere StraBenplanung inkl. Radwege ist unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten einer Betrachtung und ggf. einer Modifizierung zu
unterziehen.

Die beiden Betrachtungsbereiche sind hinsichtlich ihrer Vernetzungsmdglichkeit mit dem
Kernbereich zu Gberprifen. Hierzu gehért auch die Betrachtung der Erschlie Bungsplanung
fur den éstlichen Bereich anhand vorhandener Planungen.

Mit diesem stadtebaulichen Entwurf sollen umsetzungsfahige Planungen entstehen, die eine
Grundlage fur weiterflihrende Bebauungsplane bilden. Es sollen damit auch
Entwicklungsimpulse flr Investitionen auf privaten Flachen gegeben werden.

Der Kernbereich des Plangebietes umfasst eine GréBe von ca. 15,5 ha



Allgemeine Ausfiihrungen

Brickfeld verdankt seine Entstehung der Sicherung des Magdeburger Elblbergangs. Als
erste Bruckenkopfbefestigung ist die Zollschanze bekannt, die wesentlichen Anteil an der
Abwehr der Belagerung Magdeburgs wahrend des Schmalkaldischen Krieges 1550/51 hatte.
Im Zuge des Ausbaus Magdeburgs als preuBische Festung wurde am &stlichen Briickenkopf
die Zollschanze — nach Ihrer Zerstérung im 30jahrigen Krieg - wieder auf- und ausgebaut. Im
Zentrum der Schanze wurde ein groBer Steinturm errichtet, der von da ab der Anlage den
Namen ,Turmschanze® verlieh.

Nach Fertigstellung aller Verteidigungsanlagen wurde der innere Bereich der Schanze 1731
zur zivilen Besiedlung freigegeben. Es entstand ein strahlenférmiges StraBennetz mit dem
Heumarkt als Mittelpunkt, zunachst mit 25 groBen und 50 kleinen Fachwerkh&usern bebaut.
Im Stden bildete das Cracauer Tor die einzige Verbindung zur AuBenwelt. Die Siedlung
wurde der Magdeburger Gerichtsbarkeit unterstellt und erhielt den Namen ,Friedrichstadt®.

Im Laufe des 19. Jahrhunderts wich der Festungscharakter der Friedrichstadt immer mehr zu
Gunsten der modernen Stadtentwicklung und Industrialisierung. Zunachst entstand 1818 im
Zuge des Ausbaus der Berliner Chaussee mit dem Charlottentor eine weitere Offnung der
Festungsanlage nach Osten. Mit dem Anschluss an die Bahnlinie Magdeburg - Potsdam
wurde 1846 eine weitere AuBenverbindung geschaffen, Friedrichstadt erhielt seinen eigenen
Bahnhof. 1884 wurde mit einer Pferdebahn eine direkte Verbindung zur Magdeburger
Innenstadt geschaffen.

Als 1892 die Festungsbestimmung fir die Turmschanze aufgehoben und die
Befestigungsanlagen abgerissen wurden, war der Weg frei fir die Weiterentwicklung und
Ausdehnung des Stadtteils. Die alten Fachwerkhduser wichen griinderzeitlichen
Wohnbauten mit bis zu 6 Geschossen, auf dem Gelande der Festungsanlagen errichtete der
preuBische Staat zahlreiche Kasernen.

Im weiteren Umfeld wurden siidlich der Berliner Chaussee 1890 die Olmiihlen Hubbe und
Fahrenholz errichtet, die sich nach ihrer Vereinigung 1922 als Firma Hubbe & Fahrenholz zu
einer der gréBten und bedeutendsten Olfabriken Deutschlands entwickelten. Ab 1913
entstand zwischen Jerichower StraBe und Berliner Chaussee die so genannte
,<Angersiedlung®, ein Musterbeispiel fir das ,Neue Bauen“ der 1920er Jahre unter dem
Einfluss Bruno Tauts.

Im Zweiten Weltkrieg wurde der Bereich um den Heumarkt fast vollig zerstért. Die ehemals
preuBischen Kasernen und weitere Bereiche im Siden des Stadtteils wurden von den
sowjetischen Streitkraften bis zu ihrem Abzug aus Deutschland in den 1990er Jahren
besetzt. Am 24. Juli 1950 beschloss die Magdeburger Stadtverordnetenversammlung die
Umbenennung des Stadtteils in ,Briickfeld”. Ab 1960 begann die Stadt Magdeburg das
westliche Gelande des Stadtteils umzugestalten. Um den zerstérten Heumarkt herum wurde
bis auf ein erhaltenes Griinderzeithaus Baufreiheit fir die etwas grobgliedrigen
Plattenbauten geschaffen, sodass nur wenig vom alten, feingliedrigen StraBennetz
erkennbar ist. In der Héhenentwicklung folgten die Neubauten dem Bestand, wie auch in der
BandwirkerstraBe ablesbar ist.

Durch ein héher liegendes ErdgeschoB (Sockel von ca. 1,5 m) ist eine gewerbliche Nutzung
der Erdgeschosszone schwierig, so dass die Bautypologie an diesem Standort stéadtebaulich
problematisch erscheint.

Auch sidlich des Heumarktes erfolgte ein vollstandiger Abriss, um Platz fir die Erweiterung
des Strombriickenzuges zu schaffen. Die ebenfalls im Krieg zerstdrte Lutherkirche konnte
nicht wieder aufgebaut werden (s. Abbildung 1 und 2 heutige Topographie mit
Uberlagerung der historischen Bebauung Strombriickenzug und Heumarkt).

Das Baugeschehen nach der deutschen Wiedervereinigung 1990 beschrankte sich im
Wohnungssektor auf die Sanierung der Angersiedlung. Die an der Elbe gelegenen Kasernen



wurden fir diverse Landesministerien umgebaut. Die BriickstraBe wurde saniert und die
Haltestelle fir die StraBenbahn neu angelegt. Als ehemalige BundesstraBe 1 verbindet sie
die Innenstadt mit der 1994 entstandenen multifunktionale Sport- und Veranstaltungshalle
(GETEC-Arena mit rund 7.000 Platze) und, in Verbindung mit der Friedrich-Ebert-StraBe, ein
2006 fertiggestelltes Uberdachtes Fussballstadion (MDCC-Arena) mit ca. 27.000 Platzen.

1998 wurde die ,alte Kanonenbahn®, die Bahnstrecke Biederitz—Magdeburg-Buckau,
stillgelegt und der Abschnitt Briickfeld bis Querung B 1als reine Rad- und FuBwegtrasse
ausgebaut.

Vorzugvariante fiir den Briickenbau

In der Stadtratssitzung am 04.10.2012 wurde mit der Drucksache DS0238/12 die Variante V7
(s. Abbildung 3 Lageplan V7) als Vorzugsvariante beschlossen. Die Stadtverwaltung wird
beauftragt, die Unterlagen zur Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens fiir die Variante
V7 (Bricke mit 7 Pfeilern im Bereich der Alten Elbe und 2 Pfeilern in der Zollelbe) zu
erstellen und bei der zustandigen Behérde einzureichen.

Trassierung
Variante V7 beinhaltet den Neubau einer Briicke Uiber die Zollelbe und die Alte Elbe unter

Erhalt des vorhandenen Briickenzuges. Sie verlauft anndhernd in Parallellage zur
vorhandenen Zoll- und Anna-Ebert-Brlcke.

Trassierungsbeginn ist das 6stliche Widerlager der Strombrticke. Von dort wird die
vorhandene Achse zunéchst geradlinig in Richtung Osten verlédngert. Im Bereich von Zollelbe
und Alter Elbe verlauft die Trasse stdlich und parallel zu den vorhandenen Briicken in einer
Geraden. Dadurch liegen fir die konstruktive Gestaltung der neuen Bauwerke sowie fiir die
Wahl einer geeigneten Tragwerkslésung annéhernd optimale Verhaltnisse vor.

Zur Herstellung bzw. Optimierung der FFH-Genehmigungsfahigkeit wird der Briickenquer-
schnitt an der Alten Elbe dahingehend reduziert, dass auf die Anlage eines Geh- und
Radweges auf der nérdlichen Seite verzichtet wird, so dass sich die verschattete und in
Anspruch genommene Flache minimiert. Fir den stadteinwarts gerichteten FuBgénger- und
Radverkehr stehen die vorhandenen Brlcken zur Verfigung.

Damit sind die Bestandsbricken auch weiterhin zwingend erforderlich.

Ostlich der Alten Elbe verluft die Variante V7 zunachst stidlich der BriickstraBe und schlieBt
ca. 90 m ostlich der Einmindung ,Am Charlottentor wieder an den Bestand an. Die
Cracauer StraBBe schwenkt in Hohe des Schulkomplexes an der Alwin-Brandes- StraBe in
Richtung Nordosten (nérdlich der Trafostation der SWM GmbH) aus dem Bestand aus.
Zwischen der Sozialstation ,Mutter Teresa“ und dem Heizhaus der SWM GmbH schlieBt sie
an die neue Trasse der BrickstraBBe an.

Es ergibt sich am &stlichen Brickenkopf eine Héhenlage von rd. 1,50 m Uber der
bestehenden Gelandehdhe. Maximale Héhenangleichungen von rd. 2,15 m werden im
Bereich TurmschanzenstraBBe erforderlich. Diese missen durch weitrdumige
Hohenangleichungen sowie neu entstehender Bebauung angeglichen werden. Aufgrund der
Hbhenlage des Widerlagers soll der vorhandene FuB- und Radweg entlang der Alten Elbe
auf rd. 22 m Lange in einer UnterfUhrung/Tunnel gefhrt werden.

Im Bereich des Heumarktes ergibt sich durch die Verschiebung der StraBe ein 6ffentlicher
,Raum®von rd. 81 m Breite; bezogen auf die vorhandenen Plattenbauten.

Netzverbindungen fiur den MIV

Der vorhandene Briickenzug bleibt fir den MIV weiter erhalten und dient damit der
ErschlieBung des Werders sowie des Wohngebietes Heumarkt. Im Verlauf der Baustrecke
sind Ostelbisch folgende VerknlUpfungen mit dem vorhandenen bzw. geplanten StraBennetz
vorgesehen:




¢ Knotenpunkt Heumarkt:

Der vorhandene Knotenpunkt an der TurmschanzenstraBe bzw. Cracauer StraBe wird
zusammen mit dem Gleisdreieck verlegt. Der Knotenpunkt wird mit einer Lichtsignalanlage
ausgerCstet.

¢ ErschlieBung Wohngebiet Heumarkt

Das Wohngebiet sowie die ndrdlich gelegenen Ministerien des Landes werden kinftig Gber
den vorhandenen Brickenzug Zollbriicke / Anna-Ebert-Bricke sowie tber die
BandwirkerstraBe und die StraBe ,Am Charlottentor” erschlossen. Die BandwirkerstraBe soll
keinen direkten Anschluss an den neuen Brickenzug erhalten.

Netzverbindungen fiir FuBganger und Radfahrer

Im Bereich der Anna-Ebert-Briicke wird nur auf der slidlichen Seite ein getrennter Geh - und
Radweg angelegt. Der stadtwarts gerichtete Radverkehr wird Gber den bestehenden
Brlickenzug abgewickelt. Damit wird den vorhandenen Radverkehrsanlagen im Bereich des
Heumarktes und der BriickstraBe Rechnung getragen.

Wesentliche Vorteile ergeben sich aus einer insgesamt wirtschaftlichen Brickenlésung Gber
die Alte Elbe und eines geringeren Eingriffs in das FFH-Gebiet. Zudem bleibt dadurch die
Nahe zum Wohngebiet Heumarkt erhalten. Im Verlauf der Baustrecke sind folgende
Verknupfungen 6stlich der Alten Elbe mit dem Bestand vorgesehen:

e Wohngebiet Heumarkt

Hier werden im Wesentlichen die vorhandenen ErschlieBungsanlagen vor der Bebauung
genutzt. An der StraBenbahnhaltestelle ,Heumarkt® ist derzeit ein 5 m breiter FuB-Radweg
als Nord-Siud-Verknupfung Uber die alte und neue Trasse vorgesehen.

¢ Elberadweg / Biederitzer Radweg

Ostlich der TurmschanzenstraBe verlauft die Alternativroute des Elberadweges teilweise
direkt an der Ufermauer zur Alten Elbe. Aus Richtung Siiden kommend wird der Radweg im
Bereich der ehemaligen Kanonenbahn auf die TurmschanzenstraBBe gefuhrt und der
vorhandene StraBenzug abgesenkt. Die neue Trasse wird in Hohe des dstlichen Widerlagers
mit einer Unterflhrung gequert. Auf der nérdlichen Seite erfolgt der Anschluss an die
TurmschanzenstraBe und den vorhandenen Briickenzug.

Der Biederitzer Radweg (ehemalige Kanonenbahn) wird durch die Verlegung der Cracauer
StraBe unterbrochen. Eine lichtsignalgesicherte Querungsmadglichkeit wird etwas weiter
nérdlich geschaffen. Am neuen Knotenpunkt Heumarkt erfolgt die Verkntupfung mit dem
bestehenden Netz.

Netzgestaltung OPNV

Am Heumarkt befindet sich die neue StraBenbahnhaltestelle in der N&he der bestehenden
Haltestelle. Die fuBlaufige Entfernung vergrdBert sich fur die jetzigen Nutzer im Durchschnitt
ein wenig.

Die Haltestelle ,Am Cracauer Tor“ wird voraussichtlich verschoben. Die genaue Lage wird
mit dem Verkehrsunternehmen MVB noch abgestimmt.

Leitungen BrickstraBBe
Fir die Planung ist davon auszugehen, dass der bisherige StraBenraum frei von Leitungen
ist, so dass eine Bebauung bzw. Pflanzung mit BAumen vorgesehen werden kann.




Stadtebauliche Aufgaben

Der 6stliche Briickenkopf ist als ,Eingang in die Innenstadt” neu zu gestalten. In Anlehnung
an den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (gemischte Bauflache im Norden und
Wohnbauflache im Stiden des Kernbereichs) soll eine mehrgeschossige Bebauung mit einer
der Lage angemessenen Nutzungsmischungen entstehen.

Fir die vorhandenen Brachflachen und die kleingéartnerisch genutzten Parzellen ist eine
Bebauungskonzeption zu entwickeln. Fur den bisher ungeordneten Bereich um den
Heumarkt soll eine klare stadtebauliche Struktur geschaffen werden, die ermdglicht, dass der
Heumarkt eine neue und eigenstandige ldentitat entwickelt.

Dabei soll der stadtebauliche Entwurf Lésungen insbesondere fir folgende Problemfelder
aufzeigen:

1.

Hoéhenlagen allgemein

Auf Grund der meist in Dammlage geflihrten HauptstraBen und der ehemaligen
Kanonenbahn existieren schon jetzt unterschiedliche H6henlagen zwischen den
Verkehrsanlagen und den sudlich der BrickstraBe befindlichen Grundstiicken bis zur
StraBe Zuckerbusch. Die neue Briicke liegt im Bereich des 6stlichen Briickenkopfs ca.
1.5 m Ober der vorhandenen Gelandehéhe. Insbesondere die FuB-/ und
Radwegeverbindungen sowie die Freiflachengestaltung entlang der Alten Elbe missen
hierauf reagieren.

Flache zwischen BriickstraBe und neuer Verkehrstrasse

Durch die Verschiebung der Verkehrstrasse in stdliche Richtung entsteht zwischen
den Plattenbauten an der BrickstraBe und dem stdlichen Gehweg der neuen
Verkehrstrasse eine rund 80 m breite Flache. Die jetzige BrlckstraBe soll zu einer
AnliegerstraBe zurlickgebaut werden. Zu dem Umgang mit dieser Flache sind
Vorschlage zu entwickeln. Sowohl ein Abriss der vorhandenen Bebauung nérdlich der
BrickstraBe und ein Vorricken der Bauflucht, als auch eine Bebauung - geschlossen
oder aufgelockert, gestaffelt oder einheitlicher H6he - sowie eine Gestaltung der
Freiflache sind denkbar. Die im Lageplan V7 eingetragenen Querungsbeziehungen
sind zu beachten.

Dieser Bereich um den éstlichen Brickenkopf wird kiinftig den Eingang in die
Magdeburger Innenstadt und einen Auftakt zur Querung des Elbstroms bilden.

Bebauungskonzeption fur die Brachflachen/Kleingarten

Die Brachflachen und Kleingérten sind als kinftiges Bauland zu Uberplanen. Zu
beachten sind die Anbindungsmdglichkeiten an die SammelstraBen und die geplanten
neuen Verkehrstrassen. Durch die neue Bebauung soll eine klare stadtebauliche
Struktur geschaffen werden, die ermdéglicht, dass der Heumarkt eine neue und
eigenstandige ldentitat entwickelt.

Bei der Bebauungskonzeption sollte sowohl die neue Verkehrstrasse zur Berliner
Chaussee, als auch die Anbindung an die Cracauer StraBe baulich gefasst werden.
Dabei sollte die Bebauungstypologie der innenstadtnahen Lage entsprechen.

Laut Marktekonzept ist kein Nahversorgungsbereich gréBer 400 gm vorgesehen.

FuB- und Radwege

Hier gilt es anhand des Bestandes und der Vorplanung V7 die Entwicklungs-
mdoglichkeiten aufzuzeigen. Detaillierte Ansichten zur Unterquerung des Ostelbischen
Rad- und FuBweges mit neuer Briicke (Brickenkopf) und Anschlussmdéglichkeiten vom
oberen Niveau des Briickenkopfes direkt an den Ostelbischen Rad- und FuBweg,
sowie Ausbildung eines Knoten mit Verweilqualitdt zum Rad- FuBweg ehemalige
Kanonenbahn sind darzustellen.

Denkmale

Im Lageplan V7 sind die Baudenkmale eingetragen. Der Erhalt der Baudenkmale ist
sicherzustellen und Lésungen zu entwerfen, die deren nachhaltige Nutzung nicht
einschranken.



6. Gemeinbedarfsfldchen- Spielplatz
Durch die BaumaBnahme verliert die Gemeinbedarfseinrichtung ,Mutter Theresa“
einen GroBteil ihrer Freiflachen mit Abenteuerspielplatz und anderen Begegnungsein-
richtungen. Dies trifft nicht nur den Stadtteil Briickfeld und Cracau, sondern auch den
Werder. Die dortige Einrichtung in der MittelstraBe wurde u. a. mit dem Verweis auf die
relativ naheliegende Sozialstation ,Mutter Theresa“ geschlossen. Sudlich des
Gebaudes ist daher eine neue Freiflache von ca. 5.000 m2 vorzusehen.

7. Frei- und Griinflachen — Baumreihen
Fir das gesamte Untersuchungsgebiet ist ein Frei- und Grinflachenkonzept zu
entwickeln. Ausgehend vom Bestand sollen Entwicklungs- und
Vernetzungsmdglichkeiten aufgezeigt werden. Ein Augenmerk gilt der
Aufenthaltsqualitat der Flachen entlang der Alten Elbe.

8.  Sichtbeziehungen
Die Blickbeziehungen in Richtung Dom und Kloster sind bei den Planungen zu
beachten.

9.  Betrachtungsbereiche
Far die Flache westlich der StraBBe Zuckerbusch liegt ein Bebauungskonzept der
Grundstlckseigentimerin vor (s. Abbildung 4), fir das allerdings noch kein Baurecht
besteht. Dieses Konzept sieht in den rlickwartigen Grundstiicksbereichen eine
Einfamilienhausbebauung vor, zur BriickstraBe eine geschlossene 3 'z - geschossige
Bebauung (Mischnutzung Wohnen / Gewerbe). Dieses Konzept ist bei der
stadtebaulichen Uberplanung des Gesamtareals zu beachten und ggf. zu optimieren.

Anlagen:

Abbildung 1 und 2: i

Heutige Topographie mit Uberlagerung der historischen Bebauung Strombriickenzug und
Heumarkt.

Abbildung 3:
Lageplan V7

Abbildung 4:
Bebauungskonzept Zuckerbusch West

Erwartete Leistungen:

Plane:

- Stadtebauliches Konzept 1:1.000 Darstellungsinhalt: ErschlieBung und Bebauung i. S der
Aufgabenstellung fir Kern- und Betrachtungsbereiche, Darstellung der Gebaude mit Angabe
der Geschossigkeit, der notwendigen Stellplatze und zur ErschlieBung

- Freiflachenkonzept 1:1.000 Darstellungsinhalt: Frei- und Grinflachen mit FuB- und
Radwegen sowie Baumen, Bdschungen, Stitzmauern und Héhenangaben

Schnitte / Perspektiven:

Schnitt:

- Rad- und FuBwegunterquerung sidl. der neuen Trasse 1:100

Perspektiven:

- Ansicht Rad- und FuBwegunterquerung stdl. der neuen Trasse

- Isometrieansicht Flache zwischen BriickstraBe und neuer Verkehrstrasse von Stiden
- neuer Briickenkopf von Westen
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