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Die Wohnungsbaugesellschaft Kalbe mbH bittet auf Einleitung eines Satzungsverfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Haus der Athleten — Seilerweg 19 in Magdeburg" nach § 12
Abs.2 BauGB.

Gemaly Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg ist die Planflache dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorbehalten als Sonderbauflache fur sportliche Zwecke dienende Gebdude und
Einrichtungen mit einem hohen Grinanteil.

Der anvisierte vorhabenbezogene Bebauungsplan wird dementsprechend aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Begriindung:

Die Flurstick 2/33, 2/34 und 2/36 mit 3.561,0 gm sind im Besitz der Wohnungsbaugesellschaft Kalbe
mbH. Auf diesem befindet sich bereits der Hotelkompex ,Haus der Athleten®.

Auf Grund der erheblichen Schadigung der Bausubstanz des vorhandenen Hotelkomplexes fiir
Sportler durch das letzte Hochwasser im Jahr 2013 plant die Wohnungsbaugesellschaft Kalbe mbH an
gleicher Stelle einen Neubau als Elbsporthotel, der gleichermaen den aktuellsten erhéhten
Hochwasserschutzanforderungen und dem gestiegenen Niveau hinsichtlich den Anforderungen an
einen modernen Beherbergungsbetrieb einer solchen Anlage gerecht werden soll.

Wie bereits genannt, ist die Gefahr der Hochwassersituation aufgrund des letzten Hochwassers im
Juni 2013 erhoht. Aus diesem Grunde hat das Land Sachsen-Anhalt ein entsprechendes
Forderprogramm auferlegt und in diesem Programm festgelegt, dass Férderung nur fir nachhaltige
Projekte, die einem spateren Hochwasser auch Stand halten, gegeben werden. Hier soll also ein
optimierter Hochwasserschutz geplant und sinnvoll durchgefthrt werden.

Das Planungsteam der ARGE architektur 21 hat sich hinsichtlich dieses Schwerpunktes intensiv
mit einer mdglichen Sanierung des vorhanden Hotelkomplexes  Haus der Athleten® und einer der
Neubauplanung fiir ein Hotel an diesem Standort beschéaftigt.

Dabei ist das Planungsteam besonders auf ein sogenanntes Opfergeschoss als Geschoss fiir PKW-
Stellplatze eingegangen.

Da fur diese Integrierung eines Opfergeschosses das Erdgeschoss des Bestandsgebiudes des
vorhandenen Hotels geopfert werden muss, ist ein erheblicher Eingriff notwendig.

Um die notwendige Raumnutzungerfolgen mit der gleichen Zimmerkapazitdt zu erhalten, muss das
gesamte Dachgeschoss abgetragen werden und durch zwei neu aufgebaute Geschosse erganzt
werden.

Auf Grund des daraus entstehenden hohen konstruktiven und somit wirtschaftlichen Aufwand wurde
sich flr die Neubauvariante entschieden.
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Der Vergleich der Flachenanséatze bei gleicher Anzahl von Zimmern zeigt deutlich, dass ein kompakter
Neubau mit stadtebaulicher, architektonischer Gesamteinordnung in das vorhandene wunderschéne
Parkgelénde am alten Elbearm deutliche Vorteile aufweist gegentber der Sanierung des Altbestandes
am Standort.

Die mogliche geplante Neubauvariante ist, mit ihnrem kompakten Geb&ude und ihrer wirtschaftlich neu
orientierten inneren Strukturen sowie den neuen Angebotskomponenten, wie Sauna, Wellness, Fitness
und Freizeitgestaltung unter Beachtung einer wirtschaftlichen Betreibung gegeniber einer
Altbausanierung des vorhandenen Hotelkomplexes unschlagbar.

Besonders das architektonische Gesamtkonzept wertet den Standort als Freizeitattraktion im sehr
schoénen Parkkomplex fir die Zukunft auf und wird vielen Géasten aus Nah und Fern zur Verfiigung
stehen. Magdeburg wird um eine Attraktion reicher.

Weiterhin bleibt festzuhalten, dass die dargestellte Vorplanung fiir einen Neubau den notwendigen
optimierten Hochwasserschutz am Standort zu 100% erfullt.

Auf Grund der Kompaktheit des neuen Gebdudes mit den beiden auskragenden Obergeschossen
erfolgt ebenfalls eine geringere Flachenversiegelung als bei dem jetzigen Bestand. Dies kommt einer
grof3ziigigeren landschaftlichen Einbindung in das vorhandene Umfeld mit seinen groRziigigen
Grinflachen zu Gute. Dies entspricht auch den Vorgaben aus dem FNP.

Fiar den Neubau liegt bereits die Zusage zur Gewahrung von Férdermitteln des Landes Sachsen
Anhalts im Rahmen der beantragten Zuwendung zur Beteiligung an den Hochwasserschaden von
2013 gemal der Richtlinie ,Hochwasserschaden Sachsen-Anhalt 2013 vor.

Ein eventuell notwendiger Ausgleich der versiegelten Flache und deren Leistungsumfang wird im

Umweltbericht behandelt und im Durchfihrungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag zwischen WBG
Wohnungsbaugesellschaft Kalbe mbH und der Stadt Magdeburg) vereinbart.

Antragstellerin/Bauherrin

WBGKalbe mbH

K. Meier
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