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Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 173-1.1 ,Pappelallee/ Grol3e Weinhofstraf3e*
Stand: November 2014

1.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs.

1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 14 am 11.04.14 sowie durch
eine Burgerversammlung am 26.06.14. Im Rahmen dieser Burgerversammlung gingen folgende Stellungnahmen ein:

Birgerin/
Burger

Stellungnahme

Abwagung

Beschlussvorschlag

Birgerin 1

Die Kindertagesstétte bendétigt eine Zufahrt von
Siden.

Die MWG ist Grundstickseigentimerin beider Flachen. Hier wurde
bereits eine Losung in beiderseitigem Einvernehmen gefunden, da der
reibungslose Betrieb der Kita urséchliches Interesse der MWG ist. Eine
Festsetzung im B-Plan ist insofern nicht erforderlich aufgrund der
Grundstuickssituation. Die Befahrung erfolgt von der GrofRen Weinhof-
stral3e aus Uber die Fahrgasse der privaten Stellplatzanlage. Die Fest-
setzung des Pflanzgebotsstreifens entlang der Kita wurde unterbrochen
im Bereich der geplanten Zufahrt zur Kindertagesstatte.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Burger 2

Die ErschlieBung tber die GroR3e Weinhofstralle
wird kritisch bewertet. Diese ist bereits im Be-
stand Uberlastet und weist eine zu geringe Brei-
te auf. Es wird zwar grundsatzlich begrufdt, dass
das Grundstlick von zwei Zufahrten erschlossen
wird, allerdings sieht er Probleme in der Parksi-
tuation und teils fehlenden Gehwegen an der
GroRRen Weinhofstralie.

Hier handelt es sich vorwiegend um verkehrsorganisatorische Belange
durch rechtwidriges Parken auf Burgersteigen usw. Der Verkehrsraum
(FlurstiicksgroRRe/-breite) ist grof3 genug, allerdings der Ausbauzustand
kritisch. Die StraRenverkehrsbehérde wird im Rahmen der nachfolgen-
den Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belan-
ge um Stellungnahme gebeten. Dabei kbnnen méglicherweise erforder-
liche Veranderungen Thema werden.

Seitens des Vorhabentragers ist es auRerdem vorgesehen, durch ent-
sprechende Malinahmen (Schranken an der Grundstiickszufahrt) eine
Durchfahrt von der Pappelallee zur GroRen Weinhofstrale zu verhin-
dern.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Birgerin 1

Die Abpflanzung zum Kindergarten hin wird als
nicht ausreichend erachtet. Kinder spielen mit
Ballen und werfen auch mit Gegenstanden und
gof. Steinen auf die parkenden Autos. Hier wird
Konfliktpotential erwartet. Die bauliche Abtren-
nung sollte wirksamer gestaltet werden.

Es ist eine Einfriedung mit einem ca. 1,80 m hohen Stabgitterzaun vor-
gesehen sowie eine Heckenpflanzung auf 2 m Breite. Damit ist grund-
satzlich eine wirksame Abtrennung geplant. Im westlichen Bereich des
Horts ist ein kleiner Bolzplatz geplant. Hier wird voraussichtlich ein
hoéherer Zaun errichtet.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Im Nachgang zur BlUrgerversammlung gingen schriftliche Stellungnahmen von Eigentiimern benachbarter Wohngrundstticke ein wie folgt.

Lfd. | Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1 07.08.14 | Wohnungs- Die WGB Stadtfeld eG ist Eigentimerin mehrerer Die Grundstuickszufahrt zum Vorhaben ist von beiden | Der Stellung-
baugenos- Wohngebaude in den StralRen Am Weinhof und Grol3e | Seiten aus geplant, was auch planerisch sinnvoll ist, nahme wird
senschaft WeinhofstralRe. Es wird darauf verwiesen, dass die da eine einseitige VerkehrserschlieBung zu zuséatzli- | nicht gefolgt.
Magdeburg beiden StraRen schon ohne zuséatzliche Nutzung kri- chem Verkehr durch Mehrlangen fuhren wirde. Auch
Stadtfeld eG tisch in der Nutzung sind aufgrund der Sackgassenla- im nordlichen Abschnitt der Pappelallee bestehen
ge, der geringen Ausbaubreite und der Parksituation. sehr geringe nutzbare Fahrbahnbreiten aufgrund des
Die Zufahrt zum Vorhaben (ber die Grofze Weinhof- beidseitigen Parkens. Die Verkehrszunahme im Be-
stral3e bringt hier zusatzlichen Verkehr, welcher von reich der Grol3en Weinhofstral3e ist im Verhaltnis zu
den vorhandenen StraRen nicht verkraftet werden den bestehenden Anliegern nicht wesentlich.
kénne. Um die Beeintrachtigung so gering wie mdglich | Unabhangig vom Neubauvorhaben wurde die The-
zu halten, sollte die Zufahrt nur Uber die Pappelallee matik der aktuell bereits kritischen Situation an die
erfolgen. Dort steht auch bei beidseitigem Parken von | Stralenverkehrsbehorde zur Prufung verkehrsorga-
Fahrzeugen jeweils eine Fahrspur in jeder Richtung nisatorischer Mdglichkeiten heran getragen.
zu Verfiigung, es ist aber kein zusatzlicher Stral3en- Es erfolgt keine planbedingte Reduzierung der
bahnverkehr und nur der ein- und ausfahrende Ver- Parkmaoglichkeiten im offentlichen Verkehrsraum. Alle
kehr zu dem neuen Wohngebiet zu verzeichnen. notwendigen Stellplatze im Zusammenhang mit der
Eine wesentliche planbedingte Reduzierung der Park- | Neubebauung missen auf dem Privatgrundstiick
maglichkeiten auf éffentlichen Flachen sollte in Verbin- | errichtet werden. Fir den gesamten Wohnungsbe-
dung mit dem Bau der neuen Wohngebaude nicht stand des Umfeldes hingegen gibt es keinerlei pri-
erfolgen. vate Stellplatze, hier wird nur im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum geparkt.
2 04.08.14 | Wohnungs- Es wird mit hoher Skepsis gesehen, die Erschliel3ung Die Grundstuickszufahrt zum Vorhaben ist von beiden | Der Stellung-
baugenos- des neuen Wohngebietes auch tUber die Stral3en Gro- | Seiten aus geplant, was auch planerisch sinnvoll ist, nahme wird

senschaft Otto
von Guericke
eG

Re WeinhofstraRe und Am Weinhof zu erschlie3en.
Aus Sicht der Genossenschaft sind diese Strafl3en
einem erhéhten Verkehrsaufkommen beim jetzigen

da eine einseitige Verkehrserschlie3ung zu zusatzli-
chem Verkehr durch Mehrlangen fihren wirde. Auch
im nordlichen Abschnitt der Pappelallee bestehen

nicht gefolgt.
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Ausbaugrad nicht gewachsen. Es werden Einschran-
kungen beflirchtet bei der Erreichbarkeit der Kinderta-
gesstatte, ebenso wird der Wegfall von Stellplatzen
befurchtet.

Es wird deshalb vorgeschlagen, das neue Baugebiet
nur Uber die Pappelallee zu erschliel3en.

sehr geringe nutzbare Fahrbahnbreiten aufgrund des
beidseitigen Parkens. Die Verkehrszunahme im Be-
reich der GroRen Weinhofstraf3e ist im Verhaltnis zu
den bestehenden Anliegern nicht wesentlich.
Unabhangig vom Neubauvorhaben wurde die The-
matik der aktuell bereits kritischen Situation an die
StraRenverkehrsbehorde zur Prifung verkehrsorga-
nisatorischer Mdglichkeiten heran getragen.

Es erfolgt keine planbedingte Reduzierung der
Parkmaoglichkeiten im offentlichen Verkehrsraum. Alle
notwendigen Stellplatze im Zusammenhang mit der
Neubebauung miissen auf dem Privatgrundstiick
errichtet werden. Fir den gesamten Wohnungsbe-
stand des Umfeldes hingegen gibt es keinerlei pri-
vate Stellplatze, hier wird nur im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum geparkt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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2.  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstig en Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 01.07. bis 31.07.2014. Im Rahmen dieser Beteiligung gingen
Stellungnahmen ein wie folgt:

2.1. Beteiligte Behorden und Trager ohne Stellungna  hme

Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Landesverwaltungsamt, obere Immissionsschutzbehédrde

Polizeidirektion Sachsen-Anhalt, Gefahrenabwehrbehdrde

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn

2.2. Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnah ~ men ohne Anregungen oder Hinweise

Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung, Landesentwicklung, 30.07.14
Landesverwaltungsamt, obere Luftfahrtbehdrde, Behorde fur den Schwerlastverkehr, 30.07.14
Landesverwaltungsamt, obere Abfall- und Bodenschutzbehdrde, 30.07.14
Landesverwaltungsamt, obere Behoérde fur Wasserwirtschaft, 30.07.14
Landesverwaltungsamt, obere Behoérde fur Abwasser, 30.07.14
Landesverwaltungsamt, obere Naturschutzbehotrde, 30.07.14

50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb, 03.07.14

GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation, 14.07.14
E.ON Avacon AG, Transport- und Spezialnetze, 04.07.14
Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH, 24.07.14

Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG, 16.07.14

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt 4
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2.3. Behorden und Trager offentlicher Belange mit S tellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. | Datum Behdrde, Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. Trager vorschlag
1 | 28.07.14 | Landesamt fur Aus hydrologischer Sicht ist darauf hinzuweisen, dass nach Die Stellungnahme wurde an den Kein Beschluss
Geologie und uns vorliegenden Archivdaten im Planungsbereich unter Mut- Vorhabentrager weiter geleitet. Es erforderlich.
Bergwesen terboden und anthropogener Auffiille Gberwiegenden schluffig- | wurde bereits ein Baugrundgutachten
tonige Sedimente (L6Rlehm, tonige Mudde, Ton) anstehen, die | einschlie3lich Versickerungsversuch
nur eine geringen Versickerungsfahigkeit aufweisen. Um Ver- beauftragt. Es soll eine Rigolenent-
nassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der wasserung unter der Stellplatzanlage
Allgemeinheit zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab — | errichtet werden, Uber welche das
ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung — standortkonkre- | anfallende Niederschlagswasser
te Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrun- | gesammelt und versickert wird. Das
des durchzufihren. Baugrundgutachten bildet die Grund-
lage fiir diese technische Lésung.
2 | 14.07.14 | Untere Denkmal- Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale. In der unmittel- Die Baugenehmigung wurde bereits Kein Beschluss
schutzbehoérde baren Umgebung des B-Plan-Gebietes befindet sich im Osten | erteilt. Die Farbwahl ist nicht Rege- erforderlich.
das Kulturdenkmal Am Weinhof 4/5. Insofern sind die Farbge- | lungsinhalt der Bauleitplanung. Die
bungen der neu zu errichtenden baulichen Anlagen in diesem Stellungnahme wurde dem Vorha-
Bereich der unteren Denkmalschutzbehérde vor der Ausfuh- bentrager zur Kenntnis gegeben, es
rung der MalRhahme zur Genehmigung vorzulegen. fand eine Abstimmung zur Farbge-
bung des Wohngebaudes an der
Grof3en Weinhofstral3e statt. Die
Farbgebung wurde durch die Denk-
malschutzbehérde bestatigt.
3 | 28.07.14 | Deutsche Telekom | Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien Die vorhandenen Telekommunikati- Kein Beschluss

Technik GmbH

der Telekom Deutschland GmbH, die von den geplanten MaR-
nahmen berthrt werden.
Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind sicherlich

onslinien liegen im &ufRersten sud-
ostlichen Planbereich auRRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen .

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Telekom)

nicht ausreichend. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ungs-
malinahmen im B-Plan-Gebiet rechtzeitig, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Ein Leitungsrecht wurde in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

4 | 29.07.14

Stadtische Werke
Magdeburg GmbH/
Abwassergesell-
schaft Magdeburg
GmbH

Gasversorgung:
Das Plangebiet ist aktuell nicht erschlossen. Es gibt kein Be-

denken.
Angrenzend befindet sich folgender Leitungsbestand:
- ND-Gasleitung OD 160 PE, Baujahr 1994, im westli-
chen Nebenbereich der Pappelallee
- ND-Gasleitung DN 200 St, Baujahr 1974, im &stlichen
Nebenbereich der Grofen WeinhofstralRe
- ND-Gasleitung DN 650 GG, 1996 innenrohrsaniert, pa-
rallel zum sudlichen B-Plan-Gebiet, Hohe Am Weinhof

Wasserversorgung:

Es bestehen keine Bedenken. Das Plangebiet ist nur teilweise
erschlossen. Es befindet sich folgender Leitungsbestand im
angrenzenden Bereich:

- VW DN 100 GG, Baujahr 1931, im Straf3enbereich
Pappelallee, im weiteren Verlauf das Bebauungsplan-
gebiet im nordwestlichen Bereich querend

- VW DN 200 GG, Baujahr 1912, auf dem Grundstiick
10374, Flur 274, verlaufend

- VW DN 125 GG, Baujahr 1912, im westlichen Stra-
Renbereich der Grof3en Weinhofstralle

Eine Netzerweiterung ist Uber eine innere ErschlieRung mit
Einbindung in den vorhandenen Leitungsbestand mdoglich.
Durch die SWM erfolgt derzeitig eine Priifung, inwieweit eine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die zukunftige ErschlieBungsplanung
befindet sich bereits in der Pla-
nungsphase, hier werden die ent-
sprechenden Abstimmungen zwi-
schen SWM und Vorhabentrager
gefihrt.

Die Begrindung wurde erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch SWM/AGM)

Auswechslung des vorhandenen Leitungsbestandes erforder-
lich ist bzw. eine Neuordnung der Leitungstrassen notwendig
wird.

Der Systembetriebsdruck betréagt 4,0 bar. Dies entspricht einer
Versorgungsdruckhdhe von 94 m NHN 1992. Die Festlegung
des Feuerldschbedarfs hat durch das Amt fur Brand- und Ka-
tastrophenschutz zu erfolgen. Die Loschwasserversorgung
erfolgt Uber im Versorgungsnetz vorhandene oder im Rahmen
der ErschlieBung neu anzuordnende Unterflurhydranten.

Warmeversorgung:

Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes verlauft eine ober-
irdische Versorgungstrasse der SWM-Warmeversorgung. Die
Warmeversorgung der geplanten Neubauten ist durch einen
Anschluss an die Warmetrasse maoglich. Dazu laufen zzt. Ge-
sprache mit dem ErschlieBungstrager/Eigentimer.

Infoanlagen:
Es bestehen keine Hinweise oder Bedenken. Fir die Versor-

gung der Informationsdienste (Tel/TV/Internet) laufen zzt. Die
Verhandlungen mit dem ErschlieBungstrager.

Abwasserentsorgung:

Unter Punkt 2.9 sind folgende entwasserungstechnischen
Hinweise aufzunehmen:

Das Bebauungsplangebiet ist im Trennsystem zu erschlie3en.
Das anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern. Die
entsprechenden technischen und gestalterischen Mdglichkei-
ten wie Rigolen, Mulden, Graben usw. sind unter Beachtung
der hydrologischen Verhéltnisse und bautechnischen Voraus-
setzungen auszuschopfen. Im Istzustand versickert und ver-
dunstet das anfallende Regenwasser vor Ort. Das periphere

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung werden Ab-
stimmungen mit Feuerwehr und
SWM vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die neuen Gebaude
werden uber die Nahwarmetrasse
versorgt.

Die Begriindung wurde geman der
Stellungnahme von SWM/AGM er-
ganzt bzw. Gberarbeitet.

Es fand ein Versickerungsversuch
auf dem Grundstick statt, ein Ent-
wasserungsgutachten wurde erarbei-
tet. Die Entwéasserung als Versicke-
rungsanlage (Rigolensystem) ist
Bestandtteil der Planung.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch SWM/AGM)

offentliche Mischwassersystem steht fiir die Aufnahme von
Regenwasser nicht zur Verfligung.

Die Ableitung des Schmutzwassers kann wahlweise zum
Mischwasserkanal KM DN 450 aus der Pappelallee, dem KM
DN 300 in der GroRen Weinhofstrae oder ggf. zum nach der
geplanten Umverlegung dann neu verlegten offentlichen KM
DN 300 auf dem B-Plan-Gelande erfolgen.

Die Ausfihrungen unter Punkt 4.4 sollten um den Aspekt der
lokalen Regenwasserbewirtschaftung ergénzt werden.

Im B-Plan sollten explizit Versickerungsflachen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 festgesetzt werden.

Korrekturhinweis:

2.9: Die Wasser-, Elektrizitats-, Gas und Nahwarmeversorgung
wird von den Stadtischen Werken Magdeburg GmbH & Co.KG
sowie die Schmutzwasserversorgung von der Abwassergesell-
schaft Magdeburg mbH als jeweils zustandigem Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen sichergestellt.

3.6: Stellplatze fur PKW auf dem Grundstiick sind mit wasser-
durchléssigen Belagen zu befestigen. Ein Abflussbeiwert von
0,8 kennzeichnet dabei alles andere als Wasserdurchlassigkeit
(z.B. geschlossene Betondecke).

3.8: Die bestehenden o6ffentlichen Abwasserkanéle werden zu
Lasten des ErschlieBungstragers in Abstimmung mit der
AGM/SWM umverlegt.

Im Planteil B muss die Formulierung zum Abflussbeiwert von
max. 0,8 gestrichen werden, das dies keine wasserdurchlassi-
ge Befestigungsart wére, sondern Beton.

Stromversorgung:
Das Plangebiet ist derzeitig nicht erschlossen. Punkt 3.8 sollte

In der Begriindung sind ausfuhrliche
Darstellungen zur geplanten Regen-
wasserversickerung aufgenommen.
Eine flachenhafte Festsetzung ist
entbehrlich, da eine unterirdische
Lésung gewahlt wurde.

Die Begriindung wurde Uberarbeitet.

Es ist eine versickerungsféhige Ober-
flachenbefestigung fur die Stellplatze
im B-Plan festgesetzt.

Die Festsetzung wurde geéndert im
Sinne der Stellungnahme von
SWM/AGM.

Die Begriindung wurde angepasst.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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wie folgt erganzt werden:

Zur Versorgung der Wohngebaude mit Strom ist es erforder-
lich, aus der Trafostation in der Gro3en Weinhofstral3e ein
1kV-Kabel bis an das ErschlielBungsgebiet zu verlegen. Im
Zusammenhang mit der Herstellung des zuerst bendétigten
Netzanschlusses des geplanten Neubaus an der Grof3en
Weinhofstral3e ist die Kabelverlegung bereits ab der Trafosta-
tion bis zur Einfahrt des Gebietes erforderlich.

5 |09.07.14

Landesamt fur
Vermessung und
Geoinformation

Es wird empfohlen, die benachbarten Fluren 269 und 270 auf
der Planunterlage zu erganzen, ebenso die entsprechende -
— Linie.

Auf den verwendeten Ausziigen aus der Liegenschaftskarte ist
der Quellenvermerk des Landesamtes anzubringen:

[ALK / 04/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-10159/09

Die Plangrundlage wurde gemal der
Stellungnahme ergénzt.

Der Quellenvermerk wurde ebenfalls
angebracht.

Kein Beschluss
erforderlich.

6 | 24.07.14

Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archéologie Sach-
sen-Anhalt

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben. Aus der Sicht der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beden-
ken.

Aus der Nachbarschaft sind allerdings 6stlich des betroffenen
Bereichs archaologische Denkmale bekannt. Die Flache gehort
zur mittelalterlichen bis friihneuzeitlichen Vorstadt (Alte) Neu-
stadt. Deshalb sind Bodenbewegungen grundsatzlich im Vor-
feld mit dem LDA abzustimmen. Zwecks Beratung von Einzel-
heiten schlage ich eine Beratung unter Teilnahme von Bau-
herr/ Bautrager, UDSchB und LDA vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wurde an den
Vorhabentrager weiter gegeben
zwecks Vereinbarung des gewtinsch-
ten Besprechungstermins.

Kein Beschluss
erforderlich.

7 | 04.08.14

Untere Immissions-
schutzbehdrde

Es wird zugestimmt mit dem Hinweis, dass Kinderlarm von
angrenzendem Schulgelande und Kindereinrichtungen von den
Anliegern als sozialadaquat hinzunehmen ist.

Der Hinweis wurde in die Begrin-
dung aufgenommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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8 | 04.08.14 | Untere Natur- Die Grundstiickszufahrt von der Pappelallee aus ist als Ver- Die Anregungen der unteren Natur- Der Stellung-
schutzbehoérde kehrsflache und nicht als Griinflache festzusetzen. schutzbehdérde wurden im B-Plan, in | nahme wird ge-
Die im Umweltbericht erwahnte Offenlandflache fur den Feld- der Begriindung und im Umweltbe- folgt.
hasen im sudlichen Plangebiet ist in der Planzeichnung darzu- | reich umgesetzt.
stellen und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege | Es ist eine MaRBnahmenflache im B-
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzuset- Plan festgesetzt fur die Stitzung der
zen. Feldhasenpopulation.
9 | 04.08.14 | Untere Natur- Weitere Mal3Bnahmen zur Stiitzung der Feldhasenpopulation im | Da auf der Vorhabensflache weder Der Stellung-

schutzbehdrde

Umfeld des Plangebietes sind festzusetzen.
Die Begrindung und der Umweltbericht sind entsprechend zu
erganzen.

Fortpflanzungs- noch Ruhestétten
nachgewiesen wurden und es an
Versteckmaglichkeiten fehlt, ist nicht
von einer dauerhaften Besiedlung
der Flache auszugehen, sondern wie
im Umweltbericht dargestellt, von
einer regelmaRigen Frequentierung,
malf3geblich zur Nahrungssuche.
Damit ist es sehr wahrscheinlich,
dass der Feldhase auch andere Fla-
chen in der Umgebung nutzt. Dort ist
er auch nachgewiesen und somit ist
ein Ausweichen auf Nachbarflachen
maglich.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG sind im Umweltbericht
und dessen Anhang (artenschutz-
rechtliches Kurzgutachten) behan-

nahme wird nicht
gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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delt. Danach sind die Verbotstatbe-
(noch untere Natur- stéande nach § 44 (1 und 3 BNatSchG
schutzbehorde) ausgeschlossen worden, da Indivi-
duen der Arten weder gefangen,
verletzt, getétet noch ihre Entwick-
lungsformen beeintrachtigt werden.
Ebenfalls werden weder Fortpflan-
zungs- noch Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort, da auf der Vorhabensflache
keine solche Statte nachgewiesen
wurde und aufgrund geringer De-
ckungsmadglichkeiten auch nicht da-
mit zu rechnen ist.

Der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 2 BNatSchG (keine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der
Population) trifft auf den Feldhasen
nicht zu, da es sich nicht um eine
streng geschuitzte Art handelt.

Der allgemeine Artenschutz nach §
39 BNatSchG wird eingehalten.
Ebenfalls wird als Minimierungsmalf3-
nahmen im Zuge der Fertigstellung
der Wohnbauflache eine Offenland-
flache im stdlichen Grundstiicksbe-
reich entstehen. Somit besteht nach
Bauabschluss die Mdglichkeit, dass
der Feldhase diese Flache wieder
frequentiert. Weitere MalRhahmen
sind nicht erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt 11
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10 | 04.08.14 | Untere Wasserbe- Das anfallende Niederschlagswasser ist grundséatzlich zu ver- Es ist die vollstandige Versickerung Der Stellung-
horde sickern. durch Rigolen unterhalb der Stell- nahme wird ge-
Sofern die Voraussetzungen fir ein Versickern nicht gegeben platzanlagen geplant. Ein Baugrund- | folgt.
sind oder ein Versickern zu Beeintrachtigungen des Wohls der | gutachten bildet die Grundlage dafir.
Allgemeinheit fuhrt, kann die Gemeinde ein gesammeltes Fort- | Ein Versickerungsversuch wurde
leiten des Niederschlagswassers vorschreiben. Durch Erstel- vorgenommen. Das Entwasserungs-
lung eines Baugrundgutachtens ist dieser Nachweis der unte- konzept wurde mit der unteren Was-
ren Wasserbehdrde zu erbringen. Das Entwasserungskonzept | serbehérde abgestimmt.
fur den Stral3enbereich ist mit der unteren Wasserbehérde
abzustimmen.
11 | 04.08.14 | Untere Boden- Die Begriindung S. 6, Punkt 2.10, ist wie folgt erganzen: Die Begrindung wurde entsprechend | Kein Beschluss

schutzbehdrde

In den Gelandebereichen, in denen vorher versiegelte/ teilver-
siegelte Freiflachen begrint bzw. bepflanzt werden sollen,
muss das im Umweltbericht auf Seite 34 in Kapitel 6.1 ausge-
wiesene Einbringen von Mutterboden in den Untergrund den
Regelungen des § 12 BBodSchV entsprechen.

Es ist zu gewahrleisten, dass nach Aufnahme der Versiege-
lung/Teilversiegelung die zu schaffende durchwurzelbare Bo-
denschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBSchV) in ihrer Machtigkeit fur die vor-
gesehene Folgevegetation ausreicht. Die entsprechende Re-
gelméachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht betragt fiir
Rasen im Landschaftsbau 0,20 bis 0,50 m, fir Stauden und
Geholze im Landschaftsbau 0,40 bis 1,00 m. Soweit das Ein-
bringen von Mutterboden fir die Schaffung einer ausreichen-
den durchwurzelbaren Bodenschicht nicht ausreicht, ist diese
mit Bodenmaterial gemaR § 12 Abs. 1 BBSchV durch Boden-
auftrag oder Bodenaustausch herzustellen. Bei der Durchfih-
rung der Baumaf3nahmen ist das Setzungsverhalten des Mate-
rials zu beriicksichtigen.

der Stellungnahme der unteren Bo-
denschutzbehérde erganzt. Dem
Vorhabentrager ist das Erfordernis
des Mutterbodenauftrags vor Be-
pflanzung bekannt, entsprechende
Maflnahmen werden geplant.

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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25.07.14

Untere Bauauf-
sichtsbehorde

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes ist die Haupterschlie-
Bung fir den ruhenden und den Zu- und Abgangsverkehr auf
einer Breite von 16,50 m vorgesehen. Es wiirden beidseitig
Pkw- Einstellplatze angeordnet werden kdénnen, eine Fahr-
bahnbreite von 6,50 m wurde verbleiben, wenn die Einstell-
platze mit 5,0 m Tiefe (ohne Uberhangbereich) und 2,30 m
Breite angelegt werden .

Im nord-6stlichen Bereich sollen Anlagen fir Mill und Einstell-
platze angeordnet werden.

Bei einer verfligbaren Lénge von ca. 110 m und einer Breite
von 2,3 m je Einstellplatz wiirden hier 48 Einstellplatze unter-
gebracht werden kdnnen.

Sudlich der Hauptzufahrt missen die ErschlieBungen fur die
Wohnbebauungen abgezogen werden. Es missten ca. 3,0 m
je Zufahrt zuzlglich des Bereiches der Schleppkurven fir Ret-
tungsfahrzeuge der Feuerwehr oder Mdbelwagen abgezogen
werden. Geschatzt wirden etwa 18 m Stral3enlange nicht fur
die Unterbringung der Einstellplatze zur Verfligung stehen.
Das ergabe eine Einstellplatzzahl von etwa 40 bei einer Stell-
platzbreite von 2,3 m.

Insgesamt waren 88 Einstellplatze ausfuhrbar.

Bei Mehrfamilienhausern werden nach derzeit geltender Sat-
zung fir die Herstellung von Garagen und Stellplatzen je
Wohnung 1 bis 1,5 Einstellplatze auf dem eigenen Grundstiick
gefordert. Bei einem Mittelwert (der verwaltungsintern als Be-
rechnungsgrundlage herangezogen wird) von 1,25 m waren
folglich 70 WE moglich. Dabei sind die bereits genehmigten 18
Einstellplatze fur die im Nachtrag zur Baugenehmigung bean-
tragten 15 WE abzuziehen - es waren nach diesem Schlissel
noch 55 WE, die nach dieser Berechnungsmethode errichtet
werden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Neben der geplanten Stellplatzanla-
ge an der Nordseite des Grundstu-
ckes sind weitere Stellplatze zulas-
sig, soweit es die zulassige Uber-
bauung nach der festgesetzten GRZ
gestattet. Der Vorhabentrager wird
seine Planung auch nach dem Erfor-
dernis der Stellplatzsatzung vorneh-
men.

Im Vorhabenplan ist die Lage der
zusatzlichen Stellplatze ersichtlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch untere Bau-
aufsichtsbehdorde)

Fur die Rettung von Personen aus Wohnungen, deren Fens-
terbriistungen héher als 8,0 m tUber OK Gelande angeordnet
sind, wird der Einsatz des Drehleiterfahrzeuges erforderlich.
Die vorgesehene Geschossigkeit Il - V erlaubt, Gebaude die-
ser Bauhdhe zu errichten. Die notwendigen Aufstell- und Be-
wegungsflachen sind nachzuweisen. Diese mussen der Richt-
linie Gber Flachen fur die Feuerwehr - verdéffentlicht im MBI.
LSA Nr. 21/2011 vom 18.07.2011 entsprechen.

Zu beachten ist, dass die fur die Einstellplatze erforderlichen
Ersatzpflanzungen nicht diese Bereiche beeintrachtigen

(Schwenkbereich der Drehleiter im Kronenbereich der Baume).

Spielflachen fir Kleinkinder sollten extra ausgewiesen werden.

Die Hoéhenkoten fir die maRgebliche Gelandeoberflache zur
Ermittlung der Gebaudehdhen und Abstandsflachen sind an-
zugeben.

Hinweise:

In den Planzeichen wird fur die abweichende Bauweise Punkt
4 der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt. Die textliche Fest-
setzung Punkt 3 enthalt diese Festsetzungen.

Die parallel zur Bebauungsplanauf-
stellung laufende Vorhabenplanung
beinhaltet bereits die erforderlichen
Feuerwehraufstell- und —
bewegungsflachen. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren Ausfiihrungsplanung
bericksichtigt.

Die Baumstandorte werden mit den
Erfordernissen des Rettungsverkehrs
abgeglichen.

Eine Kinderspielflache ist geplant.
Die genaue Lage ist noch nicht be-
kannt, insofern erfolgt im Entwurf
noch keine lagegenaue Festsetzung.
Bis zur Satzung kann dies erganzt
werden bzw. wird im Durchfiihrungs-
vertrag zu regeln sein.

Es sind keine Gelandeveranderun-
gen geplant. Die Gebaudestellung ist
so geplant, dass die Abstandsflachen
gesichert auf dem eigenen Grund-
stiick liegen. Eine Planhdhe ist nicht
erforderlich.

Die Festsetzungen wurden ange-
passt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch untere Bau-
aufsichtsbehdorde)

Die Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplat-

zen (GaSt) vom 16. Marz 2011, veroffentlicht im Amtsblatt fur
die Landeshauptstadt, am 4.02.2011 gilt, nicht wie im Hinweis
aufgefihrt, vom 27.02.2004.

Es wurde die erforderliche Anderung
der Rechtsgrundlage vorgenommen.

13 | 25.07.14 | Untere StralRenver-

kehrsbehorde

Die Gestaltung der Grundsttickszufahrten liegt in der Verant-
wortung des Eigentiimers. Diese Malinahmen werden Gegen-
stand des ErschlieBungsvertrages. Die dafir erforderlichen
Bereiche sollten in den Geltungsbereich aufgenommen wer-
den.

Im Einfahrtsbereich von der GroRen WeinhofstralRe steht ein
Beleuchtungsmast. Die Versetzung hat auf Kosten des Eigen-
timers zu erfolgen.

In der Begriindung Punkt 4.3 Folgekosten ist u.a. die Unterhal-
tung der Grundstiickszufahrten angegeben. Grundstiickszu-
fahrten liegen in der Unterhaltungspflicht des Eigentiimers.

Der Geltungsbereich wird mit dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
um die angrenzenden o6ffentlichen
Stral3en erweitert.

Die Stellungnahme wurde dem Vor-
habentrager zur Kenntnis gegeben.

Die Angaben zu den Folgekosten
wurden Uberarbeitet. Es entstehen
praktisch keine neuen Folgekosten.

Kein Beschluss
erforderlich.
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