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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und

§ 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 10 August 2009
(GVBI. S. 383) in der zuletzt geanderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am ................ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 455-2.1 "Schonebecker Str. 51", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B ) einschlieflich dem Vorhaben- und ErschlieRungs-plan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstéandig nach.

Magdeburg, den ...................
. Siegel
ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 455-2.1 wurde ausgearbeitet von:

Volker Herger, Freischaffender Stadtplaner/SRL, Mulackstrale 37, 10119 Berlin

Magdeburg , den ..................
Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 23.01.2014 gemaf
§ 1 Abs. 3, §12 Abs. 2 sowie § 13a BauGB und auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung
des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 455-2.1 "Schonebecker Str. 51"
beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1BauGB entsprechend. Der Einleitungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 Satz2 BauGB am ..........ccceueee. Uber das Amtsblatt Nr. .... ortstiblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch eine
Birgerversammlung am 27. 05. 2014.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist

gemaf §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt, mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert sowie von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am

.................... dem Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 455-2.1 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung
wurden am .................. Uber das Amtsblatt Nr. ...... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom .....................

biS .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Nach Prufung gemal § 3 Abs. 2 BauGB der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 455-2.1 einschlieflich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am ................... als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begrundung gebilligt.
Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 455-2.1 Gbereinstimmt.
Magdeburg, den ...................

Siegel
Stadtplanungsamt

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 455-2.1, einschlieflich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ....................

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 455-2.1 ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 455-2.1 "Schoénebecker Str. 21" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den ...................

Siegel
Stadtplanungsamt

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013, BGBI. Teil I Nr. 29, (S. 1551), vom 20. Juni 2013,

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. S. 3154),

- des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. 12. 2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569) und

- der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005,
verkindet als Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen, Gesetz
Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt und zur Anderung weiterer Gesetze
(Drittes Investitionserleichterungsgesetz) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA 2005, S. 769),
zuletzt geandert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10. Dezember 2010
(GVBI. LSA S. 569, 577)

wird festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet ((WA) § 4 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Bauflache ist die Errichtung von
- Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO und
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach
§ 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO zulassig.

1.1.2 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Bauflache sind dartber hinaus
Bildungseinrichtungen zulassig.

1.1.3 Die nach § 4 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, nach
§ 4 Pkt. 3 BauNVO - Anlagen fur Verwaltungen, nach § 4 Pkt. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe und
nach § 4 Pkt. 5 BauNVO - Tankstellen als ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.4 Die nach § 4 Abs. 3 Pkt. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - ist zulassig.

1.1.5 Innerhalb der Bauflachen mit der Bezeichnung A und H sind Einzelhandelbetriebe bis zu einer
Verkaufsflache von 400 m* zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ist zulassig.

2.2. Hohenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Gelandeoberkante (OKG) in m NHN. Die Bezugspunkte
sind in der Planzeichung festgesetzt. Es gilt der Bezugspunkt, der zur jeweiligen Bauflache
die geringste Entfernung hat.
Im Einzelnen sind dies flur die Bauflache A: 53,6 m, Bauflache B: 54,7 im Osten und 56,5 m im
Westen (Zwischenwerte sind linear zu interpolieren), Bauflache C: 56,7 m, Bauflache D: 56,7 m,
Bauflache E1: 56,7 m, Bauflache E 2: 55,1 m, Bauflache F: 54,9 m, Bauflache G: 54,7 m und
Bauflache H: 54,1 m (alle Angaben in m NHN).

2.3 Hohenfestsetzung

2.3.1 Die Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Bauflachen mit der Bezeichnung D und G
kann um maximal 2, 5 m Uberschritten werden, wenn diese Gebaude mit Pult- oder
Satteldachern errichtet werden.

2.3.2 Innerhalb der Bauflache B ist zusatzlich zu der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 6,50 m
ein nach Norden ansteigendes, gleichmafig geneigtes Pultdach bis zu einer maximalen Gebaude-
héhe von 10,50 m an der nérdlichen Baugrenze zulassig. Alternativ ist auf maximal 50 % der
Baufeldlange eine gestaffelte Flachdachbebauung zulassig mit maximal 10,50 m maximaler
Gebaudehodhe auf 4,0 m Tiefe ab nordlicher Bebauungsgrenze.

3. Stellplatze
Stellplatze sind in versickerungsfahiger, wassergebundener Bauweise herzustellen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

. Hinweise

(A)  Durchwurzelbare Bodenschicht:
In den Gelandebereichen, in denen Grin- und Gartenflachen neu angelegt werden sollen, ist durch
Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der
undes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

(B)  Meldung von Auffalligkeiten:
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach
§ 3 Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Mallnahmen unverzuglich und unaufgefordert zu
informieren (Tel.: 540-2737). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf,
sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls
zu informieren.
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