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I m  e r g ä n z e n d e n  V e r f a h r e n  n a c h  §  2 1 4  A b s .  4  B a u G B  w u r d e n  n a c h f o l g e n d e  V e r f a h r e n s s c h r i t t e
w i e d e r h o l t .

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  2 4 . 0 4 . 2 0 1 4
d e m  E n t w u r f  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7  u n d  d e r  B e g r ü n d u n g  e i n s c h l i e ß l i c h  U m w e l t b e r i c h t
z u g e s t i m m t  u n d  d i e  e r n e u t e  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  g e m ä ß  §  2 1 4  A b s .  4  i . V . m .  §  3  A b s .  2  B a u G B
b e s c h l o s s e n .

O r t  u n d  D a u e r  d e r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  w u r d e n  a m  1 6 . 0 5 . 2 0 1 4  ü b e r  d a s  A m t s b l a t t  N r .  1 8
o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .
D e r  E n t w u r f   d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7 ,  d i e  B e g r ü n d u n g  u n d  d i e  v o r l i e g e n d e n  u m w e l t -
b e z o g e n e n  S t e l l u n g n a h m e n  s o w i e  F a c h g u t a c h t e n  h a b e n  v o m  2 3 . 0 5 . 2 0 1 4  b i s  2 5 . 0 6 . 2 0 1 4  g e m ä ß
§  3  A b s .  2  B a u G B  ö f f e n t l i c h  a u s g e l e g e n .
D i e  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  s i n d  m i t  S c h r e i b e n  v o m  2 0 . 0 5 . 2 0 1 4
g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  v o n  d e r  e r n e u t e n  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  b e n a c h r i c h t i g t  w o r d e n .
                   
M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .
                   
                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r

N a c h  P r ü f u n g  d e r  a b g e g e b e n e n  S t e l l u n g n a h m e n  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  h a t  d e r  S t a d t r a t  d e r
L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . .  d e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7
a l s  S a t z u n g  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  1  B a u G B  b e s c h l o s s e n  s o w i e  d i e  B e g r ü n d u n g  g e b i l l i g t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s t e r

E s  w i r d  h i e r m i t  b e g l a u b i g t ,  d a s s  d i e s e r  P l a n  m i t  d e r  U r s c h r i f t  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7
ü b e r e i n s t i m m t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .
                                       S i e g e l
                                       
                                       
S t a d t p l a n u n g s a m t
                                       
A u s f e r t i g u n g
E s  w i r d  b e s t ä t i g t ,  d a s s  d e r  v o r l i e g e n d e  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7
" L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e " ,  b e s t e h e n d  a u s :
-  d e m  Ü b e r s i c h t s l a g e p l a n
-  d e r  P l a n z e i c h n u n g  ( P l a n t e i l  A ) ,  S t a n d  . . . . . . . . . . .
-  d e n  t e x t l i c h e n  F e s t s e t z u n g e n  ( P l a n t e i l  B ) ,  S t a n d  . . . . . . . . . . .
-  d e r  B e g r ü n d u n g  m i t  U m w e l t b e r i c h t  u n d  F a c h g u t a c h t e n ,

d e m  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  z u r  B e s c h l u s s f a s s u n g  a m  . . . . . . . . . . . .
v o r l a g  u n d  d e m  S a t z u n g s b e s c h l u s s  e n t s p r i c h t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
D e r  B e s c h l u s s  d e r  S a t z u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7  i s t  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  3  B a u G B
ü b e r  d a s  A m t s b l a t t  N r .  . . . .  a m  . . . . . . . . . . . . o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t  w o r d e n .

D e r  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7  " L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e "  i s t  d a m i t  i n  K r a f t
g e t r e t e n .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r

I n n e r h a l b  v o n  e i n e m  J a h r  n a c h  I n k r a f t s e t z u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  s i n d  i n  V e r b i n d u n g  m i t
§  2 1 5  B a u G B  e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s . 1  S a t z  1  N r .  1  b i s  3  B a u G B  b e z e i c h n e t e n
V e r f a h r e n s -  u n d  F o r m v o r s c h r i f t e n ,  e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s .  2  B a u G B  b e z e i c h n e t e n
V o r s c h r i f t e n  ü b e r  d a s  V e r h ä l t n i s  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  u n d  d e s  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n s
s o w i e  i n  §  2 1 4  A b s .  3  S a t z  2  B a u G B  a u f g e z e i g t e  M ä n g e l  d e s  A b w ä g u n g s v o r g a n g e s  n i c h t
g e l t e n d  g e m a c h t  w o r d e n .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
S t a d t p l a n u n g s a m t
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Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenze

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Art der baulichen Nutzung

Grünflächen

Grünfläche

Flurstücksnummer

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches 
des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

Flurstücksgrenze

GEe

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flurgrenze

Maß der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflächenzahl GRZ

§§ 17, 19 BauNVO

§ 18 BauNVO

Höhe baulicher Anlagen (OK)

Gewerbegebiet, eingeschränkt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

öffentlich

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für 
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewässern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Erhaltung:  Baum

Emissionskontingente L
gem. DIN 45691

in dB (A) / m² Tag / Nacht

EK

Gebäudebestand

Baumassenzahl

§ 17, 21 BauNVO

privat

§ 9 Abs. 21 BauGBMit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flächen
zugunsten von Ver- und Entsorgungsträgern

8,0  siehe Textfestsetzung Nr. 2.6*

Richtungssektoren mit
Emmissionszusatzkontigenten L

Abgrenzung Richtungssektoren

EK

Richtfunktrasse

Darstel lungen der  Plangrundlage

A u f g r u n d  d e s  §  1 0  A b s .  1  B a u g e s e t z b u c h  ( B a u G B )  i n  d e r  F a s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g
v o m  2 3 .  S e p t e m b e r  2 0 0 4  ( B G B I .  I  S .  2 4 1 4 )  i n  d e r  z u l e t z t  g e ä n d e r t e n  g e l t e n d e n  F a s s u n g
u n d  §  8  A b s .  1  d e s  K o m m u n a l v e r f a s s u n g s g e s e t z e s  f ü r  d a s  L a n d  S a c h s e n  -  A n h a l t  ( K V G  L S A )
i n  d e r  F a s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m  1 7 .  J u n i  2 0 1 4  ( G V B I .  N r .  1 2 ,  S .  2 8 8 )  h a t  d e r
S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  a m  . . . . . . . . . . . . .  d e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7
" L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e " ,  b e s t e h e n d  a u s  d e r  P l a n z e i c h n u n g  ( P l a n t e i l  A )
u n d  d e m  T e x t  ( P l a n t e i l  B ) ,  a l s  S a t z u n g  b e s c h l o s s e n .

D e r  S t a d t r a t s b e s c h l u s s  v o m  . . . . . . . . . . . . .  e r s e t z t  d i e  S a t z u n g  z u m  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7
v o m  1 3 . 1 0 . 2 0 1 1 ,  o r t s ü b l i c h  g e k a n n t  g e m a c h t  ü b e r  d a s  A m t s b l a t t  N r .  1 3  v o m  3 0 . 0 3 . 2 0 1 2 .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .
                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
D i e  v e r w e n d e t e  P l a n u n t e r l a g e  e n t h ä l t  d e n  I n h a l t  d e s  L i e g e n s c h a f t s k a t a s t e r s  u n d  w e i s t
d i e  s t ä d t e b a u l i c h  b e d e u t s a m e n  b a u l i c h e n  A n l a g e n  s o w i e  S t r a ß e n ,  W e g e  u n d  P l ä t z e
v o l l s t ä n d i g  n a c h .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
Ö b V e r m I n g  /  F a c h b e r e i c h  V e r m e s s u n g s a m t  u n d  B a u r e c h t
                                                                     
D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  1 9 . 0 8 . 2 0 1 0
g e m ä ß  §  1  A b s .  3  u n d  §  2  A b s .  1  s o w i e  §  1 3 a  B a u G B  d i e  A u f s t e l l u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s
N r .  1 3 4 - 7  " L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e "  i m  b e s c h l e u n i g t e n  V e r f a h r e n  b e s c h l o s s e n .
                   
D e r  A u f s t e l l u n g s b e s c h l u s s  w u r d e  g e m ä ß  §  2  A b s .  1  S a t z  2  B a u G B  a m  1 0 . 0 9 . 2 0 1 0  ü b e r  d a s
A m t s b l a t t  N r .  3 6  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .
                   
M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .
                   
                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r

D a s  V e r f a h r e n  z u m  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7  " L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e "  w u r d e
a b  d e m  V e r f a h r e n s s c h r i t t  E n t w u r f  u n d  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  m i t  e i n e r  U m w e l t p r ü f u n g
g e m ä ß  §  2 a  A b s .  2  B a u G B  d u r c h g e f ü h r t .  D a s  b e s c h l e u n i g t e  V e r f a h r e n  g e m ä ß  §  1 3 a  B a u G B
w u r d e  d a m i t  a b  d e m  V e r f a h r e n s s c h r i t t  E n t w u r f  b e e n d e t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s t e r

D i e  f r ü h z e i t i g e  Ö f f e n t l i c h k e i t s b e t e i l i g u n g  n a c h  §  3  A b s .  1  S a t z  1  B a u G B  i s t  a m  1 4 . 0 9 . 2 0 1 0
d u r c h  e i n e  B ü r g e r v e r s a m m l u n g  e r f o l g t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .
                                       S i e g e l
                                       
                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                       
D i e  M i t t e i l u n g  u n d  A n f r a g e  a n  d i e  f ü r  d i e  R a u m o r d n u n g  u n d  L a n d e s p l a n u n g  z u s t ä n d i g e  B e h ö r d e
i s t  g e m ä ß  §  1  A b s .  4  B a u G B  e r f o l g t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
D i e  v o n  d e r  P l a n u n g  b e r ü h r t e n  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  s i n d
m i t  S c h r e i b e n  v o m  2 7 . 0 9 . 2 0 1 0  u n d  0 1 . 1 2 . 2 0 1 0  g e m ä ß  §  4  A b s .  1  B a u G B  f r ü h z e i t i g  z u r  A b g a b e
e i n e r  S t e l l u n g n a h m e  u n d  z u r  Ä u ß e r u n g  ü b e r  d e n  e r f o r d e r l i c h e n  D e t a i l l i e r u n g s g r a d  d e r
U m w e l t p r ü f u n g  a u f g e f o r d e r t  w o r d e n .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  3 1 . 0 3 . 2 0 1 1
d e m  E n t w u r f  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7  u n d  d e r  B e g r ü n d u n g  e i n s c h l i e ß l i c h  U m w e l t b e r i c h t
z u g e s t i m m t  u n d  d i e  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  g e m ä ß  §  3  A b s . 2  B a u G B  s o w i e  d i e  E r w e i t e r u n g  d e s
G e l t u n g s b e r e i c h e s  b e s c h l o s s e n .
O r t  u n d  D a u e r  d e r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  w u r d e n  a m  1 5 . 0 4 . 2 0 1 1  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l
                                       

O b e r b ü r g e r m e i s t e r

D e r  E n t w u r f  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7 ,  d i e  B e g r ü n d u n g  u n d  d i e  v o r l i e g e n d e n  u m w e l t b e -
z o g e n e n  S t e l l u n g n a h m e n  h a b e n  v o m  2 6 . 0 4 . 2 0 1 1  b i s  2 6 . 0 5 . 2 0 1 1  g e m ä ß  §  3  A b s . 2  B a u G B  ö f f e n t l i c h
a u s g e l e g e n .

D i e  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  s i n d  m i t  S c h r e i b e n  v o m  1 5 . 0 4 . 2 0 1 1
g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  ü b e r  d i e  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  b e n a c h r i c h t i g t  w o r d e n  u n d  g e m ä ß
§  4  A b s .  2  z u r  S t e l l u n g n a h m e  a u f g e f o r d e r t  w o r d e n .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
N a c h  P r ü f u n g  d e r  a b g e g e b e n e n  S t e l l u n g n a h m e n  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  h a t  d e r  S t a d t r a t  d e r
L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  1 3 . 1 0 . 2 0 1 1  d e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7
a l s  S a t z u n g  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  1  B a u G B  b e s c h l o s s e n  s o w i e  d i e  B e g r ü n d u n g  g e b i l l i g t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r
                                                                     
D i e  S a t z u n g  ü b e r  d e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7 ,  b e s t e h e n d  a u s  d e r  P l a n z e i c h n u n g  ( P l a n t e i l  A )
u n d  d e m  T e x t  ( P l a n t e i l  B ) ,  i n  d e r  F a s s u n g  v o m  J u l i  2 0 1 1  w i r d  h i e r m i t  a u s g e f e r t i g t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r

E s  w i r d  h i e r m i t  b e g l a u b i g t ,  d a s s  d i e s e r  P l a n  m i t  d e r  U r s c h r i f t  d e s  B e b a u u n g s p l a n s
N r .  1 3 4 - 7  ü b e r e i n s t i m m t .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l
                                       

S t a d t p l a n u n g s a m t

D e r  B e s c h l u s s  d e r  S a t z u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  1 3 4 - 7  i s t  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  3  B a u G B
o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t  w o r d e n .

D e r  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 4 - 7  " L ü b e c k e r  S t r a ß e  2  /  I n s l e b e r  S t r a ß e "  i s t  d a m i t  i n  K r a f t
g e t r e t e n .

M a g d e b u r g ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       
O b e r b ü r g e r m e i s t e r

Bebauungsplan Nr. 134 - 7 "Lübecker Straße 2 / Insleber Straße"

TEIL A:  Planzeichnung

TEIL B:  Text l iche Festsetzungen

PlanzeichenerklärungVerfahrensvermerke

Planungsrechtl iche Festsetzungen

Art  und Maß der  bau l ichen Nutzung (§  9  BauGB i .V.m.  §§ 1 ,  8  BauNVO)1.

Gewerbegebie te  (§  8  BauNVO)1.1

I

Im Gel tungsbere ich des  Bebauungsplans werden d ie e ingeschränkten Gewerbegebiete
GEe 1,  GEe 2.1 ,  2 .2  und 2.3 ,  GEe 3,  GEe 4.1 ,  4 .2 ,  4 .3 und 4.4 ,  GEe 5,  GEe 6,  GEe 7  
sowie GEe 8 festgesetzt .  Gewerbegebie te  d ienen vorwiegend der  Unterbr ingung von nicht  
erheb l ich be läs t igenden Gewerbebet r ieben.  D ie  Gewerbegebie te  wurden e ingeschränkt
h ins icht l ich  ihrer  zu läss igen Schal lemiss ion.

1 .1 .1

Versorgungs-  und Einze lhandelse inr ich tungen s ind gem.  §  1  Absatz 8  BauNVO n icht  
zu läss ig,  sofern  s ie n icht  unter  nachstehend genannten ausnahmsweise zu läss igen 
Nutzungen aufgeführ t  s ind.

1 .2 .1

1.1 .2 Die a l lgemein zu läss igen Nutzungen gem.  §  8  Absatz 2  BauNVO:

3.  Tankstel len
4.  An lagen für  spor t l iche Zwecke

werden gem. §  1  Abs .  5  BauNVO n icht  Bestandte i l  des Bebauungsplanes.

Die  im GEe 7 auf  dem Flurstück 10435 bef ind l iche Tankstel le  is t  ausnahmsweise zu läss ig .
D iese Ausnahmeregelung d ient  aussch l ießl ich  der  Bestandssicherung und wi rd im Fa l le  e iner
Nutzungsaufgabe n icht ig .

1 .1 .3 Die ausnahmsweise zu läss igen Nutzungen gem. §  8  Absatz 3  BauNVO:

2.  An lagen für  k i rch l iche,  ku l ture l le ,  soz ia le  und gesundhei t l i che Zwecke
3. Vergnügungsstä t ten

werden gem. §  1  Absätze 5 und 6 Nr .  1  BauNVO n icht  Bestandte i l  des Bebauungsplans.

2. Maß der  bau l ichen Nutzung (§  9  BauGB i .V.m.  §§  16 b is  21 BauNVO)

Für a l le  Bauf lächen wi rd d ie  Grundf lächenzahl 0 ,8  festgesetzt .  Der  Nachweis der  Größe der
Grundf lächen baul icher  An lagen wird  für  d ie  Te i l f lächen GEe 1,  GEe 2.1 ,  2 .2  und 2.3 ,  GEe 3,
GEe 4.1 ,  4 .2  ,  4 .3  und 4.4  über  deren Gesamtf läche gerechnet.

2 .1

Im GEe 4.2  is t ,  abweichend von der  festgesetzten Höhe,  auf  zwei  get rennten
Flächen mit  e iner  Grundf läche von jewei ls  maximal  36,5  m x 32 m e ine Höhe von 22 m über  der  
Bezugshöhe zu läss ig .

2 .3

Einzelhandel1 .2

Im GEe 2.1  is t ,  abweichend von der  festgesetzten Höhe,  auf  e iner  Grundf läche
von maximal  6 m x 6  m e ine Höhe von 38 m über   der  Bezugshöhe zu läss ig .

2 .2

Die festgesetzten Höhenbegrenzungen für  bau l iche Anlagen können um b is  zu
2,5  m durch untergeordnete techn isch er forder l iche Baute i le  (z .B.  Masten,  Ab luf teinr ich-
tungen)  überschr i t ten werden.

2.5

1.1 .4 Im GEe 5 is t  d ie  Err ich tung von Gebäuden im Bere ich der  e inget ragenen Geh-,
Fahr-  und Le i tungsrechte  zugunsten von Versorgungst rägern nur  in  Verb indung mi t  e iner
Umver legung der  jewei l igen Versorgungsle i tungen mögl ich.

Ausnahmsweise zu läss ig  s ind Versorgungs-  und Einze lhandelseinr ich tungen,  d ie  in
unmi t te lbarem räuml ichen und betr ieb l ichen Zusammenhang mi t  Gewerbebetr ieben
stehen,  d iesen untergeordnet  s ind und nicht  mehr a ls  10 von Hunder t  der  mit  den 
Betr iebsgebäuden überbauten Fläche e innehmen.

1.2 .2

Für  das e ingeschränkte  Gewerbegebie t  GEe 4 wi rd  für  d ie  Te i l f lächen 4.1 ,  4 .2 ,  4 .3  und 4.4  d ie
Baumassenzahl  8 ,0  festgesetzt .  Der  Nachweis der  Baumasse is t  über  d ie  Gesamtf läche des
GEe 4 zu führen.

2 .7

Im GEe 4.1  is t ,  abweichend von der  festgesetzten Höhe,  auf  e iner  Grundf läche
von maximal  7 m x 3  m e ine Höhe von 19 m über  der  Bezugshöhe zu läss ig .

2 .4

2.6 Im GEe 1 s ind,  abweichend von der  festgesetzten Höhe,  im Bere ich der  e in-
getragenen Richt funkt rasse Gebäude, Mas ten,  Kräne und sonst ige Konst rukt ionen mi t  e iner  
Höhe von maximal  20 m über  der  Bezugshöhe zu läss ig .

H i n w e i s eI I

H i n w e i s  a u f  d i e  B a u m s c h u t z s a t z u n g

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes,  der  Großs träucher  und Kle t tergehölze a ls  
geschütz ter  Landschafts te i l  in  der  Landeshauptstadt  Magdeburg -  Baumschutzsatzung"  (2009)  
is t  zu  beachten.

H i n w e i s  a u f  B o m b e n a b w u r f g e b i e t

Der gesamte Gel tungsbere ich des Bebauungsplanes zäh l t  zum Bombenabwur fgeb ie t  der  Stadt .
Es besteht  d ie  Notwendigke i t  der  Überprüfung auf  Kampfmi t te l .

H i n w e i s  a u f  A l t l a s t e n

Sol l ten be i  Bodenuntersuchungen,  chemischen Analysen u.a .  sowie den vorgesehenen Erd-
arbe i ten Hinweise auf  schädl iche Bodenveränderungen oder  Al t lasten (Auf t re ten von Fremd-
sto f fen,  Auf fä l l igke i ten durch Farbe und /  oder  Geruch)  festgeste l l t  werden, is t  das Umweltamt  
gem.  §  3  Ausführungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt  zum Bundes-Bodenschutzgesetz 
(BodSchAG LSA)  vor  Beginn weiterer  Maßnahmen unverzügl ich  und unaufgeforder t  zu in formieren.
Treten d iese Hinweise auf ,  s ind d ie  Arbe i ten in  dem betrof fenen Bere ich sofor t  e inzus te l len.

H i n w e i s  a u f  B o d e n d e n k m a l e

Auf d ie  Einha l tung der  gesetz l ichen Meldepf l ich t  und d ie  Erha l tungspf l ich t  gem. § 9  Abs.  3  
Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhal t  (DSchG LSA) im Fa l le  unerwarte t  f reige legter  
archäolog ischer  Funde oder  Befunde wird h ingewiesen.

H i n w e i s  z u m  A r t e n s c h u t z

Die Vorgaben zum a l lgemeinen und besonderen Ar tenschutz gem.  §  39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)  s ind zu berücks icht igen.

H i n w e i s  a u f  E i n s i c h t n a h m e m ö g l i c h k e i t

Die der  Planung zu Grunde l iegenden Gutachten und Vorschr i f ten (Gesetze,  Verordnungen,
Er lasse und DIN-Vorschr i f ten)  können e ingesehen werden be i  der  
Landeshauptstadt  Magdeburg,  Stadtp lanungsamt,  An der  Ste inkuh le  6 ,  39128 Magdeburg.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz  vor  schädl ichen Umwel te inwi r -

kungen und sonst igen  Gefahren  i .S.d.  B ImSchG (§ 9  Abs .  1  Nr .  24 BauGB)

4.

Bauweise  und überbaubare Grundstücksf lächen

(§  9  Abs.  1  Nr .  2  BauGB i .V.m.  §§ 1 ,  12 ,  14,16 und 23 BauNVO)

3.

Garagen i .S.d .  §  12 BauNVO und Nebenanlagen i .S.d .  §  14 BauNVO (z.B.  ober i rd ische 
Ver-  und Entsorgungsanlagen,  Verb indungsbrücken zwischen Gebäuden)  s ind außerha lb  der  
Baugrenzen nur  ausnahmsweise zuläss ig .

3 .1

Zum Schutz vor  schädl ichen Umwelte inwi rkungen an den maßgebl ichen Immiss ionsor ten in  der
schutzbedür f t igen Nachbarschaft  werden für  d ie e ingeschränkten Gewerbegebiete  Emis-
s ionskont igente  L     nach DIN 45691 festgesetzt .
Zu läss ig  s ind Vorhaben (Bet r iebe und Anlagen) ,  deren Geräusche d ie  in  der  Nutzungsschablone
Für den angegebenen Emiss ionskont igente  L     weder  tags (6.00 Uhr b is  22.00 Uhr )  noch
nachts  (22.00 Uhr b is  6 .00 Uhr )  überschre i ten.
Für  den dargeste l l ten Richtungssektor  A (Ursprung R = 4475275 /  H =  5780088;
Bere ich 266° b is  336 °  bezogen auf  d ie  Nordr ichtung 0°,  rechtsdrehend)  erhöhen s ich d ie
Emiss ionskont igente  L     fü r  d ie  Te i l f lächen GEe 4.2 ,  GEe 4.4  und GEe 3 nachts um +4 dB(A).

4 .1

EK

6.

Maßnahmen zum Schutz ,  zur  Pf lege und zur  Entwicklung von Natur  und

Landschaf t  (§  9  Abs.  1  Nr .  20  BauGB)

4.4 Geschäfts- ,  Büro-  und Verwal tungsgebäude gem. §  8  Abs.  2  Nr .  2  BauNVO sowie aus-
nahmsweise zu läss ige Wohnungen für  Aufs ichts -  und Bere i tschaf tspersonen sowie für
Betr iebs inhaber  und -  le i ter  gem. §  8  Abs .  3  Nr .  1  BauNVO müssen baul iche Vorkehrungen
gegen Lärmimmiss ionen gemäß DIN 4109 "Schal lschutz im Hochbau",  Abschni t t  5 :
'Schutz gegen Außenlärm' aufweisen.

5.

5.1 Ste l lp lä tze und Parkp lä tze s ind in  wasserdurch läss iger  Ausführung (Schot ter rasen, Groß-
fugenpf laster ,  Rasengit ters te ine o .ä .)  herzuste l len.  Das g i l t  n icht  für  Fahrbahnen zur
Ersch l ießung der  Ste l lp lä tze und Parkp lä tze sowie n icht  für  F lächen,  auf  denen aufgrund 
techn ischer  oder  Sicherhe i tsvorschr i f ten e ine vo l ls tändige Vers iege lung er forder l ich  is t .

Maßnahmen zur  Anpf lanzung und zur  Erhal tung von Bäumen,  Sträuchern

und sonst igen  Bepf lanzungen (§  9  Abs.  1  Nr .  25  BauGB)

In d ie  begrünten Fassaden der  Gebäude im GEe 4.2  s ind in  einer  Höhe von mindes tens 5 m 
über  Gelände insgesamt  12 Nis th i l fen zu in tegr ieren (4  N is thöh len,  Brut raum Ø 12 cm,  
Flug loch 26 mm;  4  Nis thöh len,  Brut raum Ø  12 cm, Flug loch 32 mm;  4  Nis thöh len,  
Brut raum Ø 14 cm,  Flug loch 45 mm) .

Die  nach Norden und nach Süden ausger ichte ten fenster losen Außenfassadenf lächen von
Gebäuden im GEe 4.2  s ind auf  e iner  F läche von  insgesamt 2 .080 m²  mit  se lbst  k l immenden,  
rankenden oder  sch l ingenden Pf lanzen gemäß Pf lanz l is te  1  im Umweltber icht  zu begrünen.  
D ie  Ar tenwahl  hat  so zu er fo lgen,  dass mindestens 50 % der  Pf lanzen e ine Wuchshöhe von 
10 m er re ichen können. Es s ind 7  Klet terp f lanzen je  laufende 10 m zu p f lanzen. Die  Bre i te  des
durchgängigen Pf lanzst re i fens bet rägt  mindestens 0 ,75 m.

6.1

5.2

Die Mindestgröße für  d ie  unvers iege l ten und n icht  zu befahrenden Baumscheiben beträgt  8  m² .

Auf Fre i f lächenste l lp la tzan lagen für  PKW is t  je  angefangene 6 Ste l lp lä tze e in  Laubbaum a ls
Hochstamm, 3  x  verpf lanzt ,  Stammumfang 16 -  18 cm, anzuordnen. Die  Ar ten s ind nach der
Pf lanz l is te  2  im Umweltber icht  zu wählen.

6 .2

6.3

Ein Vorhaben er fü l l t  auch dann d ie  scha l l techn ischen Festsetzungen des  Bebauungsplans,
wenn se in  Beur te i lungspegel den Immiss ionswert  nach TA Lärm an den maßgebl ichen
Immiss ionsor ten um mindestens 15 dB(A) unterschre i te t  (Relevanzgrenze) .

4 .3

Die Prüfung der  planungsrecht l ichen Zuläss igke i t  e ines Vorhabens er fo lgt  nach DIN 45691
mit  den in  Kapi te l  4 .5  angegebenen Gle ichungen (2)  und (3) .

EK

EK

Für d ie  Err ich tung von neuen Anlagen is t  der  rechner ische Nachweis der  Einha l tung der  scha l l -
techn ischen Festsetzungen des Bebauungsplanes  im baurecht l ichen Zu lassungsver fahren
zu erbr ingen. Für  d ie  Te i l f lächen GEe 1,  GEe 2.1 ,  2 .2  und 2.3 ,  GEe 3,  GEe 4.1 ,  4 .2 ,  4 .3  und 4.4 ,
welche immiss ionsschutzrecht l ich  a ls  e ine Betr iebsstä t te  im Sinne des §  3  Abs.  5  Nr .  1 Bundes-
immiss ionsschutzgesetz  (BImSchG) zu bet rachten s ind,  is t  d ieser  Nachweis insgesamt für  d ie  
bestehenden und d ie  gep lanten Anlagen zu erbr ingen,  wobei  d ie  festgesetzten Emiss ions-
kont ingente für  d ie  Te i l f lächen zu beachten s ind.

4 .2

Im GEe 1,  GEe 2.2 ,  GEe 3 oder  GEe 4.2  s ind an den Gebäuden in  e iner  Höhe von 3  m b is  6  m
über Gelände an sonnenexponier ten Ste l len mit  f re ier  An-  und Abf lugmögl ichke i t
5  Fledermausf lachkästen a ls  Sommerquar t ie r  anzubr ingen.

5.3
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