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H $ Planzeichenerklérung 2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO) 4.Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 10. Sonstige Planzeichen
b R L. . T T e 7 . .
10 0.2 | 0,2 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) : D 5 . . , . . . N --—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
v ’ : :| Flachen fir Gemeinbedarf, soziale Einrichtun 4 P private Grinflachen
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV) | = Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 31. V. mit § 19 BauNvO) | [, Il : ? Straenverkehrsflache j==----
GR 65 m2 GR.. = Grundfliche als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i. V. mit § 19 BauNVO) . . : GA/St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Stellplédtze) (8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
7 e ; . Planzeichenfestsetzungen GH 550 m GH.. = Gebaudehohe als Hochstmal iber Bezugshdhe, siehe textl. Festsetzung 2.6 n Fldchen fiir Gemeinbedarf, Sport u Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Anliegerstrale, privat 8. WaSS(_arﬂaChen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ==l
: 10345 (§ 16 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 18 BauNVO) und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
. 431 176[] {23 10346 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) ) _ . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
h | F/R Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Ful’- Radweg Wasserfldchen
. . . . a = abweichende Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 3.1 Textliche Festsetzungen)
10347 Sondergebiete die der Erholung dienen (Wochenendhausgebiet) (§ 10 BauNVO) _ g O Zweckbestimmung Elektrizitat, Kabelverteilerschrank ZIZIZIZIZZZ. Geh- Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
10348 AA = nur Einzel- und Doppelhéuser (8 22 Abs. 2 BauNVO) Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuRweg 9. Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) .
_ inzelh3 i i ll. Nachrichtliche Ubernahmen
10378 A nur Einzelhauser (8 22 Abs. 2 BauNVO) 0 Zweckbestimmung Abfall, Wertstoffcontainer - Waldflachen . @
\ 349 ——:—=—:— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) E Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung,Parkplatz privat —° < Elektroleitung, unterirdisch
124 10350 @ Zweckbestimmung Abfall, privater Millcontainerstellplatz
<432 @ . 10351
/4
\ t/f” Pla nte| | B Pla nteI | B Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Die friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Die von der Planung berthrten Behérden und La n d eS h a u ptsta dt
g . . (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 06.02.2013 als sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
10352 TeXﬂ IC h e FeStS etZ un g en TeXﬂ IC h e FeStS etZU n g en ' FO rtS etZU N g September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, auf seiner Sitzung am 19.08.2010 gemaf §1 Blrgerversammlung erfolgt. Schreiben vom 22.01.2013 gemal §4 Abs. 1 M a g d e b u rg
geanderten geltenden Fassung , und 86 Abs. 1 der Wege und Platze vollstdndig nach. Abs. 3 und §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des BauGB fruhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
"428 10353 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt Bebauungsplanes Nr. 101-2 "Wochenendhausgebiet Magdeburg, den und zur AuBerung iiber den erforderlichen Detail-
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Granflachen (8 9 Abs. Nr. 14 BauGB) vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt Magdeburg, den Barleber See" beschlossen. lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
10354 . \ - : . ; o . o _ o _ _ L _ L geanderten, geltenden, Fassung hat der Stadtrat der Siegel worden. DS0508/14 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
70 1.1. In den Sondergebieten "Wochenendhausgebiet' SO1 bis SO5 sind Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als 4.1. Innerhalb der privaten Griinflachen sind grundsétzlich keine baulichen Anlagen zuldssig. Auf den beiden Grinflachen Landeshauptstadt Magdeburg am den Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1
\ zeitlich begrenztem Aufenthalt zuldssig bis zur jeweils angegebenen Gebaudegrundflache. Dauerwohnnutzung ist westlich des Nachtigallenweges sind ausnahmsweise Sport- und Spielgeréate sowie Sitzgelegenheiten zuléssig. Beb lan Nr. 101-2 "Woch dh biet Satz 2 BauGB 10.09.2010 iiber das Amisbl tt. Maadeb d
0355 unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind auRerdem Gebaude fiir gastronomische, gesundheitliche und sportliche el auungsp“an r. - ochenen _ausge ie atz au“ .am .09. Uber das Amtsbla ) . agdeburg, den
429 / Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m2 und 4.2. Die innerhalb der privaten Griinflaiche 6stlich entlang des Gewéssers "Schrote" bestehenden genehmigt errichteten Barlebe.zr See" bestehend aus der. Planzeichnung Nr. 36 ortsiiblich bekannt gemacht. Oberburgermeister
o Vereinsgebaude im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "Wochenendhausnutzung'. Carports, Stellplatze und Garagen sowie Bootsschuppen genieRen Bestandsschutz und sind auch bei Abgang in (Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung
Op1 (8 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) gleicher GroRe und Nutzung wieder zuldssig. beschlossen. Magdeburg, den Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
-42,3 10027 ’ 0356 nung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist
428 Y ) 1.2.  Im Sondergebiet SO1 "Wochenendhausgebiet" sind auf den Grundstlcken ohne berbaubare Grundstiicksflache 4.3. Inden Sondergebieten SO6 ist bei Errichtung von Stellplatzen mit einem Versiegelungsgrad von > 50 %, sowie bei Magdeburg, den gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
0880 Y3 &\ nur Bebauungen als Anglerstege oder offene Pavillons mit Uberdachung bis zu einer GréRe von 10 m2 zuldssig. der Errichtung von Carports oder Garagen eine Bepflanzung wie folgt vorzunehmen: 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 101-2
S ] (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) Es ist eine Fassaden- oder Dachbegriinung mit einem Flachenumfang von mindestens 50 % der Gberbauten bzw. Magdeburg, den
versiegelten Grundflache vorzunehmen. Ersatzweise ist auf dem Grundstlck des Stellplatzes bzw. des Carports '
g / 1.3. Im Sondergebiet SO6 "Wochenendhausgebiet"' sind ausschlieRlich Stellplatze, Carports und Garagen sowie Boots- oder der Garage die Pflanzung einer Hecke mit heimischen Gehdlzen (wie Hainbuche, Liguster) vorzunehmen. . . . . . WOCHENENDHAUSGEBI ET BARLEBER SEE NORDSEITE
s . ; 10;,}4 hauser fir die Wochenendhausgebiete SO1, SO2 und SO5 zulassig. (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO, Die Mindestlange der Hecke betragt dabei mindestens 5 Meter je Stellflache (Stellplatz, Carport, Garage). Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
S 193819/ 7/ §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) .
& - 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Stand: Dezember 2014
-425 2 Y 10353 1.4. Im Sondergebiet SO7 "Wochenendhausgebiet" sind Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als zeitlich be- Oberburgermeister ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberbirgermeister Oberbirgermeister Oberburgermeister
* 9 % grenztem Aufenthalt bis zu einer Grundfidche von max. 85 m2, auRerdem Vereinsgebaude, Gebdude fir gastro- 5.1. Die privaten Verkehrsfldchen dienen dem Anliegerverkehr der jeweiligen Baugebiete. Auf allen privaten Verkehrs-
\/ nomische, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind auRerdem flachen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fir Rettungs-
43 103§ Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m2. (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) und Ver- und Entsorgungsverkehr.
v / Die von der Planung beriihrten Behérden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-2, die Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ist nach der Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-2, die . .
4 7 4 1.b. Inn?rhalb der (_iemeinbec_j_arfsfléche "soziale Einrichtung" ist ein internationales Jugendpegegnungsg_entrgm mit den 52. Auf Qen_Verkehrsﬂéchen besonderer Zweckbestimmung “FuIS-/Radwe__g" l_md "FuBweg" ist auch Anliegerverkehr sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum auf seiner Sitzung am 07.11.2013 dem Entwurf Begriindung (Teil | und Il} und die vorliegenden offentlichen Auslegung geandert worden Begrindung (Teil | und Il) und die vorliegenden MaBStab . 1 . 1 000
430 16383 3 S dafr erforderlichen Gebauden und Nebenanlagen zur Unterkunft und Versorgung sowie Anlagen fiir Spiel und sowie die Nutzung durch Rettungs-, Ver- und Entsorgungsverkehr zulassig. Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben des Bebauungsplanes Nr. 101-2 und der Begriin- umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
7 @ sportLiche Zwecke zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) vom 26.11.2013 gemaR §4 Abs. 2 BauGB zur dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung 29.11.2013 bis 10.01.2014 gemaR §3 Abs. 2 BauGB auf seiner Sitzung am dem 2. Entwurf bis gemiR §3 Abs. 2 BauGB
o 4 / / 16.  Innerhalb der Gemeinbedarfsflache 'Sport sind Nutzungen, Anlagen und Gebaude fir sportiiche Zwecke zuldssig. n Hinweise Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. gemal 83 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. (cjies Bebauutr.IgspJI[anej <I;I.r. 101-2tun"c1fdertlll36hgrun- offentlich ausgelegen.
4 / Zulassig sind auch Gebdude zum begrenzten Aufenthalt im Sinne der Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung. . . . . . L . ung zuges immt un e erneute ottentliche . . .
1438 ° 10360 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 1. Das Plangebiet liegt im Landschaftschutzgebiet "Barleber-Jersleber See mit Elbniederung". Magdeburg, den Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die von der Anderung der Planung ber(hrten
¢ ¥ \ / am 22.11.2013 Uber das Amtsblatt Nr. 42 ortsiiblich Belange sind mit Schreiben vom 26.11.2013 Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
A WL / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I.2. Baumschutzsatzung bekannt gemacht. gemal §3 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden sind gemaR 84a Abs. 2 BauGB parallel zur
" § / Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschltzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Auslegung benachrichtigt worden. am Uber das Amtsblatt Nr. offentlichen Auslegung beteiligt und mit Schreiben
so /o Y j 2.1. Die jewe_ils__zuléissige G_rundfléche in den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO4 und SO5 schlieRt Terrassen mit ein, Magdeburg - Baumschutzsatzung-" vom 06.02.2009 ist zu beachten. Magdeburg, den ortsiiblich bekannt gemacht. vom zur Abgabe einer Stellungnahme
6 s 038' 10241 sofern sie Gberdacht sind. I3 Altlaste Magdeburg, den aufgefordert sowie nach §3 Abs. 2 BauGB von der
42,7 0. ; .. n st
0.5 g 7 / 2.2. Die jeweils zulassige Grundflache in den Sondergebieten SO1, SO2, SO3 und SO5 darf mit Nebenanlagen gem. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Magdeburg, den erneuten Auslegung benachrichtigt worden.
— 4 § 14 BauNVO, Stellpldtze, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie durch sonstige befestigte Grundstlcks- Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
10 flachen in Abhéngigkeit von der jeweiligen GrundstiicksgréRe wie folgt Gberschritten werden: Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach & 3 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Magdeburg, den
Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MaRnahmen unverzlglich und unaufgefordert zu ==/ Margeriton:
1 GrundstiicksgréBe in m2  Befestigte Flachen fur Nebenanlagen bis max. m2 informieren (Tel.: 540-2715). » ,,J,ﬁ-’,‘,’;:z‘ib,,’}?,?,‘,’,'giq,ﬁi:;':]T
" Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel , F-E_;D'm;,;r;‘;;}“\'
’ 7 bis 250 20 sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. EpEEEa
=% ! 251 - 350 25 3
~—+ 351 - 450 35 I.4. Hinweis auf Bombenabwurfgebiet . . , . N . . . . .
GR 50 m? .
5 ) m ab 451 45 Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs- Oberbtirgermeister Oberblrgermeister Oberbirgermeister Oberblrgermeister Oberbtrgermeister
+ 1076 GH 4,00 m dienst.
7, \10°’ / 2.3. Die in den Sondergebieten SO1 bis SOb festgesetzten Grundfléchen und Gebdudehdhen dirfen ausnahmsweise
By f o~ ébgrrsschrltten yvgrden, Wdenn geilnehm|gt errichtete Gebaude bei Abgang durch hdhere Gewalt in der genehmigten 5. Das gelfamtg Plaé‘gfbt')et ';t von Vernassungen betroffen, der Grundwasserspiegel korrespondiert mit der Wasser- Nach Prifung, gemaR §3 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 101-2 Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
D 10766 rofSe neu errichtet werden sollen. spiegellage des barleber sees. gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 101-2 bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Nr. 101-2 ist gemaf 810 Abs. 3 BauGB ortstiblich Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
3}'& /) // 2.4. Fur Gebaude mit den ausnahmsweise in den Sondergebieten SO1 bis SO5 zulassigen Nutzungen darf die jeweils Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung Ubereinstimmt. dem Text (Planteil B) in der Fassung vom bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in 8214 Abs. 1 Satz 1
oW /S L festgesetzte Grundflache iiberschritten werden. Dabei ist eine Grundflichenzahl von maximal 0,35 auf dem betref- am den Bebauungsplan Nr. 101-2 wird hiermit ausgefertigt. Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
1037 fenden Grundstiick innerhalb der Baugebiete SO1, SO2, SO3 und SO5 und von 0,2 im Baugebiet SO4 einzuhalten. als Satzung gemal’ §10 Abs. 1 BauGB beschlossen Magdeburg, den Der Bebauungsplan Nr. 101-2 "Wochenendhausgebiet Formvorschriften, eine Verletzung der in §214
10394 93 / sowie die Begriindung gebilligt. Magdeburg, den Barleber See Nordseite" ist damit in Kraft getreten. Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uiber das Verhélt-
4 \ /./ 2.5. Im Sondergebiet SO1 darf die Grundfldche ausnahmsweise auf bis zu 60 m2 erhéht werden, wenn die Gesamtiber- nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
)% bauung gemal& Festsetzung 2.1. nicht Gberschritten wird und die Grundstﬂcksgrﬁ&e mindestens 300 m2 betragt Magdeburg’ den Magdeburg, den nutzungsp|anes sowie in 8214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
/ fgezeigte Miangel des Abwi icht
- % 2.6. Bezugshohe fir die festgesetzten Gebaudehdhen ist die mittlere Geldndehohe der an das zu errichtende Gebaude augezeigte iange! des Abwaglingsvorganges nic Barleber See |
1036 N : . . " geltend gemacht worden.
0 1026 v, 7 nachstgelegenen angrenzenden privaten oder éffentlichen Verkehrsflache.
20 3 \ 7 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
% I | @% Magdeburg, den
/ . 50 0 100 200 300 400
2. __,/4%. 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}) 2 0%

421 0 3.1. Die abweichende Bauweise im Sondergebiet SO5 "Wochenendhausgebiet" wird wie folgt definiert: Planverfasser: Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Grundsétzlich ist im Sondergebiet SOb nur Einzelhausbebauung zuldssig. Auf allen Grundstilicken jeweils nérdlich Stand des Stadtkart © 06/2014
der PrivatstraRen "Azaleenweg", "Orchideenweg" und "Kornblumenweg'" ist die Errichtung der Wochenendhauser als Stadtplanungsamt and des Stadikartenauszuges:
Einzelhaus an der jeweiligen nérdlichen Grundsticksgrenze in Grenzbebauung zuléssig. (8 22 Abs. 4 BauNVO) Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Landeshauptstadt Magdeburg
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