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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
1.1

Die nach § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungsstatten
und Tankstellen) sind im besonderen Wohngebiet WB1 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO und Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.2 Die Gewerbegebiete GEe 1-6 sind hinsichtlich der zulassigen Schallemissionen eingeschrénkt (hierzu
weitere Festsetzungen unter Nr. 5).
1.3 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind Betriebe und Anlagen, die Geruchsemissionen
verursachen, gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.
1.4 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulédssgigen Nutzungen (Tankstellen
und Vergniigungsstétten) gemanl § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.
1.5 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zu-
l&ssigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht
zulassig. Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefiihrte Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, Blumen, zoologischer Bedarf,
Oberbekleidung, Kirschnerwaren sonst. Textilien, Wolle u.a., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sport-
bekleidung, Sportgerate, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien.

Eingeschrénkte Industriegebiete( § 9i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

1.6 Die Industriegebiete Gle 1 und 2 sind hinsichtlich der zuldssigen Schallemissionen eingeschrénkt
(hierzu weitere Festsetzungen unter Nr. 5).
1.7 Inden eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen, die Geruchsemissionen
verursachen, gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.
1.8 In den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Tankstellen) und die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssigen
Vergniigungsstétten gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.
1.9 In den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO
nicht zulassig. Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefithrte Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, Blumen, zoologischer Bedarf,
Oberbekleidung, Kilirschnerwaren, sonst. Textilien, Wolle u.d., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sport-
bekleidung, Sportgerate, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien.

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung groflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.10 In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind nur nachfolgend aufgefilhrte Nutzungen zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gesamtverkaufsflache in beiden Sondergebieten von 4000 m?
- Dienstleistungsbetriebe
- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Nutzungen
- Schank- und Speisewirtschaften.

Im Rahmen der zuldssigen Gesamtverkaufsfliche von 4000 m? sind in beiden Sondergebieten
insgesamt nachfolgende Sortimente zul&ssig:

- Nahrungs- und Genussmittel bis max. 2.500 m?
- Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) bis max. 350 m2
- Zoologischer Bedarf einschl. Tiernahrung, Tierbedarf bis max. 900 m?
- Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilien, Schuhe bis max. 350 m?
- Papier- und Schreibwaren, Bicher, Spielwaren bis max. 300 m?

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

2.1 Die im Planteil A festgesetzten Gebaudehéhen gelten als Maximalwerte. Bezugspunkt fur die Hé6hen-

festsetzungen ist die mittlere Hhe der Hinterkante der Gehwege bzw. Verkehrsfléchen der an das
Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Strafen.

2.2 Festgesetzte Mindestmale fir die Hohe der baulichen Anlagen und fur die Geschosszahl gelten nur
innerhalb einer Tiefe von 10 m hinter der strallenseitig festgesetzten Baulinie bzw. Baugrenze.

2.3 Im Baugebiet Gle1 sind ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu 50 m Héhe zuléssig.
2.4 Grundfldchen- und Baumassenzahl sind fiir die Baugebiete Gle1.1 und Gle1.2 gemeinsam zu berechnen.

3. Festsetzungen zu Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am die
1. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 178-4B "Sitdlich Hafenstrake"
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister
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. SO AN ISS /.- Gasregler- /77, 7744l ///////// 1)/ Wy ) antel Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
&9 N\ NN @) ) o AT s e / . . 1 .
= = (IS / y station  777//// 111177%0111111111111))) / . (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
163 e VNS ) <y Wiy 2/ Textliche F i i i
1 //I/ éG'eo / //« 0 ////4//// ////j//;////// / ext iIche estsetzu 1] g en September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
v/ '/ ") 1 { gednderten geltenden Fassung , und § 8 Abs. 1 des Wege und Platze vollstindig nach.
27 . Kommunalverfassungsgesetzes flr das Land
2 /) L. Planungsrechtliche Festsetzungen Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 28.02.2013 gemaR § 1
Abs.3und 8, 8§ 2 Abs. 1 und § 13 BauGB die
Aufstellung der 1. vereinfachte Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 178-4B
"Stdlich HafenstralRe" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 22.03.2013 {ber das Amtsblatt
Nr. 12 ortsiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der
frhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR

§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behorde ist
erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel
Oberblrgermeister
Von einer Umweltprifung wird nach §13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 178-4B (1. Anderung) und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaél &8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. vereinf. Anderung Nr. 178-4B
und die Begriindung haben vom bis

offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 4a
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

parallel zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt und
nach § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am die 1. vereinfachte Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
178-4B als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

— - N Bepflanzungen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
m? 10005 1]
| ‘ /I ' o 3.1 Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein grof3kroniger, standortgerechter Laubbaum zu
i \@ /) / 4657 pflanzen (Hochstamm, StU 16 -18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen).
' ¢ £ /7 3.2 Auf der offentlichen Griinfliche entlang der Theodor-Kozlowski-Straf3e sind die vorhandenen B&dume zu
; schitzen und zu erhalten.
i // 1240 3.3 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens zu _ .
! : 10 / 50 % zu begrlinen. Dabei sind mindestens 4 mittel- oder groBkronige Laubb&ume zu pflanzen. Siegel Siegel
I / / /o Die restliche Fl&che kann befestigt werden und fiir Nebennutzungen zur Verfiigung stehen. Stellplétze
i o / und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flache nicht zulassig. Eine Wegeverbindung fiir die
/ / f Offentlichkeit ist in Nord-Sid-Richtung in 1,5 m Breite fiir die Offentlichkeit frei zu halten. Oberblirgermeister Oberbirgermeister
/
7 , / / / 3.4 Auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Parkplatze nur in wasser-
I - / / durchléssiger Bauweise zulédssig (Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.8.). )
1/ Dies gilt nicht fur Fahrgassen zur ErschlieBung der Stellplatze oder Parkplatze. Auf Flachen, deren Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung der 1. vereinfachte Anderung des
L/ / 1243 Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, kann eine vollsténdige Versiegelung Urschrift der 1. vereinfachten Anderung des rechts- rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
o / /9 zugelassen werden. verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 178-4B Nr. 178-4B bestehend aus der Planzeichnung
le Dp554 / / / — Ubereinstimmt. (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung
l\q — y 4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vomn wird hiermit ausgefertigt.
~ ~ - 4.1 Innerhalb der privaten Griinflaiche sind mindestens 12 grofRkronige, standortgerechte Laubbdume Magdeburg, den Maadebura. den
N S _ anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen. g g
| \\ '
i Y o / 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
- @ | OK 350m i 2, \\.\ 5 Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
|
@ 71/56dB(A)m? :, \\'\ ' 5.1 In den Gewerbegebieten, Sondergebieten und den eingeschrénkten Gewerbe- und Industriegebieten
102341 - 1028 sind Vorhaben nur zul&ssig, wenn deren Gerausche die im Planteil A festgesetzten immissions-
- 0221 1 wirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel (Emissionskontingente L_ nach DIN 45691)
Se Vi 104097 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tiberschreiten.
& /fl‘or IS i . Fir die im Planteil A dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die Emissionskontingente
5 ~ - F 5 10410-4. L..einzelner Fl&chen um folgende Zusatzkontingente fur die jeweiligen Teilflachen in dB(A):
| .
™ \\ V/ ' /s Glet Gle2 Siegel Siegel
12§44 SN e 7
Do RS/ < i U 7 Sektor A 45° - 175° 2/3 2/3  (dB(A) tags/nachts) ) _
% p Q0 / / 10141 Iy / : ‘ Sektor B 175° - 215° 8/8 8/8 Stadtplanungsamt Oberbirgermeister
S /46'5‘/9 / y 4843 : Al Sektor C 215° - 285° 5/0 5/0
/ / /k“ - 5 apif / : SektorD  285° - 330° 0/1 0/1
f /- Sektor E 330° - 358° 7M1 7M1 _ )
N / / 0/\/ Sektor F 0° - 45° 5/0 5/0 I?er Beschluss der Satzun.g dgr 1. vereinfachten Innerhalb von elnen? Jahr nach. Inkrafttre:ten des
/V ~ y /@ L f Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs- Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
i w8 / / / ) / : 5.2 Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 mit den planes Nr. 178-4B ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
1005, ’ ¥ 1067 — / 0.8 / 0263 i in Kapitel 4.5 dieser Norm angegebenen Gleichungen (2) und (3) (Vernachldssigung aller Minderungs- ortstblich bekannt gemacht worden. Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
B : < /‘ terme auller der ebstandsminder_ung bei freier.SchaIIausbreitung mit Vollkugelabstrahlung). und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
70080 &,’; ®+ OK 28,0m § S v Ein Vorhaben erfiilit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des B-Planes, wenn der Die 1. vereinfachte Anderung des rechtsverbind- Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tber das Verhlt-
. 42 % 1068 ‘6"\% 8. 71/56dB(Am? S Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert nach TA L4rm an den mafgelblichen lichen Bebauungsplanes Nr. 178-4B nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
77/ [10078 &M /. Od 1069 2636 " Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). 'Sudlich HafenstraRe" ist damit in Kraft getreten. planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
3 1 @ 5.3 Im Plangebiet kommt es in einigen Bereichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN Maadeburg. d aqueZ:'gte Mahrlgel d:S Abwagungsvorganges nicht
s 18005 fiir Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete durch Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen. agaeburg. den geftend gemacht worden.
e Fur diese Bereiche sind Vorkehrungen im Sinne eines passiven Schallschutzes (Grundrissgestaltung
13 60/40dB(A)m? Sektor g und/ oder bauliche MaBnahmen an den Fassaden) zu treffen. Magdeburg, den
0 s | m ® @ Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu
113 : 117133 : Gl erfolgen. MaRgeblich sind die im Planteil A dargestellten Larmpegelbereiche.
@ / 2 5.4 Bei der Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts zur
113 Larmquelle sind diese Rdume mit schallgedédmpften Liftungséffnungen auszustatten, die die
GE g = @618 2y @ Anforderungen der Larmpegelbereiche erfiillen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn der Raum Gber Siegel Siegel
© Vil mindestens ein Fenster verfligt, vor dem geringere AuBenlarmpegel anliegen. g g
2 10149 [0 a /& gt gering Ped g
— = 5.91 < ~/
0.6 o Foo OK 50,0m A/ lIl. Vermerke und Hinwsise Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
0K 10-25m 6.0 1012 Immissionsschutz:
GE ] D 10;)?6315 o631 Durch die an der Peter-Paul-Strae ansassige Feuerwehrstation kann es zeitweise zu Gerduschbeldstigungen
2 1 i
60/40dB(A)m 10075 D : 46.10 %a:; ®46l10 kommen.
| aos]] 1062 [ 2= Baumschutz __ " Landeshauptstadt
J 10381 |4 / & ¥ f Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk Die ,Satzung zum Schutz des Bau ‘r‘nbestands als ge§chutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
N W | N OK 15,0m //T_ o/ & y / & der Landeshauptstadt Magdeburg, Magdeburg Baumschutzsatzung -“vom 06.02.2009 ist zu beachten. M d g d e b u rg
g VN \ 3 0147 72 5% & AT hoazs ! VAL MaBstab: 1:1000 Altlasten
e | _ / i S3/AodBAm RS LA 1623 Stand (Monat, Jahr): 05/14 Sollten bei Bodenuntersuch hemischen Anal Hinweise auf schadliche Bodenverand
59 . 05 /) 1335 / S / @ / > Hohenbezug: NEN 1992 oliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen S | M
03 | © 1030z Ls 134 & / - Y oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, DS0379/14 Anlage 2 tadtplanungsamt Magdeburg
= 3‘ PSS SN N 3 / 1057 / @ ) ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach §3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-
81" _ 4 7 v T /N Xy / ™~/ 10424 A v Llege‘TSChaf“Skme des LVermGeo Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Manahmen unverzuglich und
1 O NG 10145 T e / / Gemeinde: Magdeburg unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten
1 b b 510308 P> L A t\\ , TRy //é 0.8 : FI ur 274 / Gemarkung: Magdcburg auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu
I | @/ >~ ) Iasiy, i ' | |
g | nane ; WAy ff"‘"‘%,\& 10144 Jooo] S| ok 150m 13 // 11\:/112;35 b 271%’1333 informieren.
1 Pt /) /10805 Tl 24 4 : :
y ‘\J s / Wil S NI é \/ 65/50(,‘B(A)m2 10426 6.2 /‘/ / > by [ALK/02/2014] © LVermGeo LSA ggidgrrldf:?g:iten ist mit Bodenfunden zu rechnen. Somit besteht eine Melde- und Erhaltungspflicht gemaR § 9 -
0| L ) f T : (www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) Abs. 3 DenkmSchG LSA. Entwurf zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 178-4B
3} B i 5 © Al18/1-10159/09 Kampfmittel ’
\ \J * E 3 f;&y/j/}j/yyqy /ji/;//’/@//};i/ i, / fi Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die SUDLICH HAFENSTRASSE
| 1228/ 1P yrf//i/;//g////;i//ijl{//;//}:j/;/;//// 1) o Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
AR v 4 o Stand: September 2014
| Wi Eingriffsregelung : :
\ | ] E[ J 1229 o Die im Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer StraRe”, Planteil B, § 18 getroffenen Festsetzungen sind fiir den
| WS T, & Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4 einschliefilich der drei Teilpldne 178-4A, 178-4B, 178-4C
b | —F ‘ LI / insg%samt einzuhalten und nachzuweisen. Es erfolgen keine Festsetzungszuordnungen zu den Teilplénen A, B
R R @ und C.
| o 1//1//11/111 1111/}
B, -
§ | RN & it wo2e |/ Hinweis auf Einsichtnahmemaglichkeit Malstab: 1:1 000
: ‘ ¢ 1370 Y/ Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
- J ' 117 DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
| | agas] | di 39128 Magdeburg eingesehen werden .
1 | ® by
I N

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen Il. Nachrichtliche Ubernahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanZV) o

offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (Baudenkmal)

g g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) PR
o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen —0 o- Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
|. Planzeichenfestsetzu ngen swssmeswes  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) © o oo o0 Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schutzstreifenbreite: 2m & S Bo L0 4
VvV vV Vv ‘.-: e 8- % . ; .y N #
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB) | ===== Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) 9. Sonstige Planzeichen : : Umgrenzung der geméaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche /\3 5 e N
@ _ 4.Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ) _ ) & /
Bsondere Wohngebiete (8 4a Baunvo) .| ____________ n Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vil Larmpegelbereiche gemak DIN 4109, VII > 80 dB(A) ~_ Q
Fldchen fir Gemeinbedarf, Jugendfreizeittreff Larmpegelbereiche gemar DIN 4109, VI 75 - 80 dB(A) ] \ﬁ\\ /U//ﬂ
eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 Baunv0} | B ) -e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO) Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, V 70 - 75 dB(A) /WB‘“‘DMQ“{&:A/AL f
5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) B et =2 ES
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, IV 65 - 70 dB(A) enomms 12 S
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) . . 3 LN
StraBenverkehrsflaiche ‘%,ﬁ 1_/,&\) strage L LLJ o1
— ... —— Richtfunktrasse mit Schutzbereich S :M"“’::m\qur ’

Sch. FOS Sp Kita
Kita
Dreispr.
Internat=GS

lgter-Paul-Strakte

o
EA
F
o

eingeschrénkte Industriegebiete (5 9 BauNVO) 6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Maldnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (8 5 Absatz 2 Nr. 2b,
Nr. 4 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

~StraRe
/

leraa

Feuerwehr/, ~
Amt f. Brand-
u-Kat.-Schutz

> 7

Sondergebiete (8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

‘1'/,,0
2,

bk

a!\\s
u

Rogétzer St

Froser_Str:

9

Elektrizitat

05 0.5 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

I = GeschoBflachenzahl als HochstmaR (8 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO) 7. Granflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

T 150m = Baumassenzahl als Hochstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 21 BauNVO) 5 Sftentliche Granflachen Planverfasser: 0 o mum 300_400
-V = Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf3 Stadtplanungsamt :

(8 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 19 BauNVO) Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

TH... = Hohe Baulicher Anlagen in Metern als HochstmalR (Traufhdhe) P

OK10-25m
Landeshauptstadt Magdeburg
An der Steinkuhle 6

39 128 Magdeburg

Private Griinflachen Stand des Stadtkartenauszuges: 08/2008

60/43dB(A)m?

OK... = Hbhe Baulicher Anlagen in Metern als Mindest- und Héchstmal (Oberkante)

...dB(A)m2 = maximales Emissionskontigent nach DIN 45691
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