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Rücknahme des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Nr. 228-2.1
„Agrarstraße/Birkenallee"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat hat am 06.06.2013 den Beschluss über die Einleitung des Satzungsverfahrens
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 228-2.1 „Agrarstraße/Birkenallee" gefasst.

Ziel dieses Verfahrens war die Ansiedlung von Einzelhandelsflächen gem. Märktekonzept.
Nach nunmehr über 2 jähriger Arbeit an diesem Projekt ist festzuhalten, dass ein
„Lebensmitteldiscounter" an diesem Standort wirtschaftlich nicht tragfähig ist.

Bedingt durch die Größe der Handelsfläche und der It. potenzieller Betreiber nicht
ausreichenden Anzahl verfügbarer PKW Stellplätze (Grundstücksgröße ca. 3.700 m2)
kommen nur wenige Handelsketten in Betracht.

Zusätzlichen Kosten wie z.B. der Abriss Gebäude Birkenallee 5, der Ausbau Ostendorfer

Straße sowie Auflagen der Stadt Magdeburg (z.T. Vi geschossige Bebauung zum bestehenden
Gebäude Agrarstr. / Ecke Birkenallee, die Herstellung von raumkantenbildenden
Maßnahmen z.B. Grundstückseinfassung mittels Mauer) sind mit üblichen
Mietpreisvorstellungen der Betreiber nicht kompatibel.

Da auch die Eigentümerstruktur unterschiedlich ist und die Kaufpreisvorstellungen der
angrenzenden Nachbarn für ein Gesamtkonzept stark variieren, ist auch eine spätere
Bebauung der Gesamtfläche nicht realisierbar und die jetzigen städtebaulichen Missstände
werden nicht beseitigt.

Wir regen daher eine Planungsänderung und die formelle Rücknahme des
Aufstellungsbeschlusses an, so dass auf diesem freien und ungenutzten Areal eine mit dem
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Stadtplanungsamt entwickelte Bebauung mit Reihenhäusern für familienfreundliches
bezahlbares Wohnen realisierbar wird.

Freundliche Grüße

impars Immobiliengesellschaft mbH
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Jöi-g Ebeling!
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Claudia Schattier - Entwicklung Agrarstr. / Birkenallee in Magdeburg

Von: Jörg Ebeling<J.Ebeling@impars.de>
An: Claudia Schaeffer <Claudia.Schaeffer@spa.magdeburg.de>
Datum: 12/5/2014 10:37

Betreff: Entwicklung Agrarstr. / Birkenallee in Magdeburg

Guten Tag Frau Schaeffer,

Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt

0 9. DEZ. 2014

der Eigentümer der Liegenschaft Birkenallee 5 (Flur 506, Flurstück 120)teilte mir mit, dass eine Veräußerung
des Grundstücks nicht mehr in Frage kommt, da eigene Sanierungs-/ Erhaltungsmaßnahmen im Bestand
erfolgen.

Da wir lediglich über die Flurstücke(116, 117und 118) verfugen, scheitert eine weitere Entwicklung eines
Lebensmitteldiscounters bereits an der verfligbaren Fläche. Einemehrgeschossige Bebauung mit unterlagerter
Einzelhandelsfläche wird an diesem Standort generell von Interessenten abgelehnt.

Freundliche Grüße

Jörg Ebeling

imparsj
Jörg Ebeling
Geschäftsführer
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