Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 428-1A
SALBKER CHAUSSEE NORDSEITE, TEILBEREICH A

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Planteil B
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Malstab: 1:1000 Salbker Chaussee
Stand: 11/12
Hohenbezug: NHN 1992
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg 10 20 30 40
Flur: 609 —_— @
Malstab: 1:1000 Mafstab 1: 1.000

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8

GHmax.

Sondergebiet Mobel

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
Grundflachenzanhl

Geschol¥flachenzahl als Hochstmal}
maximale Gebaudehdhe

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber NHN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit
einer Gesamtlange von uber 50,0 m zulassig

= = Baugrenze

3. Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung - offentlich-

P Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung - privat-

4. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

FUhrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
mit Schutzstreifen - Gasleitung -

5. Malinahmen und Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

7. Erlauterungen der Kartengrundlage

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Geh- und Fahrrecht innerhalb der privaten Verkehrsflache:

zu Gunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht: zu Gunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

673 Flursticksgrenze mit -nummer

vorhandenes Gebaude

Bemalung mit Angabe in m

G Hohe Gber NHN
w | vorhandenes Gelande

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt geénderten
geltenden Fassung , und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 428-1A
"Salbker Chaussee Nordseite", Teilbereich A,
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und

dem Text (Planteil B) als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,

Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 12.11.2012 gemaR § 1 Abs. 3,
Abs.8 ,§ 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 428-1A "Salbker Chaussee Nordseite”,

Teilbereich A beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 30.11.2012 Uiber das Amtsblatt

Nr. 49 ortsublich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. 428-1 A
erfolgt gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1

Satz 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
geman §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 30.05.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 428-1A
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ...t Uber das Amtsblatt Nr.  ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 428-1A "Salbker Chaussee Nordseite",
Teilbereich A und die Begriindung haben vom

bis gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs.2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom

von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt

worden.
Magdeburg, den
Siegel

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 428-1A
nach Prufung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB der
vorgebrachten Anregungen auf seiner Sitzung

am als Satzung gemanR § 10 Abs. 1

BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 428-1A, Teilbereich A lbereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 428-1A, bestehend aus der Planzeich-
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der

Fassung vom wird hiermit
ausgefertigt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 428-1A "Salbker Chaussee
Nordseite", Teilbereich A ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 428-1A,

Teilbereich A ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht

geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet Mobel

a)

b)

2.1

2.2

3.

3.1

3.2

[§ 11 Abs. 3 BauNVO]

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von
grolflachigem Einzelhandel.

Im Sondergebiet Mobel sind zulassig:

Ein Mobelmarkt mit einer Verkaufsflache von
insgesamt max. 5.000 m? auf der folgende
Sortimente angeboten werden durfen:

Kernsortiment

- Mobel

- Lampen / Leuchten
- abgepasste Teppiche

Zentrenrelevante Randsortimente mit jeweiliger
Verkaufsflachenobergrenze

Die Gesamtverkaufsflache der folgenden
zentrenrelevanten Randsortimente  darf  eine
Verkaufsflache von insgesamt 10% bzw. max. 400
m? der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.

- Haushaltswaren
- Bilder und Rahmen
- Heimtex

- Boutique

Jedes zentrenrelevante Randsortiment darf maximal
150 m? der Verkaufsflache umfassen.

die fur den Mobelmarkt notwendigen Lagerraume
sowie

Schank- und Speisewirtschaften in
untergeordnetem Umfang

deutlich

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Gebaudehohe (GH) ist der obere Abschluss der
Aullenwande (oberer Abschluss der Attika, des

Gesimses o.a.).
[§ 18 Abs. 1 BauNVO)]

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der

zulassigen maximalen

Gebaudehohe durch Dachaufbauten,
installationstechnische Bauteile, Erschlieungsanlagen
(z.B. Treppenaufgange), Filteranlagen und dergleichen
(auf max. 10 % der Gebaudegrundflache) um maximal

3,5m.
[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

Zulassigkeit von Stellplatzen
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Innerhalb des Sondergebietes sind Kfz-Stellplatze
innerhalb der uberbaubaren und der nicht uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze diarfen nicht versiegelt werden, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften z.B. Flachen auf
denen mit Schadstoffen gearbeitet wird, eine
Versiegelung erforderlich ist. Zulassig sind offenfugige
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.

Versorgungsleitungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die Uberbauung der Gasleitung oder des Schutzstreifens ist
nicht zulassig.

a)

b)

Gegenuberliegend
mindestens 2,00 m breiten Grunstreifen zur Versickerung

- soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen - als Mulde
ausgebildet, voneinander abzugrenzen.

5. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein
einheimischer Laubbaum, Stammumfang (StU)
16-18 cm bei Kronenansatz in 2,50 m Hohe
(Lichtraumprofil) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der
Grolde eines Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind. 12m?3
Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmefallen kann die
Pflanzgrube der Baumstandorte auch gemal}
FLL-Richtlinie "Empfehlungen fur Baumpflanzungen",
Ausgabe 2010 als Uberbaubare Pflanzgrube
angelegt werden (mind. 12 m® Pflanzgrube), wobei
fur die begrunte Baumscheibe eine Mindestbreite
(lichtes Innenmal}) von 1,50m eingehalten werden
muss. Fur die Baumpflanzung sind entsprechende
Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume
einschliellich der Baumscheibe sind durch bauliche
oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren
von Fahrzeugen zu schutzen. Abgange sind zu
ersetzen.

Stellplatze  sind  durch einen

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind je
500 m? nicht Uberbauter Flache, 3 gro3kronige und 4
mittelkronige einheimische Laubbaume zu pflanzen.

Die Baumschutzsatzung ist zu beachten. Im Zuge
von Baumalinahmen ausgefallene Geholze sind
gleichartig zu ersetzen. Flachen far
Ersatzpflanzungen sind durch den Verursacher

nachzuweisen.

6. Flachen Bindungen fur Bepflanzungen unf fir die
Erhaltung von Baumen,
Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Die innerhalb der festgesetzten Flache vorhandenen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind gleichartig zu ersetzen

Strauchern und sonstigen

Sonstige Hinweise

Bodenfunde

FUr unerwartet freigelegte archaologische Funde und
Befunde besteht eine Meldepflicht. Dabei ist insbesondere
nach § 9 Abs. 3 und § 14 Abs. 9 und 10 des
Denkmalschutzgesetzes Land
verfahren.

Sachsen-Anhalt zu

Artenschutz

HEMPEL_+ TACKE_GMBH_STAND_11.09.2014

Oberblrgermeister

Die Vorgaben zum
Artenschutzrecht gem. § 39 und § § 44 BNatSchG sind zu

berucksichtigen.

allgemeinen und besonderen

Landeshauptstadt o
Magdeburg it
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