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Kurztitel

Einleitung des Satzungsverfahrens vorhabenbezogener B-Plan Nr. 341-3.1
"Fachmarktzentrum/Brenneckestral3e"

Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet, das umgrenzt wird:

im Norden durch die Studgrenzen der Flurstiicke 4536 und 5004/4 (Flur 354),
- im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 341-1 ,Strallenbau Brenneckestraf3e",
- im Sdden durch die Nordgrenze der Brenneckestralie,

- im Westen durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 10424, 10422, 10420, 10370 (teilweise)
(Flur 354), die Ost und die Nordgrenze des Flurstiicks 10366 (Flur 354), die Ostgrenze
(teilweise) und die Nordgrenze des Flurstiicks 10371 (Flur 354), sowie die Ostseite der
Salzmannstralie,

wird auf Antrag des Vorhabentragers ein Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 2, in Verbindung mit § 13 a BauGB, eingeleitet.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache, auf der das
Vorhaben errichtet werden soll, als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Planungsziel ist Schaffung von Bauplanungsrecht fir einen Baumarkt (Sondergebiet
Einzelhandel).
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Der Flachennutzungsplan ist durch eine redaktionelle Berichtigung anzupassen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach ortstiblicher
Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Einleitungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wéhrend der Dienstzeiten im Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

flr

20

20...

20...

| Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

j bis 60 Tsd. € (Sammelposten)

> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

federfilhrendes Sachbearbeiter Unterschrift stellv.AL

Amt 61 Frau Bartel Stephan Herrmann
Tel.: 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |[24.07.2015




Begriindung:

Das Vorhabengebiet umfasst ca. 3,9 ha. Es besteht aus dem Grundstick BrenneckestraRe 42 und
dem ehemaligen Betriebsgelande des Metall- und Gestellbaus, einer Brachflache. Der
Vorhabentrager beabsichtigt auf der Flache einen Bau- und Gartenmarkt, die daftir notwendigen
Stellplatze, eine Tankstelle und ein Gebaude fir kleinteilige Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen zu errichten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 341-3.1 ,Fachmarktzentrum Brenneckestral3e* soll als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB aufgestellt werden.

Uber ein weiteres (separates) Bauleitplanverfahren ist vorgesehen auf einem benachbarten
Grundstick (ehemals Gubelas) Einrichtungs- und Moébelhduser anzusiedeln.

Beide Standorte erfiillen die grundlegenden Voraussetzungen, die 8 13 a BauGB an ein Gebiet der
Innenentwicklung stellt. Es handelt sich um eine Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Flachen
(berdumte Industrie- und Gewerbestandorte).

Gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.
Die Summe der in beiden Abschnitten zu schaffenden Grundflache (ca. 26 100 m?) Uberschreitet
die dort angeflihrte Bemessungsgrenze von 20 000 m2.

In Anwendung des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist deshalb eine Vorprifung des Einzelfalls
erforderlich. Auf der Grundlage einer tberschlagigen Prifung ist dadurch festzustellen, ob der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auslésen wirde.

Grundlage bildet das Prifschema der Anlage 2 zum § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB. Die beim
Umweltamt angesiedelten unteren Behdrden wurden an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt.

Erhebliche negative Auswirkungen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 341-3.1 konnten nach Gberschlagiger Einschatzung nicht festgestellt
werden, so dass das Verfahren gemaR 8 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefihrt
werden kann.

Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Mogliche berthrte
umweltrechtliche Belange sind, auch ohne separate Umweltprifung, im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu bearbeiten und in der Abwégung sachgerecht zu bertcksichtigen. Das
betrifft bezogen auf das Vorhaben insbesondere die Prifung des Immissionsschutzes und die
weiterfihrende Untersuchung von Kontaminationen (Grundwasser, Boden).

Anlagen:

DS0040/15 Anlage 1 Lageplan
DS0040/15 Anlage 2 Vorprifung Einzelfall
DS0040/15 Anlage 3 Konzept des Vorhabentragers



