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Anlage zum Antrag auf Vorhaben- und Erschließungsplan 
Einzelhandelsprojekt "Neue Mitte Buckau" 
Vorhabenbeschreibung 
 
 
 
Der Vorhabenträger plant auf dem Grundstück Schönebecker Straße 93-94 im Stadtteil Magdeburg-Buckau, einem 
seit Anbeginn der Aufstellung des Magdeburger Märktekonzepts explizit ausgewiesenen Zentralen 
Versorgungsbereich, den Neubau des Einzelhandelsprojekts "Neue Mitte Buckau". Das überplante Areal mit einer 
Gesamtgröße von ca. 6.690 m² ist derzeit u. a. mit einem alten Kinogebäude bebaut, das einen NETTO Supermarkt 
mit Fleischer und Bäcker in der Vorkassenzone (Kinoumbau 1997) beherbergt sowie einem seit über 15 Jahren leer 
stehenden, ehemals auch im Erdgeschoss einzelhandelsgenutzten Baus. Die Gebäude sind bauschadenbehaftet. Da 
diese auch im Hinblick auf die heutigen Verkaufsflächengrößen (NETTO ca. 550 m²) nicht mehr den Anforderungen 
modernster Kundeneinkaufswünsche entsprechen erfolgt der Abbruch. 
 
Das Projekt liegt am östlichen Ende des Versorgungsbereichs Buckau Schönebecker Straße, der bis zur 
Veröffentlichung der Fortschreibung des Magdeburger Märktekonzepts im Jahr 2007 in den Konzepten 2001 und 
2005 auch als Subzentrum für die Stadtteile Fermersleben, Salbke und Westerhüsen tituliert war. Seit 2007 wird 
dieser Bereich unter der Bezeichnung Nahversorgungsbereich Typ B geführt. Für das Gebiet existiert ferner ein 
einfacher Bebauungsplan Nr. 458-3 zur Steuerung des Einzelhandels, für das Vorhaben ein positiver 
Bauvorbescheid vom 30.04.2013. 
 
Grundgedanke der Projektansiedlung ist die Weiterentwicklung und Stärkung des bestehenden kleinteiligen 
Einzelhandelsgeschehens zwischen Thiemplatz und diesem Standort hier durch die Errichtung eines insbesondere 
fußläufig, mit dem Fahrrad und öffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichenden Lebensmittelmagnetzentrums, das 
hauptsächlich kaufkraftbindend am Platz mehr als bisher die vollumfängliche Abdeckung mit Waren des periodischen 
("täglichen") Bedarfs, insbesondere durch eine große Sortimentsauswahl in Frische-Abteilungen für Obst und 
Gemüse, Molkereiprodukte sowie Fleisch, Wurst, Käse und Fisch - auch als Bio-Sortiment und teilweise in 
Bedienung darstellt. Besonderer Wert wird auf Produkte regionaler Lieferanten gelegt. Ergänzt wird das Angebot 
durch eine teilweise Deckung des aperiodischen Bedarfs (z. B. Haushalts- und Schreibwaren, Saisonartikel und 
wöchentliche Aktionsware). 
 
Das Nahversorgungszentrum wird nach neuesten Standards eingerichtet: Breite Gänge und eine klare Gliederung 
der Sortimente ermöglichen den Kunden zudem eine schnelle Orientierung. Eine neue Farb- und Designgebung 
unterstreicht den Charakter einer modernen Einkaufsstätte und wird zusätzlich für eine angenehme 
Raumatmosphäre sorgen. 
 
Für die qualitative und quantitative Angebotslücke im Lebensmittel-Vollsortimentsbereich für die Stadtteile Buckau, 
Fermersleben, Salbke und Westerhüsen ist die Entwicklungsoption für die geplante Ansiedlung eines 
Einzelhandelszentrums in einem von der Landeshauptstadt Magdeburg in Auftrag gegebenen Gutachten untersucht 
worden und im Dezember 2013 durch die GMA Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung GmbH als 
"Nahversorgungsanalyse für den Magdeburger Südosten -  Ergänzte Fassung" zum derzeitig anzuwendenden 
Märktekonzept 2007 veröffentlicht worden. 
 
Als Ergebnis ist u. a. auf den Seiten 57 und 58 festzuhalten, dass der hier beantragte Standort innerhalb eines 
definierten Zentralen Versorgungsbereichs und damit in einem planerisch "gewollten" Standortbereich liegt. Das 
Magdeburger Märktekonzept verfolgt die städtebauliche Zielsetzung, die Nahversorgung durch größere 
Lebensmittelbetriebe auf die zentralen Versorgungsbereiche zu konzentrieren. Ausgehend von diesem Ziel und den 
durch die geplante Ansiedlung zu erwartenden Auswirkungen ist aus gutachterlicher Sicht in Abhängigkeit von der 
Standortalternative folgendes zu empfehlen: 
 
"Standort Schönebecker Straße 94": Reduzierung der Verkaufsfläche auf max. 3.000 m² Verkaufsfläche. 
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Der Vorhabenträger beabsichtigt, sich an diese Gutachtenfestlegung zu binden bzw. dieser sich zu unterwerfen. Im 
Rahmen dieses Antrags auf Vorhaben- und Erschließungsplan wird eine Lebensmittelverkaufsflächengröße mit ca. 
2.500 m² insgesamt eingereicht, wobei erfahrungsgemäß ca. 90 % der Fläche auf das Warensortiment des täglichen 
Bedarfs entfällt. 
 
In der Shop-/Dienstleistungszeile soll ein Fleischer mit Imbiss und ein Bäcker mit Café etabliert sowie 
Warensortimente und Dienstleistungen angeboten werden, die im Einzugsgebiet noch nicht vorhanden sind, wie z. B. 
ein Telekommunikationsanbieter, ein Reisebüro, eine Versandhandelsbestellagentur, etc. 
 
Das zweigeschossige Einzelhandelsgebäude wird straßenbegleitend zwischen die rechts und links liegenden 
Wohnkomplexe eingepasst errichtet. Die Fassadenabwicklung wird einen hohen architektonischen Anspruch in 
Bezug auf den alten Technik- und Industriestandort Buckau widerspiegeln. Im Obergeschoss befindet sich ein 
(überdachtes) Parkdeck mit ca. 152 Kfz-Einstellplätzen Die Verkaufsräume und die Shop-/Dienstleistungszone 
erreicht man über behindertengerechte Fahrstühle.  
 
Der Rampenbereich ist zur Immissionsreduzierung durch das Parkdeck überdacht. 
 
Für die Verkehrserschließung hat der Vorhabenträger bereits im Vorfeld eine Machbarkeitsstudie bei dem 
Magdeburger Ingenieurbüro Buschmann GmbH in Auftrag gegeben.  
 
Die Verkehrserschließung zur Ein- und Ausfahrt der Kunden sowie der Belieferung und Entsorgung erfolgt von der 
Schönebecker Straße aus. Hierzu ist es notwendig, die derzeit vorhandene Straßenbahnhaltestelle ca. 12 m 
stadteinwärts zu verlegen. Die Zustimmung zum Umbau des Gleiskörpers wurde mit dem zuständigen Mitarbeiter am 
18.07.2013 im Hause der MVB Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG diskutiert und das Ergebnis in einer 
Besprechungsnotiz festgehalten. 
 
Gleichzeitig soll der barrierefreie Ausbau der Haltestelle stadtauswärts erfolgen, so dass zukünftig nur noch ein 
Fahrstreifen für Linksabbieger und Geradeausfahrer existiert. Diese Maßnahme wird zu einer Entschleunigung des 
stadtauswärts gerichteten Verkehrsaufkommens und einer daraus immer wieder gewollten Verkehrsberuhigung in 
dem zentralen Versorgungsbereich der kleinteiligen Einzelhandelsangebotsstruktur zwischen Thiemplatz und dem 
geplanten Einkaufsmarkt führen. Dadurch wird sich die Aufenthaltsqualität hier in Buckau beim zukünftigen 
Einkaufsgeschehen erhöhen. 
 
Die Machbarkeit der Versorgung mit Gas, Wasser, Grundschutz mit Löschwasser und Strom sowie die Entsorgung 
des Abwassers und Regenwassers wurde mit Mitarbeitern des Technischen Service im Hause der SWM Städtischen 
Werke Magdeburg GmbH & Co. KG am 25.09.2013 diskutiert und in einer Aktennotiz festgehalten. 
 
Die Neuansiedlung des Einzelhandelsprojekts schafft insgesamt ca. 75 Voll- und Teilzeitarbeitsplätze. Den bisher im 
NETTO Supermarkt tätigen Mitarbeitern/innen wird sofern gewünscht ein Angebot auf Einstellung unterbreitet. 
Ebenso wird dem bisher ansässigen Fleischer und Bäcker eine Offerte unterbreitet, nach Fertigstellung in das  
Neubauprojekt zu ziehen. Weitere Arbeitsplätze werden durch die Shop-/Dienstleistungsbetreiber in der  
Erdgeschosszone zur Schönebecker Straße hin geschaffen. 
 
Das Investitionsvolumen beträgt ca. 10.0 Mio. Euro. Je nach Baubeginn ist von einer Bauzeit von ca. einem Jahr 
nach erteilter, rechtskräftiger Baugenehmigung auszugehen.  
 
Insgesamt wird das projektierte Einkaufserlebnis "Neue Mitte Buckau" nahezu CO2-neutral durch den 
richtungsweisenden Einsatz modernster Heizungs-, Lüftungs-, Beleuchtungs-, Klima- und Kälteanlagen in 
Kombination mit bester Dämmung betrieben werden. Der Wandlungsprozess der Landeshauptstadt Magdeburg im 
Hinblick auf eine "Energieeffiziente Stadt - Modellstadt für Erneuerbare Energien" soll damit einen Schritt weiter 
vorangebracht werden. 
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Architekt:

Objekt:

Inhalt:

KUBUS GmbH
Alexander- Puschkin- Straße 61a
39108 Magdeburg

Tel.: 0391-2892120
Fax: 03212-2892120
Mail: kubus3@web.de

Fr. Kaufmann

Alle Maße sind am Bau zu prüfen !

Einzelhandesprojekt
"Neue Mitte Buckau"
Schönebecker Straße 93-94
39104 Magdeburg

Grundriss EG
Vorentwurf (Schema)
VE- Plan
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