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Andreas Osterland

Projektentwicklungen

Projekt „OBI im Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und Wohnen" - Bauabschnitt 1
Vorhabenbeschreibung zum Antrag auf Vorhaben- und Erschließungsplan

Der Vorhabenträger plant auf dem Grundstück Brenneckestraße 42, Blankenburger Straße 58-70, am
Ubergangspunkt derStadtteile Magdeburg-Lemsdorf und Magdeburg-Sudenburg, den Neubau des Projekts „OBI im
Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und Wohnen". Das überplante Areal mit einer Gesamtgröße von ca. 38.941 m2
ist derzeit noch entlang der Brenneckestraße mit alten Industriegebäuden bebaut, die Produktions- und Lagerflächen
beherbergen. Die Gebäude sind bauschadenbehaftet. Da diese nicht mehr heutigen Anforderungen moderner
Industriegebäude entsprechen, erfolgt der Abbruch.

Das Areal des Bauabschnitts 1 - OBI - im Projekt „Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und Wohnen" liegt in
südlicher Richtung direkt an der Brenneckestraße und grenzt in westlicher Richtung an einen Autohandel an der
Blankenburger Straße, in nördlicher Richtung an eine Kleingartenanlage und in östlicher Richtung an den
Magdeburger Ring. Es bestehen Zu- und Abfahrten auf das Areal an der Brenneckestraße und der Blankenburaer
Straße.

Für das Gebiet existiert seit 02/2009 ein einfacher Bebauungsplan Nr. 341-2 „Brenneckestraße West" zur Steuerung
des Einzelhandels. Das Baugrundstück für das Vorhaben liegt im Teilbereich 2 des Plangebiets.

Grundgedanke der Projektansiedlung ist die Schaffung eines Kompetenzzentrums des Einkaufens rund herum um
das Thema „Bauen, Renovieren und Wohnen" bei Kombination überregional filialisierender, großflächiger
Spezialanbieter mit bisher in dieser Angebotsqualität und Angebotsquantität noch nicht am Markt in der
Landeshauptstadt Magdeburg präsenter Sortimente. Abgerundet wird die neue Warenvielfalt durch kleinflächige
Nischenanbieter im Handels- und Dienstleistungssektor und ein Gastronomieangebot.

Durch die Errichtung dieses insbesondere hervorragend für den Individualverkehr angebundenen aber auch
fußläufig, mit dem Fahrrad und öffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichenden Fachmarktcenters dieser neuen
Konzeption ist beabsichtigt, sich einerseitsden Zielvorgaben des Magdeburger Märktekonzepts 2007 zu unterwerfen
und andererseits entsprechend dem Punkt 2.4 auf Seite 11 folgend aber auch eine zusätzliche Versorgung mit
aperiodischen, nicht zentrenrelevanten Bedarfsartikeln mit dem Ziel einer „Stadt der kurzen Wege" und einer damit
einhergehenden Reduzierung des Einkaufsverkehrs zu schaffen.

Zur Erstellungeiner Machbarkeitsstudie der Verkehrserschließung hat der Vorhabenträger bereits im Vorfeld mitdem
Magdeburger Ingenieurbüro Buschmann GmbH Kontakt aufgenommen.

Die Machbarkeit der Versorgung mit Gas, Wasser, Grundschutz mit Löschwasser und Strom sowie der Entsorgung
des Abwassers und Regenwassers wurde im Vorfeld durch ein Planungsbüro geprüft.

Die im Bauabschnitt 1 des Projekts „Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und Wohnen" anzusiedelnden
Einzelhändler, Dienstleister und Gastronomen schaffen zusammen über 150 Voll- und Teilzeitarbeitsplätze.

Das Investitionsvolumen beträgt ca. 20.0 Mio. Euro. Je nach Baubeginn ist von einer Bauzeit von ca. einem Jahr
nach erteilter, rechtskräftiger Baugenehmigung auszugehen.

Insgesamt wird das projektierte Einkaufserlebnis „Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und Wohnen" nahezu C02-
neutral durch den richtungsweisenden Einsatz modernster Heizungs-, Lüftungs-, Beleuchtungsanlagen in
Kombination mit bester Dämmung betrieben werden. Investiert werden soll in diesem Zusammenhang auch in ein
Blockheizkraftwerk, ein Gründach mit Photovoltaikanlage und eine vertikale Windkraftanlage. DerWandlungsprozess
der Landeshauptstadt Magdeburg im Hinblick auf eine "Energieeffiziente Stadt - Modellstadt für Erneuerbare
Energien" soll damit einen Schritt weiter vorangebracht werden.
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>>> Andreas Osterland <osterland.projektentwicklungen@gmail.com> 25.11.2014 09:45 >>>

Sehr geehrter Herr Olbricht,

Bezug nehmend auf unseren Besprechungstermin am 18.d. M. erhalten Siein der Anlage den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemäß § 12Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fürdas Projekt "OBI im Fachmarktcenter Bauen, Renovieren und
Wohnen", 39118 Magdeburg, Brenneckestraße 42 - 39112 Magdeburg, Blankenburger Straße 58-70 in Dateiform.

Es wird das Gesuch gestellt, den Antrag im so genannten Eilverfahren beschleunigt zu behandeln, da die
Verkäuferin der maßgeblichen Grundstücksflächen (ca. 33.896 m2), die landeseigene MDSE Mitteldeutsche
Sanierungs-und Entsorgungsgesellschaft mbH, bereitsVorleistungen in erheblichem Umfang in die
Altlastensanierung investiert hat und durch den Grundstücksverkauf eine Refinanzierung stattfindet.

Zu Rückfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfügung.

Für den Erhalt einer Eingangsbestätigung meines Antrags danke ich im Voraus.

Mit freundlichen Grüßen

Andreas Osterland
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