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Offentliche Sitzung

Offentliche Sitzung

1. Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Zu Beginn der Sitzung sind alle 9 Stadtrate/innen anwesend. Der Vorsitzende Stadtrat Dr.
Grube begrif3t die anwesenden Mitarbeiter/innen der Verwaltung, die Vertreter vom Flora-Park
sowie die Stadtrate/innen und erdffnet die Sitzung.

2. Bestétigung der Tagesordnung

Der Vorsitzende Stadtrat Dr. Grube schlagt folgende Verfahrensweise zum Top 6.14
(DS0512/14) vor:

Die Beschlussvorlage soll unter Ausschluss der Offentlichkeit nichtéffentlich vorgestellt, erlautert
und diskutiert werden. Die Abstimmung erfolgt dann 6ffentlich.

Zur Beantwortung von Fragen soll den Vertretern vom Flora-Park das Rederecht erteilt werden.
Zu der Information (10353/14) besteht Redebedarf.

Nach kurzer Diskussion erklaren sich die Stadtrate mit der Vorgehensweise einverstanden.

Abstimmung: 9-0-0 geé&ndert beschlossen

3. Genehmigung der Niederschrift vom 15.01.2015

Abstimmung: 8-0-1

4. Denkmale und verwahrloste Immobilien

Frau Schaferhenrich (Amt 61) geht auf die Auswertung der Fragebdgen an die betroffenen
Eigentiimer ein. Sie verweist auf die Hilfsangebote der Stadt und erlautert den aktuellen Stand.
Aus den Stadtteilen Alte Neustadt, Neue Neustadt, Buckau, Buckauer Insel, Fermersleben,
Salbke, Sudenburg und Westerhlisen sind insgesamt 321 verwahrloste Immobilien erfasst.
Kontakt mit den Eigentiimern hat es in 141 Fallen (44%) gegeben. Verkaufsinteresse haben 66
Eigentiimer (20%) geaulert. Bauantrage gibt es fur 14 Objekte und 20 Objekte befinden sich in
der Sanierung, 2 Immobilien sind bereits saniert worden.

Stadtrat Guderjahn hinterfragt den aktuellen Stand zur GaertnerstraRe 1la und die Dauer der
teilweisen StralRensperrung die damit verbunden ist.

Herr Schutt (AL 63) geht auf die Verhandlungen ein, die mit dem Eigentumer laufen. Die
Teilsperrung der Stral3e ist nur voriibergehend.

In diesem Zusammenhang berichtet Herr Herrmann (stellv. AL 61) von der Antragstellung des
Eigentimers auf Fordermittel aus Stadtumbau Ost.

Stadtrat Canehl hinterfragt die konkreten Vorstellungen des Eigentimers.

Der Eigentiimer hat Modernisierungsabsichten teilt Herr Herrmann mit und verweist auch auf
die Forderkriterien (Abbruch ist nicht forderfahig).

Frau Klein (BauBeCon) berichtet von den urspriinglichen Planungen des Eigentiimers. Eine
Statik fur die Sanierung lag bereits vor. Jetzt miissen die neuen Bedingungen bericksichtigt
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werden. Sie geht aber davon aus, dass der Bauantrag ,Sanierungsmal3nahme” demnéchst
gestellt wird.

Stadtrat Canehl mochte wissen, ob die Sieverstorstralie 28/29 mit erfasst worden ist.
Ja, das Gebaude ist mit erfasst, teilt Frau Schaferhenrich mit.

Stadtrat Schuster stellt fest, es gibt die Erfassung, die Kontaktpflege mit der Hoffnung auf
Erhalt der Bausubstanz und dennoch auch den unvermeidbaren Abbruch von Gebauden. Er
hinterfragt die Auswirkungen sowie die Moglichkeiten zum Umgang mit den so entstandenen
Baulucken. Er denkt da an Wettbewerbe in Zusammenarbeit mit der Fachhochschule
Magdeburg (FH Magdeburg), die eventuell eine Signalwirkung fiir mogliche Investoren haben
konnten.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) verweist auf das Forderprogramm ,Mut zur Lucke" und auf
einzelne Antragsstellungen.

Die Mdglichkeiten der Zusammenarbeit mit der FH-Magdeburg hinsichtlich von Wettbewerben
muss untersucht werden.

Stadtrat Stern hinterfragt die Zielrichtung der Grundsticksverkaufer. Soll die Stadt hier als
Erwerber auftreten.

Frau Schaferhenrich stellt klar, der Verkauf an Dritte ist die Zielrichtung. Die Verwaltung hilft
nur bei der Kontaktherstellung. Nur in Einzelfallen wird die Stadt als Zwischenerwerber
auftreten.

Stadtrat Dr. Grube fragt, ob eine Einstellung auf den Immobilienseiten durch die Stadt erfolgen
kann.

Stadtrat Schuster fragt, ist es rechtlich mdglich auf die Immobilienseiten zu verweisen.

Herr Dr. Scheidemann sieht das alles sehr problematisch. Die Verwaltung darf nicht in den
Bereich Immobilienvermarktung eingreifen. Die Verwaltung soll nur hinweisen, beraten und auf
madgliche Immobilienseiten verweisen.

Stadtrat Schuster hinterfragt die Méglichkeit z.B. ,Haus und Grund“ mit ins Boot zu holen.

Stadtrat Guderjahn geht auf einen Sachverhalt an einem Haus in der
GaertnerstralRe/NorbertstralRe ein. Das Haus ist hier mit Dachpappe abgedeckt worden und er
fragt, warum hier die Mdglichkeit dazu bestanden hat.

Es gibt keine Gestaltungssatzung, die dem entgegen steht, sofern es denkmalgerecht ist, so
Herr Dr. Scheidemann .

Stadtrat Canehl teilt mit, dass an der FH Magdeburg keine Architektenausbildung mehr erfolgt.

Herr Schitt fuhrt noch zu Gebauden in der Wasserkunststral3e sowie der Sieverstorstrale aus.

5. Lenkungsausschuss Buckau

Frau Klein (BauBeCon) berichtet tber den aktuellen Stand zum Mausoleum an der
Budenbergstralle 9. Die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalschutz liegt vor.

Stadtrat Schuster bittet um Berlcksichtigung/Abklarung der Standsicherheit der Reste der
Klostermauer. Zuerst muss die Standsicherheit gepruft werden und anschlielend kann die
Sanierung vorangetrieben werden.

Frau Klein verweist auf die Aufgabenstellung in der dieses so enthalten ist.

Stadtrat Stern hinterfragt den aktuellen Stand ehemaliges Hartol Werk.
Es gibt keinen neuen Sachstand, das Gelande liegt im Einzugsbereich der Pape-Immobilen. Es
ist gesichert, die Fenster sind zugemauert, teilt Frau Klein mit.
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Herr Herrmann (stellv. AL 61) verweist auf eine Anliegerversammlung am 03.03.2015 um 18:00
Uhr zur ,Vorplanung Sanierung Coquistral3e”. Die Pressemitteilung sowie Aushénge in den
Hausern werden noch folgen.

6. Beschlussvorlagen

6.1. Einziehung von Verkehrsflachen — Teilflache DS0519/14
Turmschanzenstralle, 39114

Herr Rocher (stellv. AL 66) bringt die Drucksache ein.

Es gibt keine Nachfragen.

Abstimmung zur DS0519/14: 9-0-0
6.2. Definition der Rahmenbedingungen fir die Fortfihrung des DS0380/14
Handyparkens

Stadtrat Stern ist abwesend.
Herr Rocher (stellv. AL 66) erlautert die Drucksache.

Die Stadtrate haben keine Nachfragen.

Abstimmung zur DS0380/14: 8-0-0

6.3. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 230-1 DS0432/14
"Am Krokentor"

Frau Schaferhenrich (Amt 61) erlautert die Griinde zur Aufhebung des Bebauungsplanes. Da
der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes bereits stadtebaulich geordnet und bebaut worden
ist, soll hiermit die Aufhebung erfolgen. Baurecht fiir den noch zu entwickelnde unbebaute Tell
soll tber den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 230-3 ,Virchowstral3e* (Top 6.4)
geschaffen werden.

Stadtrat Hitzeroth geht auf die friihere Planungen von Studentenwohnungen an der
Virchowstrafl3e/Erzbergerstraflde ein und er hinterfragt den aktuellen Stand zu dem Plattenbau an
der Walther-Rathenow-Straf3e hinsichtlich Sanierungsabsichten.

Der Verwaltung sind keine Sanierungsabsichten am Plattenbau bekannt, teilt Frau
Schéaferhenrich mit und sie verweist auf den voll vermieteten 10-Geschosser.

An der Virchowstral3e gab es eine Baugenehmigung, die bereits verlangert worden ist.
Momentan gibt es zur ,Blauen Bastion® keinen neuen Sachstand.

Abstimmung zur DS0432/14: 8-0-0

6.4. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230-3 "Virchowstral3e" DS0431/14

Frau Schaferhenrich (Amt 61) erlautert die Planungsziele. Es soll Baurecht fir ein Mischgebiet
sowie ein allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Der Bebauungsplan dient der
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Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung von Flachen. Das Planverfahren wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a durchgefuhrt.
Die Realisierbarkeit hinsichtlich des Schallschutzes (Bahnlinie/Heizkraftwerk) ist im Verfahren
Zu prufen.

Stadtrat Hitzeroth fragt warum keine Umweltpriifung notig ist.
Frau Schaferhenrich geht auf das beschleunigte Verfahren nach § 13a ein und verweist auf die
Bertcksichtigung der umweltrechtlichen Belange im Zuge des Verfahrens.

Stadtrat Canehl weist darauf hin, dass der Investor nur als Vermarkter bekannt ist. Er gibt die
Nahe zur Bahnstrecke zu bedenken sowie die Nahe zur Universitat.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) verweist auf Abstimmungen mit der Universitat, die dieser
Entwicklung positiv gegeniber steht.

Abstimmung zur DS0431/14: 6-2-0

6.5. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum DS0497/14
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 228-2.1
"Agrarstraf3e/Birkenallee"

Da noch keine Verfahrensschritte durchgefuhrt wurden, kann der Einleitungsbeschluss ohne
Verfahren aufgehoben werden, erlautert Frau Schéaferhenrich (Amt 61) den
Beschlussvorschlag.

In den vergangenen Jahren haben verschiedene Investoren bereits versucht, die Flache als
Nahversorgungsstandort wirtschaftlich zu entwickeln.

Der Investor lasst derzeit eine alternative Entwicklung der Flachen mit Wohnbebauung prifen.

Stadtratin Nowotny begrif3t diese Entwicklung an dem Standort, sie berichtet, dass die Burger

sich schon mehrfach gegen einen weiteren Lebensmittelmarkt in diesem Bereich
ausgesprochen haben.

Abstimmung zur DS497/14: 8-0-0

6.6. Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. DS0364/14
216-2 "Westlich Damaschkeplatz"

Stadtrat Stern nimmt wieder an der Sitzung teil.

Frau Schaferhenrich (Amt 61) erlautert die Drucksache. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 216-2 ,Westlich Damaschkeplatz* beinhaltet einen Teilbereich des
ehemaligen Plangebietes. Mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 216-2 ,Westlich
Damaschkeplatz wird dann der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 216-1
aufgehoben.

Stadtebauliches Ziel ist auch weiterhin eine stral3enbegleitende Bebauung an der Olvenstedter
StraRe sowie die Beriicksichtigung einer Durchwegung fur die Offentlichkeit.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 216-2 soll das Planungsrecht fir ein Autohaus sowie die Planungen
der MVB mit berticksichtigt werden.

Stadtrat Hoffmann hinterfragt mdgliche Planungen zum Baullickenschluss sowie
Entwicklungen zur Schrottimmobilie an der Grol3en Diesdorfer Straf3e/Adelheidring.
Frau Schaferhenrich verweist auf Kontakt mit dem Eigentimer, der momentan an der
Weiterentwicklung arbeitet.
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Stadtrat Canehl hinterfragt die Unterschiede zur urspriinglich geplanten Bebauung an der
Maxim-Gorki-Stral3e.
Frau Schaferhenrich geht auf die urspriinglich geplante Kerngebietsnutzung ein, der
vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht vor: Mischgebiet, 5-geschossig mit Staffelgeschossen.
Des Weiteren verweist sie auf die Sicherung des FulRweges Werner-Prignitz-Stral3e.

Stadtrat Canehl hinterfragt die Erstellung des Umweltberichtes, er sieht die Problematik Baume
und Schubert-Autohaus nicht richtig beriicksichtigt. Er kann der Drucksache so nicht zustimmen
und kritisiert den Umweltbericht zum Bebauungsplan. Er geht auf Festlegungen zu den Baumen
ein und spricht sich dafir aus, dass vorhandene unter Schutz zu stellen.

Stadtrat Stern erinnert an die friheren Forderungen nach einen Wettbewerb an dieser Stelle.
Des Weiteren hinterfragt er die Verkehrsanbindung.

Die Frage der VerkehrserschlieBung wird ausfihrlich diskutiert und von Herrn Rocher (stellv.
AL 66) erlautert.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) verweist auf einen Grundsatzbeschluss und geht auf die
Untersuchungen zur 2. Nord-Siud-Verbindung (4. BA) zum Damaschkeplatz ein.

Stadtrat Canehl spricht sich fur ein vertagen der Drucksache aus und stellt einen
Geschéftsordnungsantrag (GO-Antrag) hierzu.

Herr Dr. Scheidemann halt ein Anhalten der Drucksache fiir unzweckméaRig, er verweist auf die
Beschlussvorlage zur 2. Nord-Sud-Verbindung, die die Planungen verdeutlicht.

Der Vorsitzende Stadtrat Dr. Grube lasst Uber den GO-Antrag abstimmen: 1-5-3
Der GO-Antrag wird abgelehnt, abschlieRend wird die Drucksache abgestimmt.

Abstimmung zur DS0364/14: 5-3-1

6.7. Weiterfihrung des Bebauungsplanes Nr. 354-1 "Frankefelde DS0437/14
Ostseite", Teilbereich D

Frau Wobse (Amt 61) geht auf die Entwicklung des Plangebietes ein. Das Plangebiet befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 354-1 ,Frankefelde Ostseite”, fiir den nur ein
Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2001 vorliegt. Nordlich und westlich angrenzende
Teilbereiche aus dem Bebauungsplan sind bereits herausgeldst, entwickelt und realisiert
worden. Mit der Weiterfihrung des Verfahrens in dem Teilbereich D soll nunmehr eine weitere
Teilflache zum allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden.

Stadtrat Hoffmann hinterfragt mogliche Auswirkungen auf die Kaltluftschneise.
Die geplante Bebauung hat keine Auswirkungen auf die Kaltluftschneise, dies ist vorab bereits
geklart worden, so Herr Dr. Scheidemann (BG VI).

Abstimmung zur DS0437/14: 9-0-0
6.8. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 343-2 "Neinstedter DS0438/14
Stral3e"

Frau Wobse (Amt 61) erlautert die Drucksache. Ein weitestgehend versiegelter Garagenhof soll
zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden. Das Plangebiet am westlichen Ende der
Neinstedter Stral3e grenzt zum Teil direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache, zum Teil verlauft es
zwischen den mit Doppelhdusern bebauten Bestandsgrundstiicken auf der Sidseite der
Neinstedter Straf3e und der Klinke.

Stadtrat Stern fragt, sind 6ffentliche Flache zur Pflege der Klinke mit berticksichtigt worden.
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Ein Unterhaltungsstreifen ist festgelegt, teilt Frau Wobse mit.

Stadtrat Schuster erkundigt sich nach mdglichen Einspruchen von betroffenen
Garagenpéachtern.

Stadtratin Nowotny hinterfragt die Grunde der Veranderung der Gewasserordnung.

Der Vorsitzende Stadtrat Dr. Grube teilt mit, dass das Land die Veranderungen der
Gewasserordnung veranlasst hat.

Abstimmung zur DS0438/14:9-0-0

6.9. Abwégung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 105-5 DS0360/14
"Heinrichsberger StralRe"

Frau Heinicke (Amt 61) bringt die Drucksache ein. Mit dem Bebauungsplan sollen
Ausgleichsflachen vorrangig flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen in den Stadtteilen
Rothensee, Gewerbegebiet Nord und Industriehafen geschaffen werden.

Abstimmung zur DS0360/14: 9-0-0

6.9.1. Beschluss 2.1

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschlief3t einstimmig (9-0-0) den
Vorbehaltsbeschluss mit Beschlussnummer: StBV046-06(VI1)/15.

6.10. Satzung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 105-5 DS0361/14
"Heinrichsberger StralRe"

Es gibt keine Nachfragen und der Vorsitzende I|asst direkt Gber die Satzung abstimmen.

Abstimmung zur DS0361/14: 9-0-0

6.11. Offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des B- DS0379/14
Planes Nr. 178-4B ,Sudlich Hafenstral3e"

Frau Heinicke (Amt 61) erlautert die Drucksache. Durch die Umnutzung des ehemaligen
Handelshafens ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich geworden. Es ergeben sich
hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit andere Rahmenbedingungen. Mit der geplanten Anderung
sollen die Festsetzungen zu den zulassigen Schallemissionen fir die jeweiligen Gewerbe- und
Industriegebiete Uberprift und gegebenenfalls angepasst werden. Die volle Ausnutzung der
zulassigen Richtwerde soll damit erméglicht werden.

Die Errichtung der neuen Siloanlage auf dem Grundsttick ,Zum Mihlenwerk 1" ist bereits mit
bertcksichtigt.

Stadtrat Stern méchte sicherstellen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Industrie entstehen werden.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) sieht bei Einhaltung aller vorhandenen Rahmenbedingungen
keine negativen Auswirkungen fir die vorhandenen Betriebe gegeben. Er verweist auf die
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veranderte, freigewordene Larmkontingente durch den Wegzug/Umsiedlung von Firmen. Die
damit verbundene Neuberechnung von Larmkontingente wird neu verteilt, unter anderem
erhalten die Muhlenwerke ein héheres Kontingent.
Frau Heinicke informiert die Stadtrate noch tber die Einbeziehung der Mihlenwerke parallel
zum Plandnderungsverfahren. Somit ist den Muhlenwerken das schaltechnische Gutachten
bekannt. Dem Muhlenwerk steht im Rahmen der Neuverteilung ein zusatzliches
richtungsgebundenes Kontingent dadurch zu.
Erganzend teilt Frau Heinicke noch mit, Rostfein liegt auRerhalb des Bebauungsplanes.
Herr Dr. Scheidemann verweist auf einvernehmlich mit dem Muhlenwerk und der Stadt
durchgefihrte Larmmessungen unter realen Bedingungen.

Abstimmung zur DS0379/14/ 9-0-0

6.12. Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DS0466/14
Nr. 455.-2.1 "Schonebecker Stralle 51"

Das Plangebiet soll zu einem allgemeinen Wohngebiet fur verschiedene Wohnformen entwickelt
werden, erlautert Frau Heinicke (Amt 61) die Planungsziele. Dazu gehért eine Bildungs- und
Weiterbildungseinrichtung und eine zu dieser gehérenden Gastehauseinrichtung.

Stadtrat Stern begrif3t eine Quartiersentwicklung an dieser Stelle, aber er hat grofl3e Probleme
mit den Planungen. Er hinterfragt die Planungen und muss feststellen, dass die Inhalte / Entwurf
des vormals in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes nicht mit beriicksichtigt worden sind.
— Warum wird die Licke zur Schonebecker Straf3e nicht geschlossen (verweist auf
Halberstadter StralRe);
-  Warum diese Grof3e und Massigkeit im Vergleich zum vormals in Aufstellung
befindlichen B-Plan;
- Warum erfolgt keine verkehrstechnische Anbindung Uber Karl-Schmidt-Stral3e;
— Mit der Anbindung Uber Schdnecker Stral3e, muss die Haltestellensituation von der MVB
Uberarbeitet und angepasst werden.

Frau Heinicke verweist auf die konkreten Vorstellungen der Investorin, die Einflussnahme der
Verwaltung ist gering. Die Abwégung muss zwischen wirtschaftlichen und stadtebaulichen
Belangen erfolgen. Eine deutliche Reduzierung der Hohen ist bereits erfolgt, die Baugrenzen
sind zuriickgesetzt worden und eine Verringerung die Geschossigkeit ist erfolgt. Die
Erforderlichkeit einer Anbindung an die Karl-Schmidt-Straf3e ist aufgrund der privaten Nutzung
des gesamten innerhalb des Quartiers gelegenden Grundstiicks der Investorin nicht zu
begriinden. Eine Beteiligung der MVB ist bereits vor der TOB-Beteiligung erfolgt. Es gab keine
Stellungnahme der MVB, welche die Zufahrt in der Haltestellensituation ausschliel3t.

Stadtrat Guderjahn geht auf die Thematisierung in der GWA ein. Die Burger kritisieren die
riesigen Wande, die Balkonanbauten sowie die Geb&dudehthen.

Stadtrat Canehl stimmt den Ausfiihrungen von Stadtrat Stern vollkommen zu.

Stadtrat Hoffmann geht auf die Parkplatzsituation ein und schlagt eine andere Strukturierung
vor.
Frau Heinicke verweist noch einmal auf die konkreten Vorstellungen der Investorin. Diese
Vorstellungen schlieBen das Befahren mit Kraftfahrzeugen ausdricklich aus.
Herr Dr. Scheidemann (BG VI) zieht die Drucksache zuriick und wird nochmals das Gesprach
mit der Investorin suchen. Die Anmerkungen der Stadtrate nimmt er mit.

1. VergroRerung der Abstandsflachen zur Martinstral3e;

2. StralRenbegleitende Bebauung prifen — Lickenschluss zur Schénebecker Stral3e;

3. Gebaudehdohe verringern.
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Dieser Vorgehensweise stimmen die Stadtrate zu.

Abstimmung zur DS0466/14: zuriickgestellt

6.13. Offentliche Auslegung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen DS0467/14
B-Plan Nr. 455-2.1 "Schonebecker Stral3e 51"

Abstimmung zur DS0467/14: zurtickgestellt

6.14. Revitalisierung Florapark, Wechsel einer Befreiung von den DS0512/14
Festsetzungen des B-Planes

Der Top 6.14 wird teilweise in 6ffentlicher Sitzung und teilweise in nichtéffentlicher Sitzung
behandelt.

Frau Heinicke (Amt 61) erlautert den Befreiungsantrag. Der Umfang der gewiinschten
Befreiung entspricht der vormals erteilten Befreiung fir den Sportfachmarkt, allerdings mit
anderem Warenangebot. Eine erneute Befreiung ist planungsrechtlich erforderlich, weil eine
Befreiung immer auf ein konkretes Vorhaben bezogen sein muss und Gegenstand eines
konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist. Die Befreiung wird stadtebaulich fir vertretbar
gehalten, da die Auswirkungen nicht wesentlich anders zu erwarten sind, als mit dem
genehmigten Betriebszustand des Sportfachmarktes.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t mit 5 Ja-Stimmen und 4
Nein-Stimmen den Beschluss mit Beschlussnummer: StBV047-06(VI)/15.

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag des Bauherrn auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111-
2 ,Olvenstedter Graseweg" hinsichtlich des Umfangs innenstadtrelevanter Sortimente durch
Uberschreitung der Warengruppe Schuhe, Bekleidung und Zubehér um 1.486 m2 stimmt der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr in entsprechender Anwendung des § 8
Abs. 4 Nr. 1. a) Hauptsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg zu.

Die erteilte Befreiung fur einen Sportfachmarkt wird nicht mehr wahrgenommen.
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Nichtoéffentliche Sitzung

6.14.1. Reuvitalisierung Florapark - Protolkoll - nichtoéffentliche
Diskussion

Der Vorsitzende Stadtrat Dr. Grube hat grof3e Probleme bei der Zustimmung zur
Beschlussvorlage.

Er verweist bzgl. der Flachen im Florapark auf Widerspriche in den vorgelegten Zahlen in der
Begriindung zur Drucksache und in der Begriindung zum Bebauungsplan. Er verweist auf das
laufende Bebauungsplanverfahren und kritisiert, dass mit einer Befreiung Tatsachen geschaffen
werden.

Des Weiteren erklart Stadtrat Dr. Grube , dass die in der Drucksache geforderten Befreiungen
dem ISEK sowie der Festlegung des Floraparks als Fachmarktzentrum wiedersprechen. Der in
Rede stehende Markt (TKMax) sei ein Outlet-Modell, das mit seinen zentrenrelevanten
Sortimenten in dieser Dimension negative Auswirkungen sowohl auf die Innenstadt als auch auf
die umliegenden Stadtteilzentren (Neue Neustadt, Stadtfeld/Olvenstedter StralRe, Neu-
Olvenstedt) habe.

Stadtrat Schuster fallt eine Entscheidung ebenfalls schwer und stellt fest, eine
Gegenuberstellung/Synopse ware hilfreich gewesen.

Stadtrat Stern kann der Befreiung unter Berilicksichtigung des Marktekonzeptes zustimmen.
Der Floraparkt muss in seiner Entwicklung aufpassen, momentan schwéachelt er sehr. Der
Bordepark im Stiden der Stadt ist da besser aufgestellt.

Stadtrat Hitzeroth geht auf das verschlechterte Angebot ein. Eine SchlieBung muss aber
verhindert werden. Der Bérdepark hat im Bestand investiert, wahrend der Florapark
augenscheinlich auf Verschleild gefahren ist. Er kann nicht nachvollziehen, warum jetzt eine
Befreiung erteilt werden soll, obwohl der Bebauungsplan momentan tberarbeitet wird. Er wird
der Drucksache so nicht zustimmen.

Stadtrat Hoffmann hinterfragt die Konsequenzen bei nicht Erteilung der Befreiung. Er kann der
Beschlussvorlage zustimmen und verweist auf Teilfachmarktzentrum mit
Teilnahversorgungsauftrag die der Florapark hat sowie die Sicherung der Arbeitsplatze.

Stadtrat Canehl geht auf die sehr schlechte Kommunikationspolitik des Centermanagements

ein. Die jetzige Situation hat das Management zu vertreten. Die Politik ist nicht verantwortlich fur
eine veranderte Verkaufskultur. In diesem Zusammenhang geht er auch auf eine Uberarbeitung
des Méarktekonzeptes ein. Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird er der Befreiung nicht zustimmen.

Stadtrat Schuster spricht sich gegen eine Steuerung von Wettbewerb aus. Politische Gremien
sollten keine Weichen stellen. Er schlagt folgenden Kompromiss vor, bei Vorlage der
Bebauungsplananderung (Vorlage Gesamtkonzept) in ca. ¥2 Jahr erneut tber die Befreiung zu
entscheiden.

Stadtrat Zander spricht sich fur die Beschlussvorlage aus und verweist u.a. auch auf die
Vertrage mit den Handlern.

Frau Heinicke geht auf die Argumente der Stadtrate ein. Sie verweist u.a. auf das neue
Management sowie den Vorteil, dass mit der Entscheidung zum Befreiungsantrag und der zu
erteilenden Baugenehmigung ein realer Nutzungszustand definiert werden kann. Des Weiteren
geht sie auf den Bauantrag ein und verweist auf den Rechtsanspruch einer Entscheidung.

Herr Schitt (AL 63) fuhrt zum Baugenehmigungsverfahren, den Gebihren sowie der
Bestandskraft aus.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) geht noch einmal auf die Ausgewogenheit zwischen Florapark
und Bordepark ein.
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Nach interner Diskussion im Ausschuss wird mit den Vertretern des Floraparks weiter diskutiert.

Die Stadtrate hinterfragen u.a. die Mietersituation (Ankermieter sowie Kleiner), die
Arbeitsplatze, die Lagerflachen sowie die Moglichkeit die Gewerbesteuer vor Ort zu zahlen.
Weiterhin erkundigen sie sich nach dem Investitionsumfang und einer moglichen Neugestaltung
der Parkplatze. Auf die Nachfrage der Stadtrate zu weiteren Erweiterungsplanen jenseits der in
der Drucksache vorgeschlagenen Befreiung erklarten die Vertreter des Flora-Parks, dass
ausdricklich nicht beabsichtigen, weitere Befreiungen tber die im aktuellen
Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen 8.000 m? an innenstadtrelevanten Gewerbe aus den
Bereichen Bekleidung etc. zu beantragen und den jetzt beantragten Markt in die stillgelegten
Flachen daneben zu erweitern.

Der Ausschussvorsitzende  bittet die Verwaltung um ergdnzende Ausfihrungen und
Gegentberstellungen der Verkaufsflachen Bestand und Planung im Nachgang zur heutigen
Sitzung.
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Offentliche Sitzung

7. Informationen

7.1 Umsetzungsstand Magdeburger Aktions- und MafRnahmenplan 10350/14
zur UN-Konvention fur die Rechte von Menschen mit
Behinderungen

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

7.2. Variantenuntersuchung zur Gestaltung des Verkehrsknotens 10353/14
Halberstadter StraRe/Kroatenweg

Frau Bottger (Amt 61) bringt die Information ein.

Stadtrat Hoffmann spricht sich gegen eine weitere Lichtsignalanlage in Sudenburg aus. Das ist
dann die 13. Lichtsignalanlage auf einer HauptverkehrsstrafRe und das ist nicht zielfihrend. Er
spricht sich fir Malinahmen im Endstellenbereich aus und fordert die Verwaltung auf
geeignetere Varianten zu untersuchen.

Stadtrat Stern stellt fest, dass hierzu ein Beschlussvorschlag in den Stadtrat gehort und der
Stadtrat entscheidet dann.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) verweist auf den Prufauftrag der der Information zugrunde liegt.
Zur nachsten Sitzung wird er Aussagen zum weiteren Verfahren geben kénnen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

8. Mitteilungen und Anfragen

Stadtrat Stern fragt, warum auf der Abfahrt Magdeburger-Ring zur Halberstadter Stralle
Absperrungen stehen.

Stellungnahme Amt 66:

Einschrankung des Fahrbahnquerschnitts B71, AS Halberstader Stralie.

Im Rahmen der letzten Bauwerksprifungen wurden Schaden am Stutzbauwerk Nordwest des
Bauwerkskomplexes B71 / Sudenburger Wuhne festgestellt. Die Schaden an der Stitzmauer,
vor allem Horizontalrisse, haben Grof3en erreicht, die eine uneingeschrankte Verkehrsbelastung
Uber den gesamten Fahrbahnquerschnitt nicht mehr zulassen. Aus diesem Grund sind die
einschrédnkenden MalRnahmen durch das Aufstellen der Betonleitelemente am rechten
Fahrbahnrand getroffen worden. Das Tiefbauamt geht bei seinen Uberlegungen davon aus,
dass kein schlagartiges Totalversagen eintritt, sondern das Versagen der Stutzwand sich durch
Verformungen am Bauteil und im dariber liegenden Fahrbahnbereich ankindigt. Ziel der
Mafinahme ist zum Einen das Fernhalten der Verkehrslast und dessen Einfliisse auf das
geschadigte Stutzbauwerk durch Sperrung des rechten Fahrbahnbereiches, zum Anderen die
Verkehrssicherung bei sich einstellenden Verformungen, die mit Sicherheit im Randbereich
hinter den Betonleitelementen in unmittelbarer Bauwerksnahe als erstes und im grof3eren
Umfang auftreten werden. Als Entscheidungsgrundlage liegen dem Tiefbauamt gutachterliche
Stellungnahmen und Prifberichte zum Zustand des Bauwerkes vor.

Des Weiteren erkundigt sich Stadtrat Stern zum wiederholten Mal nach den Entwicklungen an
der Freiligrathstral3e 5-7.
Herr Schutt (AL 63) wird zum Protokoll zuarbeiten.
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Zuarbeit Amt 63:
Es liegt ein Bauantrag zur Umnutzung vor, eine Baugenehmigung ist noch nicht erteilt worden.
Gemal § 48 der Bauordnungen durfen bei Nutzungsanderungen Stellplatze nur fur den
Mehrbedarf verlangt werden.

Stadtrat Schuster hinterfragt den aktuellen Stand fir die Briicken Lorenzweg und Kirschweg.
Beide Objekte sollen am 27.02.2015 fertiggestellt werden, geht Herr Dr. Scheidemann (BG VI)
von aus.

Stadtrat Dr. Grube hinterfragt den Zustand der Anna-Ebert-Briicke.

Eine MaRnahme wird das Abschleifen der Schienenoberflache sein, so Herr Dr. Scheidemann.
Dieses soll die Schwingungen/Sto3e auf der Briicke mindern. Des Weiteren bereiten die MVB
bereits eine sogenannte Fahrsignalanlage vor. Zudem werden auf der Anna-Ebert-Briicke
Infrarotbaken installiert, die eine Uberquerung de Briicke durch die StraRenbahn mit exakt
gleichbleibender Geschwindigkeit ermdglichen.

Stadtrat Guderjahn stellt verstérkt Verstt3e in der Dorotheenstral3e fest. Dort soll auf Grund
von Sperrungen, z.B. in der Gartnerstralie, in der Dorotheenstral3e entgegen der Fahrtrichtung
(Einbahnstral3e) gefahren werden. Seit dem Ausbau der Dorotheenstral3e soll am Engpass das
zweite Z 267 fehlen, das vorhandene (neben seiner Gaststétte) ist schlecht zu sehen.

Stellungnahme Amt 66:

Die Beschilderung ist in der Dorotheenstral3e angebracht, wie auch vor der BaumafRnahme. Die
Stellung der Beschilderung wurde von der StralRenverkehrsbehdrde entsprechend des
Verkehrszeichenplanes angeordnet. Diese Anordnung wurde auch entsprechend umgesetzt.
Die Stellung eines zweiten VZ 267 ist hier nicht Erfolg versprechend, da es an oder vor der
Hauswand auf der linken Seite auf Grund des schmalen Gehweges schlecht zu sehen ware und
den Gehweg weiter einschranken wirde. Es ist auch nicht erforderlich, die Regelung zu
wiederholen, wenn die Verkehrsteilnehmer die Regelung, wie von Stadtrat Guderjahn
beschrieben, wegen der BaumalRnahme in der Gartnerstral3e ignorieren. Mit einem zuséatzlichen
Schild kann den Verkehrsversté3en nicht entgegen gewirkt werden.

Stadtrat Hoffmann bittet um eine Information, wann die Rampe Lemsdorfer Weg fertiggestellt
ist.

Stellungnahme Amt 66:
Die derzeitigen Witterungsverhéltnisse lassen das Bauen zu. Bleibt dies so, kann das Vorhaben
im April 2015 fertiggestellt werden.

Stadtratin Nowotny bittet um eine Information, ob und wenn ja, wann vorgesehen ist, im
Rennebogen den 50 km/h-Bereich zwischen dem Strecken-30 (nérdlich) und der 30-Zone
(stdostlich) auch von 50 km/h auf 30 km/h zu reduzieren.

Stellungnahme Amt 66:

Verkehrszeichen der StVO werden von der StralRenverkehrsbehdrde dann angeordnet, wenn
dieses begrindet ist. Weder der bauliche Zustand noch eine besondere, das allgemeine Risiko
im StralBenverkehr Uberschreitende Gefahrenlage begriinden in dem zur Rede stehenden
Strallenabschnitt des Rennebogen eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h. D. h. eine
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h ist derzeit nicht zu begriinden und kann auch nicht fur
die Zukunft geplant werden.
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Nichtoéffentliche Sitzung

Nichtotffentliche Sitzung

Beginn nichtoffentliche Sitzung: 20:15 Uhr

0. Bestatigung der Tagesordnung nichtoffentlicher Teil

Stadtrat Hoffmann verlasst um 20:15 Uhr die Sitzung.

Abstimmung: 8-0-0
10. Genehmigung der Niederschrift nichtéffentlicher Teil vom
15.01.2015
Abstimmung: 8-0-0
11. Beschlussvorlagen
11.1. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan 268-5 DS0495/14

"Neuprester/Klusdamm" 1. BA in 39114 Magdeburg

Frau Czogalla (FB 62) bringt die Drucksache ein.

Es gibt keine Nachfragen.

Abstimmung zur DS0495/14: 7-1-0
12. Mitteilungen und Anfragen
12.1. Aktueller Stand: Einleitung Satzungsverfahren

vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir einen
Einzelhandelsstandort in Buckau als Entscheidung Uber eine
von 3 Varianten

Die Stadtrate Schuster und Hitzeroth verlassen um 20:20 Uhr die Sitzung.

Herr Dr. Scheidemann (BG VI) nimmt Bezug auf die letzte Sitzung vor der Sommerpause zum
Thema Einzelhandelsvorhaben in Buckau. Er erlautert anhand von Luftbild, Lageplan sowie
tabellarischer Ubersicht den aktuellen Stand und bittet die Stadtrate um ein Votum.

Die Stadtrate hinterfragen Aussagen zum Marktekonzept und verweisen auf Zusagen von
Investoren hinsichtlich Schulgartennutzung.
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Der Standort 2 (Schonebecker Stral3e/Sandbreite) wird auch von der GWA und dem
Birgerverein positiv gesehen, stellen die Stadtréate fest.
In der Gesamtbetrachtung wird die Entwicklung in diesem Karree wohlwollend gewertet.

Herr Dr. Scheidemann verweist auch auf die Nachnutzung von denkmalgeschitzten Gebauden
in diesem Fall.

Ende der Sitzung: 20:30 Uhr

Die Niederschrift erhalt ihre endgultige Fassung mit Bestéatigung in der darauffolgenden Sitzung.

Dr. Falko Grube Corina Nurnberg Christina Ihl
Vorsitzende/r SchriftfGhrer/in



