Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0069/15 Anlage 4 Stadtplanungsamt Magdeburg

Zusammenfassende Erklarung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 487-1.1
PLANZEN RICHTER

Stand: Mérz 2015

~_--"KGA 2
Bergfrieden __ " )

Westerhiiser Py
Friedhof _®

T
-
\

“’% ok T ~
< tri -Siidost
3 etriebsno U\OS)

Westerhiiser

\ 4
KGA Zurt ¢
Kreuzhorst 1

e f Park - v % 4
E £ tl -~ )\\/KGA Zur % T
be rg e £ Krg\uzhorst /g
N /
B| 1
ERS
ER 56,5
Planverfasser: 52: 0 100 200 300 200
1 — —

Landeshauptstadt Magdeburg

Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2015
39 128 Magdeburg



Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 487-1.1 ,Pflanzen-Richter”

1.0 Vorbemerkung

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan neben der Begriindung eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen. Darin sind darzustellen:
e die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden,
e aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2.0 Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Pflanzen-Richter* wird aufgestellt, um die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir die ErweiterungsmaBnahmen des
Pflanzen-Fachmarktes am vorhandenen Standort sowie die damit im Zusammenhang ste-
hende ErschlieBung durch Erneuerung der Zufahrt.

Dabei sind folgende wesentliche Inhalte zu benennen:

— Fir den Pflanzenfachmarkt wird die Erweiterung des Verkaufs- und Ausstellungsge-
landes vorbereitet.

— Es erfolgt eine Verlegung der Zufahrt nach Siden und ein Ausbau der StraBe Alt
Westerhlsen bis zur neuen Zufahrt.

— Es wird ein neuer Kundenparkplatz geplant.

3.0 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen aufgestellt und folgt den konkreten Entwick-
lungsvorstellungen des Grundstlickseigentiimers. Um Raum fur die geplante Erweiterung zu
erhalten, wurde eine Kleingartenanlage aufgegeben und dem Investorengrundstick zuge-
schlagen. Die dabei entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wurden unter-
sucht, bewertet und AusgleichsmaBnahmen definiert.

Die Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Umwelt-
bericht ausfihrlich dargestellt.

4.0 Verfahren und Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg beschloss am 31.05.12, gemaB Antrag des
Vorhabentragers den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 487-1.1 ,Pflanzen-Richter* aufzustel-
len. Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte als Bir-
gerversammlung am 29.10.13. Hier gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf einschlie3-
lich Umweltbericht beteiligt mit Anschreiben vom 05.12.13 mit einer Frist bis zum 13.01.14.
Die im Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und
die Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.

Einige Stellungnahmen von Birgern und Behdrden fihrten zu Abwagungsbeschlissen. Eine
Zwischenabwagung zu den Abwagungsergebnissen aus den frihzeitigen Beteiligungen wur-
de am 04.09.14 mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss herbeigefiihrt. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte vom 26.09. bis zum 28.10.14. Dabei gingen
nur wenige Stellungnahmen ein.
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Im Ergebnis der Auswertung dieser Stellungnahmen wurden nur noch geringfligige Veréande-
rungen bzw. Ergédnzungen von Planinhalten vorgenommen, so dass kein erneuter Entwurfs-
beschluss erforderlich wurde.

5.0 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativen flr die Planung bestehen praktisch nicht. Da es sich um eine Erweiterung des
bestehenden Fachmarktes auf Initiative des Eigentimers handelt, kam aufgrund der im nérd-
lichen Umfeld bestehenden privaten Wohngrundstliicke und der angrenzenden 6ffentlichen
StraBen im Westen und Osten nur die Erweiterung nach Siden in Frage.
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