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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 362-3.1 ,,Sudenburger Wuhne Sudseite*
Behandlung der Stellungnahmen

Abwagungskatalog Teil | — Blirger

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 ,Sudenburger Wuhne Slidseite” lag vom 24.10.2014 bis zum 25.11.2014
6ffentlich aus. Stellungnahmen von Blrgern gingen nicht ein.

Abwagungskatalog Teil Il - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.1 — Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Riickantwort

Ifd. Nr. | Behorde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
1 Polizeidirektion Sachsen-Anhalt, Gefahrenabwehrbehdérde
SternstraBe 12, 30104 Magdeburg
2 Landesamt fir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt, Dezernat 55, Gewerbeaufsicht Mitte,
GroBe SteinernetischstraBe 4, 30104 Magdeburg
3 Untere Denkmalschutzbehérde
An der Steinkuhle 6, 39104 Magdeburg
4 Verband der Gartenfreunde Magdeburg e. V.
An der Steinkuhle 24, 39128 Magdeburg

1.2 — Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahme

Ifd. | Behorde bzw. Schreiben | Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. | sonstiger Trager vom vorschlag
6ffentlicher Belange

Landesverwaltungsamt 11.03.2013 | Mit der Stellungnahme wird weder auf

Sachsen-Anhalt vorgeschriebene Genehmigungs- und
Ernst-Kamieth-StraBe 2 Zulassungsverfahren vorgegriffen noch werden
06112 Halle offentlich—rechtliche oder privatrechtliche

Zustimmungen erteilt. Es wird keine




Ref. 309 — obere
Landesplanungsbehérde

Ref. 307 — obere
Luftfahrtoehérde und
Erlaubnisbehorde fir den
GroBraum- und
Schwerverkehr

Ref. 401 — obere Abfall-
und Bodenschutzbehérde

21.11.2014

11.03.2013

21.11.2014

11.03.2013
21.11.2014

11.03.2013

Vorabwédgung vorgenommen.
gleichlautende Aussage

Landesplanerische Feststellung:

Die raumbedeutsame Planung ist mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Die Raumbedeutsamkeit und die die
landesplanerische Feststellung werden
begriindet und auf die Abstimmung mit der
Regionalen Planungsgemeinschaft verwiesen.
Hinweis:

Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte
Bauflache dar. Vor dem Hintergrund der mit der
kinftigen Nutzung und der damit verbundenen
Emissionen ist der F-Plan zu andern.

Es wird auf die Rechtswirkung und die Rechts-
grundlagen eingegangen.

Landesplanerische Feststellung:

Die raumbedeutsame Planung ist mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Es wird auf die Stellungnahme vom 11.03.2013
verwiesen. Aus raumordnerischer Sicht haben
sich durch den Entwurf keine neuen Bezlige
ergeben. Der F-Plan wird Gber eine parallele
(18.) Anderung angepasst. Die Hinweise der
Stellungnahme vom 11.03.2013 sind als erledigt
zu betrachten.

Es wird auf die Rechtswirkung und die Rechts-
grundlagen eingegangen.

Es bestehen keine Einwande.
gleichlautende Aussage

Belange im Aufgabenbereich der oberen Abfall-
und Bodenschutzbehdrde sind nicht betroffen.
Es wird auf die Zustandigkeit der unteren

Der Flachennutzungsplan wird parallel
geandert.

kein Beschluss
erforderlich




Ref. 402 — obere
Immissionsschutzbehorde

Ref. 404 — obere Behorde
far Wasserwirtschaft

21.11.2014

11.03.2013

21.11.2014

11.03.2013

21.11.2014

Behorde verwiesen.
gleichlautende Aussage

Anlagen in Zusténdigkeit der oberen
Immissionsschutzbehdrde werden nicht berthrt.
Es wird auf die untere Immissionsschutz-
behdrde und deren Stellungnahme verwiesen.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf
maogliche Konflikte mit der Wohnbebauung in
der Otto-Richter-StraBe und den umliegenden
Kleingérten aufmerksam gemacht.

Anlagen in Zusténdigkeit der oberen
Immissionsschutzbehdrde werden nicht berihrt.
Es wird auf die untere Immissionsschutz-
behdrde und deren Stellungnahme verwiesen.
Es wurde eine Schallkontingentierung durch die
Festsetzung hdchstzulassiger
Emissionskontingente (LEK) vorgenommen.
Grundlage bildet eine schalltechnische
Untersuchung. Die LEK lassen eine
gewerbetypische Ausnutzbarkeit zu.
Gerauschintensive Anlagen und Tétigkeiten
wahrend der Nacht werden aber deutlich
eingeschrankt.

Wahrzunehmende Belange werden nicht
beruhrt. Es wird auf die aktuellen Rechtsnormen
hingewiesen.

Wahrzunehmende Belange werden nicht
berthrt. Es werden die aktuellen Rechtsnormen
detailliert vorgegeben.

Zu den geplanten MaBnahmen zum
Okopoolprojekt sind die untere Wasserbehérde
und der LHW zu beteiligen, da die Flachen im
Uberschwemmungsgebiet liegen.

Es wurde eine schalltechnische Unter-
suchung im Hinblick auf die schutzwirdigen
Nutzungen in der Umgebung des Plange-
bietes erstellt.

Die Festsetzungen sind dem Vorhabentrager
bekannt und mit der kiinftigen Nutzung
vereinbar.

Die Angaben zu den Rechtsnormen wurden
aktualisiert.

Eine Beteiligung der genannten Stellen im
Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich.
Der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt wurde
auf der Grundlage der Verordnung zur
Ubertragung von Kompensationspflichten
vom 23. August 2011 durch das Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt die
Anerkennung erteilt, in den einzelnen

kein Beschluss
erforderlich

kein Beschluss
erforderlich




Ref. 405 — obere Behorde
fur Abwasser

Ref. 407 — obere
Naturschutzbehérde

11.03.2013

21.11.2014

11.03.2013

21.11.2014

11.03.2013

21.11.2014

Es bestehen keine Einwande. Der Nieder-
schlagswasserabfluss sollte durch geeignete
MaBnahmen, die beispielhaft aufgeflhrt sind,
minimiert werden. Es wird auf die
Erlaubnisbedurftigkeit der Einleitung von
Niederschlagswasser hingewiesen.
Abwassertechnische Belange in Zustandigkeit
der oberen Behdrde werden nicht berihrt.

Belange der oberen Naturschutzbehdrde
werden nicht berthrt. Auf die Beachtung des
Umweltschadensgesetzes und des
Artenschutzes wird hingewiesen.
gleichlautende Stellungnahme

Weiterhin erfolgt ein Hinweis zur
Datensicherung (Ubergabe von Unterlagen).
gleichlautender Hinweis

Genehmigungs-, Planfeststellungs- oder
sonstigen Zulassungs- oder Anzeigever-
fahren die Kompensationsverpflichtung mit
befreiender Wirkung fiir den jeweiligen
Eingriffsverursacher zu Gbernehmen.

Der Vorhabentrager 16st seine Kompen-
sationsverpflichtungen gegeniiber der
Landgesellschaft finanziell ab.

Das Entwasserungskonzept wurde mit der
unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Die

wasserrechtliche Erlaubnis liegt bereits vor.

Die Hinweise wurden bericksichtigt.

kein Beschluss
erforderlich

kein Beschluss
erforderlich

Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg
Julius-Bremer-StraBe 10
39104 Magdeburg

11.03.2013

Das Vorhaben ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archéologie
Sachsen-Anhalt
-Landesmuseum fir
Vorgeschichte-
Richard-Wagner-Str. 9
06114 Halle

26.02.2013

Archdologische Belange:

Aus dem Bereich sind keine arch&ologischen
Denkmale bekannt, so dass keine grundsétz-
lichen Einwéande bestehen.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die
Meldepflicht fir unerwartet auftretende Funde
und Befunde hinzuweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
enthalt einen Hinweis zur Meldepflicht.

kein Beschluss
erforderlich




Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Es bestehen keine Bedenken.

50Hertz Transmission 22.02.2013 | Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen des
GmbH Versorgers. Planungen liegen ebenfalls nicht
EichenstraBBe 3A vor.
12435 Berlin
GDMcom GmbH 25.02.2013 | Das Vorhaben berthrt weder vorhandene Der Geltungsbereich wurde nicht verandert. | kein Beschluss
Maximilianallee 4 Anlagen noch laufende Planungen. Bei einer erforderlich
04129 Leipzig Erweiterung des Geltungsbereiches oder einer
(fr ONTRAS Gas- Uberschreitung der Plangrenze mit dem
transport GmbH und VNG Arbeitsraum ist eine erneute Beteiligung
Gasspeicher GmbH) erforderlich. Es muss mit Anlagen anderer
Netzbetreiber gerechnet werden von denen
separat Auskiinfte einzuholen sind..
Landesamt fir Geologie |13.03.2013 | Bergbau
und Bergwesen Sachsen- Markscheide- und Berechtsamswesen
Anhalt Aus bergbaulicher Sicht bestehen keine
Postfach 156 Bedenken. Das Vorhaben liegt innerhalb des
06035 Halle groBflachigen Erlaubnisfeldes ,Harz Bérde*,
Bodenschatz Kohlenwasserstoff.
Geologie
Ingenieurgeologie / Geotechnik
Unter den pleistozénen und tertiaren Die Begrindung wurde korrigiert. kein Beschluss
Lockergesteinen sind ab ca. 10 bis 15 Meter erforderlich
unter Gelande Festgesteine des Buntsandsteins
verbreitet (Ton- und Schluffsteine) und nicht wie
in der Begriindung ausgefiihrt Grauwacke des
Kulm. Mit Grundwasser ist in ca. 3 bis 5 Meter
Tiefe zu rechnen.
Deutsche Telekom 15.02.2013 | Im Planungsbereich befinden sich Die Hinweise betreffen die Bauausfuhrung. |kein Beschluss
Technik GmbH Telekommunikationslinien die von den erforderlich
TI Niederlassung Mitte- MaBnahmen berlhrt werden. Bei der Planung
Ost, PTI24 und Ausfihrung sind Beschadigungen oder
Postfach 2100 Langsiberbauungen auszuschlieBen. Eine
39096 Magdeburg Umverlegung bedarf der Zustimmung des
Leitungstragers. Es ist auf den erforderlichen
zeitlichen Vorlauf (8 Wochen) zu achten.
Avacon AG 07.03.2013 | Im Anfragebereich befinden sich keine

Watenstedter Weg 75

Versorgungsanlagen von E.ON Avacon AG und
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38229 Salzgitter

von HSN Magdeburg GmbH.

Trinkwasserversorgung
Magdeburg GmbH
HerrenkrugstraBe 140
39114 Magdeburg

19.02.2013

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der
Fernwasserversorgung.

Stadtische Werke
Magdeburg GmbH &
Co. KG

Bereich TS-K

Am Alten Theater 1
30104 Magdeburg

13.03.2013

Gasversorgung
Es wird der HD-Leitungsbestand einschlieBlich

Schutzstreifenbreite benannt. Der Vorentwurf
enthalt bereits die entsprechenden
Eintragungen.

Bericksichtigt werden muss (auch im Hinblick
auf Trafo-Standort) im weiteren Verfahren die
MD-Gasleitung auf der Siidseite der
Sudenburger Wuhne. Die Versorgung der
geplanten Bebauung ist Gber eine Anschluss-
leitung an diese MD-Leitung mdglich.
Wasserversorgung

Der versorgungswirksame Leitungsbestand
wurde korrekt eingetragen. Es werden weitere
Versorgungsleitungen benannt, die sich jedoch
dauerhaft auBer Betrieb befinden. Ein Riickbau
ist bei Abstimmung mit den SWM maéglich. Es
werden der Systembetriebsdruck und die
Versorgungshdhe genannt. Die Festlegung des
Léschwasserbedarfs erfolgt durch Amt 37. Die
Léschwasserbereitstellung kann Uber bereits
vorhandene Unterflurhydranten vorgenommen
werden.

Warmeversorgung / Info-Anlagen

Keine Anlagen im Plangebiet vorhanden.
Elektroversorgung

Bedenken bestehen nicht.
Abwasserentsorgung

Das auf dem Grundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser ist vollstandig dort zu entsorgen.
Eine Ableitung in das 6ffentliche Netz ist
unzuldssig .Diese in der Begriindung berlck-
sichtigte Vorgabe sollte auch als textliche
Festsetzung Glbernommen werden.

Die MD-Gasleitung wurde einschlieBlich
Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tbernommen. Der Trafo
wurde bereits errichtet.

Der Loschwasserbedarf wurde durch das
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
benannt.

Es wurde eine entsprechende Festsetzung
eingeflgt.

kein Beschluss
erforderlich
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19.11.2014

Schmutzwasser kann in den in der Sudenburger
Wuhne vorhandenen Kanal abgeleitet werden.
Allgemeine Hinweise

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen
anzuwenden. Die Schutzstreifenbreiten und das
Uberbauungs- /Bepflanzungsverbot sind einzu-
halten. Es wird gesondert auf den Ausschluss
betriebsfremder Bauwerke (hier: Kranbahn) in
den Schutzstreifen hingewiesen. Weiterhin
werden die sonstigen Einschrédnkungen bzw.
Nutzungsvorgaben detailliert aufgeflhrt.

Bei Beachtung dieser Hinweise bestehen keine
grundsétzlichen Einwéande. Der rechtsverbind-
liche Leitungsbestand kann abgefordert werden

Gasversorgung / Wasserversorgung

Bei Beachtung nachfolgender Hinweise
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zur
Planung:

Das Leitungsrecht L 1 bezieht sich auf eine
Gashochdruckleitung (HD). Es ist eine Korrektur
vorzunehmen. Der Schutzstreifen der Gasmittel-
druckleitung (L 3) ist analog L 1 und L 3 unter
Angabe der Schutzstreifenbreite darzustellen.
Bei den Gewerbegebietsflachen sind die
erforderlichen Uberdeckungshéhen des
Anlagenbestandes zu gewabhrleisten.

Die Errichtung der Kranbahn ist im Bereich
einer Trinkwasserleitung und einer Hochdruck-
gasleitung mit einer jeweiligen Schutzstreifen-
breite von 10 Metern geplant. Es wird auf die in
diesem Gelandestreifen zu beachtenden
Nutzungsbeschréankungen detailliert hinge-
wiesen.

Warmeversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen.
Dem Entwurf wird zugestimmt.

Info-Anlagen
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen. Ein

Die allgemeinen Hinweise beziehen sich auf
die Bauausfihrung. Hinsichtlich der
Kranbahn liegt eine gesonderte Verein-
barung zwischen dem Vorhabentrager und
den SWM vor.

Das Leitungsrecht wurde korrigiert und
bemapt.

Die Uberdeckungshéhen sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten.

Hinsichtlich der Kranbahn liegt eine
gesonderte Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentréger und den SWM vor.




12.01.2015

strategischer Ausbau ist nicht geplant, so dass
keine Einwande zum Entwurf bestehen.
Elektroversorgung

Es bestehen keine Bedenken.
Abwasserentsorgung

Das auf dem Grundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser ist vollstindig dort zu entsorgen.
Eine Ableitung in das 6ffentliche Netz ist
unzulssig .Diese in der Begrindung berlck-
sichtigte Vorgabe muss auch als textliche
Festsetzung Glbernommen werden.
Schmutzwasser kann in den KM DN 300
Sudenburger Wuhne abgeleitet werden.
Allgemeine Hinweise

Die gegebenen Hinweise sind im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen.

Investive MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
Die Stellungnahme vom 13.03.2013 behélt ihre
Gultigkeit.

Alle weiteren Planungen sind rechtzeitig Gber
den Fachbereich TS-K abzustimmen.

Es wird auf die Stellungnahme vom 19.11.2014
und den dort enthaltenen Hinweis auf die
Nutzungsbeschrankungen fir den Bereich GE 2
(Kranbahn) verwiesen und mitgeteilt, dass
zwischenzeitlich eine Nutzungsvereinbarung
zwischen FAM und SWM getroffen wurde. Die
SWM gestatten darin unter bestimmten
Voraussetzungen die Nutzung der Flache.

Die Ubrigen Belange der Stellungnahme bleiben
unberihrt.

Es wurde eine textliche Festsetzung
eingefiigt.

Abwassergesellschaft
Magdeburg mbH

Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg

s. SWM

Landesamt fir Vermes-
sung und Geoinformation

22.10.2014

Die Flurstlicksgrenzen sind kaum zu erkennen
und die Flursticksnummern fehlen gréBtenteils.

Die Plangrundlage wurde unter
Bericksichtigung der angrenzenden

kein Beschluss
erforderlich
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Otto-von-Guericke-Str. 15
39104 Magdeburg

Es wird eine Uberarbeitung der Planunterlage
unter Berlicksichtigung der angrenzenden
Flurstlicke empfohlen. Der vorgegebene
Quellenvermerk ist anzubringen.

Flurstiicke geandert. Der Quellenvermerk
wurde angebracht.

Industrie- und Handels- 11.11.2014 | Es werden keine Anregungen vorgebracht.

kammer

Alter Markt 8

30104 Magdeburg

Flughafen Magdeburg 03.11.2014 | Das Vorhaben liegt im Bauschutzbereich des

GmbH Flugplatzes Magdeburg nach § 12 Luftverkehrs-

Heinz-Krigel-Platz 1 gesetz. Die dort zulassige Bauhdhe von

39114 Magdeburg 126,303 m 0. HN wird eingehalten. Es bestehen
keine Bedenken.

Amt 31 (Umweltamt) 12.03.2013

Julius-Bremer StraBe 10 |19.11.2014

39104 Magdeburg

-untere Naturschutz- 12.03.2013 | Es wird angeregt, den Geltungsbereich nach Die Anregung, den Geltungsbereich nach Der Stellung-

behorde

Sitden zu erweitern, um die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen gebietsnah
durchfuhren zu kénnen.

Eingriffe, die durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind kénnen
zwar, mussen jedoch nicht extern ausgeglichen
werden. Es wird auf das Verursacherprinzip
hingewiesen. Derzeit weist die Planung
hinsichtlich der KompensationsmaBnahmen
noch erhebliche Mangel auf.

Der Vorhabentrager hat die kiinftigen Baufla-
chen angekauft. Es ist nicht nachvollziehbar,
warum nicht auch Kompensationsflachen
erworben wurden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan wird seitens der unteren
Naturschutzbehérde als Instrument gesehen um
die Gemeinde von Planungs- und
ErschlieBungsaufgaben zu entlasten. Es ist
nicht nachvollziehbar, warum der Vorhaben-
trager teilweise von seiner Verantwortung
freigestellt werden soll und die Gemeinde am

Siden zu erweitern, wurde dem Vorhaben-
trager Gbermittelt. Es wird keine Mdglichkeit
einer Umsetzung dieser Anregung gesehen.
Die stdlich angrenzenden streifenférmigen
Flurstiicke gehdren unterschiedlichen
Eigentimern (Privatpersonen, Bund, Kirche,
Stadt). Die Verhandlungen Uber einen
Zukauf wirden, falls Uberhaupt die
Bereitschaft besteht weitere Flachen an
FAM zu verauBern, eine nicht absehbare
zeitliche Verzdgerung fir das Gesamt-
vorhaben nach sich ziehen, da der
Vorhabentréager nachweisen muss, dass er
Uber alle Flachen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verflgt. Mit der Umsetzung des Vorhabens
soll jedoch zeitnah begonnen werden
(Neubau Birogebaude). Der Vorhabentrager
hat Flachen nachgewiesen auf denen die
KompensationsmaBnahmen, die er finanziell
abldst, erbracht werden. Die Durchflhrung

nahme wird nicht
gefolgt.
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07.11.2014

Ende die Lasten (Flachensuche, MaBnahmeab-
stimmung, langfristige Pflege und Sicherung) zu
tragen hat.

Es wird angeregt die Planungsunterlagen mit
folgenden Zielen zu Uberarbeiten:

1. Erweiterung des Plangebietes nach Siiden.
2. Festsetzung von MaBnahmeflachen in
diesem Bereich

3. Anderung der Festsetzungen und Aussagen
zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen
sowie zu anderweitigen Planungsmoéglichkeiten
Der Geltungsbereich des B-Planes soll erweitert
werden um die KompensationsmaBnahmen
gebietsnah durchfiihren zu kénnen. Das
Kompensationsdefizit kdnnte durch die Anlage
einer Baum- und Strauchhecke (HHB gem.
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) auf ca. 11
310m?2 Ackerflache erbracht werden.

Eingriffe, die durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind kénnen
zwar, mussen jedoch nicht extern ausgeglichen
werden. Es wird auf das Verursacherprinzip
hingewiesen.

Bezogen auf die notwendigen Kompensations-
maBnahmen weist der B-Plan erhebliche

der MaBnahme, die Pflege und der
langfristige Erhalt gehen nicht zu Lasten der
Gemeinde.

Die Anregung, den Geltungsbereich nach
Saden zu erweitern, wurde dem Vorhaben-
trager Ubermittelt. Es wird keine Mdglichkeit
einer Umsetzung dieser Anregung gesehen.
Die stdlich angrenzenden streifenférmigen
Flurstiicke gehdren unterschiedlichen
Eigentimern (Privatpersonen, Bund, Kirche,
Stadt). Die Verhandlungen (ber einen
Zukauf wirden, falls Gberhaupt die
Bereitschaft besteht weitere Flachen an
FAM zu verauBern, eine nicht absehbare
zeitliche Verzdgerung fir das Gesamt-
vorhaben nach sich ziehen, da der
Vorhabentrédger nachweisen muss, dass er
Uber alle Flachen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verflgt. Mit der Umsetzung des Vorhabens
soll jedoch zeitnah begonnen werden
(Neubau Birogebaude). Der Vorhabentrager
hat Flachen nachgewiesen auf denen die
KompensationsmaBnahmen, die er finanziell
abldst, erbracht werden. Die Durchflhrung
der MaBnahme, die Pflege und der
langfristige Erhalt gehen nicht zu Lasten der
Gemeinde.

Es wurde eine Umweltprifung durchgeflhrt.
Dabei wurden die voraussichtlich

Der Stellungnah-
me wird teilweise
gefolgt.
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Mangel auf. Festsetzungen an anderer Stelle
als dem Ort des Eingriffs kdnnen unter der
Voraussetzung erfolgen, dass sie mit den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar sind. Seit Beginn des Planverfahrens
wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde
in diversen Stellungnahmen, auch zur 18.
Anderung des FNP, eine eingriffsnahe
Kompensation verlangt. Begriindet wird die
Forderung mit dem fehlenden funktionalen
Zusammenhang zwischen Eingriff und
Kompensation.

Lebensrdume fir gebiischbritende Vogelarten,
die am Standort entfallen, werden durch das
Okopoolprojekt nicht geschaffen. Es tragt auch
nicht zur Wiederherstellung der beeintrachtigten
Vernetzung und klimatischen Funktion im
Plangebiet bei.

Der Vorhabentrager hat die kiinftigen Baufla-
chen angekauft. Es ist nicht nachvollziehbar,
warum nicht auch Kompensationsflachen
erworben wurden die in seiner Verantwortung

erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet, sowie MaBnahmen zur
Verminderung bzw. zur Kompensation
benannt. Die Erweiterung des Plangebietes
zur eingriffsnahen Erbringung des
Ausgleichs wurde gepriift und der Abwagung
unterzogen.

Hinsichtlich der Lebensraume fir gebisch-
britende Vdgel wird durch eine Unter-
pflanzung der zu pflanzenden Baume mit
Strauchern ein teilweiser Ersatz geschaffen.
Der derzeitige Zustand sowohl des
Planungsgebietes selbst als auch der
Umgebung lasst keine Vernetzung von
Grunstrukturen erkennen. Im Landschafts-
rahmenplan sind keine Aussagen zur
Vernetzung von Griin- bzw. Freirdumen
enthalten. Im Bereich des Okopoolprojektes
(Umflutaue bei Pechau) liegen dagegen die
Voraussetzungen flr eine fachlich hoch-
qualifizierte Vernetzung vor.

Eine eigenstandige klimatische
Ausgleichsregelung im Sinne des
Naturschutzes besteht nicht. Die
naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung
umfasst auch Klimaaspekte, die aber
wiederum nicht primér bestimmend fur die
Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen
sind. Das Schutzgut Klima wurde gesondert
im Umweltbericht behandelt

Der Vorhabentrager konnte beim Erwerb der
Flachen das mdgliche Ausgleichserfordernis
noch nicht abschatzen. Er 16st seine
Kompensationsverpflichtungen finanziell ab.
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-untere
Immissionsschutzbehodrde

01.03.2013

11.11.2014

verbleiben. Die in der Begriindung zur
Anderung des FNP diesbezlglich angefihrten
~gewichtigen Abwagungsgriunde* fir eine
externe Kompensation werden weder dort noch
in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
nicht erkennbar benannt.

Es wird auf die Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehdrde verwiesen. Durch die
Anderung des FNP tritt eine unmittelbare
Nachbarschaft von gewerblichen Bauflachen
und Wohnbauflachen ein. Durch den 24h-
Betrieb dirften zur Einhaltung der gesetzlichen
Larmwerte nach Stiden erhebliche
Abstandsflachen erforderlich sein, die flr die
Kompensation nutzbar wéaren. Ein Erwerb
dieser Flachen durch den Vorhabentrager ist
angemessen, weil ihre Entwertung als
zukinftiges Bauland eine direkte Folge des
Vorhabens darstellt.

Es ist eine gutachterliche Beurteilung der
Gerauschimmissionen zu erbringen, da sich
westlich des Plangebietes Wohnbebauung
befindet. Es wird auf eine falsche Angabe zur
Flur hingewiesen.

Es wird angeregt, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bis zur Klarung des Konflikts
mit der 18. Anderung des FNP zurlickzustellen.
Begriindung:

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellte schalltechnische Untersuchung
berlcksichtigt nur den Gebaudebestand und
nicht die im F-Plan stdlich des
Vorhabengebietes dargestellte Wohnbauflache.
Es wird ein Widerspruch zwischen der
Festsetzung einer Gewerbeflache (ganztagiger
Betrieb) und der Darstellung der klinftigen
Wohnbauflache gesehen (gesunde
Wohnverhéltnisse uneingeschrénkt méglich).

Die Gemeinde wird dadurch in keiner Weise
belastet.

Die Stellungnahme der unteren Imissions-
schutzbehérde wird gesondert der
Abwagung unterzogen.

Es wurde eine schalltechnische Unter-
suchung beauftragt. Im Ergebnis des
Gutachtens setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Emissionskontingente fest.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt den
Schutzanspruch der nachstgelegenen
Wohnbebauung durch entsprechende
Festsetzungen (Emissionskontingente).
Far die stdlich des Plangebietes liegenden
Flachen muss, sollte eine bauliche
Entwicklung beabsichtigt sein, ebenfalls ein
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt
werden. In diesem Rahmen wird die
Larmsituation konkret ermittelt und darauf

Der Stellung-
nahme wird
teilweise gefolgt.
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-untere
Bodenschutzbehorde

-untere Wasserbehdrde

20.02.2013

07.11.2014

26.02.2013

13.11.2014

Dem Vorentwurf wird zugestimmt. Die Belange
der unteren Bodenschutzbehdrde wurden
berlcksichtigt. Es liegen derzeit keine
Kenntnisse Uber schadliche Bodenverande-
rungen und Altlasten vor.

Dem Entwurf wird zugestimmt.

Es liegen derzeit keine Kenntnisse (ber
schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
vor.

Die Entwasserung der Dachflachen kann Uber
Rigolen / Rohrrigolenelemente vorgenommen
werden. Die Entwasserung der Verkehrsflachen
hat Uber dezentrale Versickerungsanlagen mit
Oberbodenpassagen zu erfolgen. Eine Rigolen-
versickerung ist hierfir nur ausnahmsweise
zulassig (Nachweis einer geringen stofflichen
Belastung, keine nachteilige Beeinflussung des
Grundwassers).

Es wird ein Textbaustein vorgegeben durch den
die Begriindung zu ergéanzen ist.

planerisch reagiert.

Der vorgeschlagene Entsorgungspfad fir die
Verkehrsflachen (Versickerung ohne
Oberbodenpassage bei Nachweis einer
geringen stofflichen Belastung) wurde mit
der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Der Textbaustein wurde tibernommen.

kein Beschluss
erforderlich

untere
Bauaufsichtsbehdrde
An der Steinkuhle 6
39128 Magdeburg

23.10.2014

Dem Entwurf wird unter der Voraussetzung
zugestimmt, dass folgende Punkte
berlcksichtigt bzw. geklart werden:

-eindeutige Definition / BemaBung des
Baufeldes GE 3 (Fehlen eines konkreten
Referenzpunktes zur Entwicklung des
Baufeldes anhand der MaBe)

-Die Begrindung enthalt keinen Hinweis darauf,
ob Grinflachen und Betriebsgelande
gegeneinander abgegrenzt werden. Es wird
beflirchtet, dass der Griinbereich ohne
Abzaunung auf Dauer nicht erhalten bleibt.
-Der Parkplatzbedarf fir das geplante
Blrogebaude im GE 3 soll Uberwiegend auf
einem Grundstiick auBerhalb des Plangebietes
gedeckt werden. Es wird auf § 9 Abs. 1 Nr. 4

-Die BemaBung wurde ergénzt.

-Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
setzt die Grinflachen (raumlich nachvoll-
ziehbar) fest. |hr Erhalt ist somit gesichert
und kann eingefordert bzw. kontrolliert
werden.

-§ 9 Abs. 1 BauGB besagt, dass in
Bebauungsplanen aus stadtebaulichen
Griinden u. a. die unter Nummer 4
aufgefiihrten Anlagen festgesetzt werden

kein Beschluss
erforderlich
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und 11 BauGB und die darin benannten
notwendigen Nebenanlagen in Bebauungs-
planen hingewiesen.

-Es wird wiederholt auf die veralteten Angaben
zu diversen Rechtsgrundlagen hingewiesen.
-In der Legende fehlt das Planzeichen zur
Baugrenze.

kénnen. Eine Erweiterung des Geltungs-
bereiches wird deshalb nicht fir notwendig
erachtet. Stadtebauliche Griinde fur die
Einbeziehung der Flachen liegen nicht vor.
Es handelt sich um bereits vorhandene,
bauordnungsrechtlich nicht fir andere
Nutzungen gebundene Parkplatze.

-Die Rechtsgrundlagen wurden Uberarbeitet.

-Das Planzeichen wurde nachgetragen.

untere
StraBenverkehrsbehoérde
An der Steinkuhle 6
39128 Magdeburg

08.03.2013
07.11.2014

Es gibt keine Einwénde.
gleichlautende Stellungnahme
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